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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrilisforeningen Blommelundsvigen /769616-6300/, som registrerats hos Bolagsverkel
2007-05-16, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i féreningens hus
upplata ligenheter it medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bo i Visby AB /556887-4399/, dger fastigheten Upplands-Vasby Skalby 1:11 (del av) Blommelundsvigen
1-23. Hyresgaster i fastigheterna har bildat Bostadsréttsféreningen Blommelundsvigen vilken erbjudits att
forvérva fastigheten genom forvdry av aktiebolag till vilken fasligheterna f&rst férsiljs.
Bostadsrattsféreningens medlemmar har att pa féreningsstaimma ta stallning till ett férvary av bolag
innehallande som huvudsaklig tillgang fastigheterna for en sammanlagd kopeskilling om 76 miljoner
kronor.Vid ett forviry kommer Bostadsrattsforeningen att ur sitt dotterforetag (det aktiebolag som képs)
forvdrva fastigheterna, upplata bostadsratter till lagenheter 4t medlemmar, erhilla lagfart pa fastigheterna
och avsluta dotterféretaget med likvidation av denna. Tilltrade och bostadsrattsupplatelse ir beriknat till
forsta halvan av 2013,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastigheternas férvarv avser den slutliga
forvdrvskostnaden samt berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc. och
grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsrétt sker efter det denna ekonomiska plan registrerats av

Bolagsverket.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Upplands-Visby Skalby 1:11 (del av)

Adresser: Blommelundsvidgen 1-23 {ojamna nummer)

Kommun: Upplands-Vasby

Nuvarande dgare: Bo i Vdshy AB

Agandeform: Aganderitt

Areal: 5544 m’

Valten / avlopp: Anslutet till kommunens ndt.

Varmeproduktion: Anslutet till fidrrvdarme. Egen fjdrrvarmeundercentral saknas.

Lagenheter: 79 sl

Antal rok: 1 rok - 4 rok

Byggnadsar: Tva bostadshus fran ca 1925, évriga byggnader uppforda
1984-85.



Areor:

Grundlaggning:

Stomme:

Ytervaggar:

Bjalklag:

Yttertak:

Gard, gardsutrustning:

Altaner:

Balkonger:

Fonster:

Entréer, trapphus:

Ovriga dorrar:

Golv:

Koksinredning:
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Bostider 5093 m’
Omsorgshoende 451 o’
Totalt 5 544 m’

Grundmurar av betong direkt mot berg. Delar med platta p& mark.
Plintgrundldggning pa komplementbyggnaderna.

Atriumhusen: Armerad betong
"Villorna”: Tegel, balkar, konstruktionsbetong

Komplementbyggnader: Trastomme

Tegel, betong och trd som barande stomme.
Atriumhusen: Armerad betong.
"Villorna”: Konstruktionsbetong, balkar, fyllning, vergolv.

Atriumhusen: Plat och glas.

"Villorna”: Dubbelkupiga tegelpannor samt lite plat.
Sophus: Plat

Ovr komplementbyggnader: Korrugerad plat.

Atriumgardar med solavskdrmare.
Konstruktionsbetong, isolering, yt- och tatskikt.

Betongplatta (upplagt pé pelare i framkant), smidesricke (vissa

tradetaljer i ricke).

Atriumhusen: 3- glas tra-/aluminiumfénster med kopplade bagar.
Villorna: 2-glas trafonster med kopplade bagar. Inmonterade

fonsterdorrar med 3-glas.

Atriumhusen: Aluminiumpartier med glas. Betongmosaikgolv, malade
vaggar och tak, marktegelgolv i atrierna med skivbhekladda viggar och

glastak.
Villorna: Trdentrépartier. Linoleumgolv, malade viggar och tak.

Garagedorrar av tra.

Lagenhetsdorrar av sakerhetstyp eller tré.

I huvudsak plastmatta / linoleum.

Diskbink, elspis, flaktkapa, kyl- och frys, skapsinredning i all huvudsak

fran ca 1985. Vitvaror av varierande dlder.
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Badrum / duschrum: Plastmatta pa golv (enstaka med klinker), kakel pa del av vagg, malade
tak. Duschplats eller badkar, we-stol, tvttstéll. Handdukstork pa

varmesystem. TM i de flesta.

Tvitisluga: Gemensam tvattstuga finns ej. | alla lagenheter finns forberett for

tvittmaskin, vissa lagenheter har tvéttmaskin

VA-installation: Avlopp av gjutjarn och plast, varmvatten av koppar, kallvatten av
koppar.
Ventilation: Atruimhusen: Mekanisk till- och franluft med ett ventilationsaggregat

per huskropp.
Villorna: Mekanisk franluft med fldkt pa respektive huskropps vind.

Tilluft finns i form av vaggventiler eller springventiler i fonster.

Elinstallationer: Trefas el i lagenheterna.

LAgenhetsfirrad: Fristaende utomhus pa gard.

Sophantering: Separata sophus.

Byggnader: 12 st bostadshus med killare/ suterring, bottenvaning, 1-2 vaningar

med i huvudsak bostader. Ett 20- tal fristdende en- vdnings garage-,

sop- och forradsbyggnader.

Kabel-tv: Finns till férfogande i bostdderna

P& Fastigheterna finns det tolv separata bostadshus i tva plan. Tio stycken av byggnaderna uppfordes ar
1985 till 1986 och resterande v byggnader av dldre karaktdr under 1920-talet. Sedan ar 1985 har
I6pande underhall utférts och nagra badrum renoverats, vissa utvdandiga malningsarbeten genomféris och
vitvaror byts ut. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till 5 544 kvadratmeter varav 5 093
kvadratmeter dr bostad och 451 kvm ar bostadsyta som nyttjas sdsom omsorgshoende.

Byggnaderna ir hell separerade fran varandra och har kdllare i betong, ldgenhetsforrad av traburar

alternativt troaxburar, el-central, garage och cykelrum.

Fastigheterna har ett vattenburet radiatorsystem med termostatventiler som far sin varme via fjarrvdrme.
Avfallshanteringen sker via separata sophus.

Golv i lagenheterna av linoleum eller plast. Ovriga golv dr belagda med linoleummatta i trapphusen till
villorna och betongmosaikgolv i atriumhusen. Badrummen har plastmatta(enstaka med klinker), kaklade

viggar och malade tak. Kdken har lackade luckor, rostfri diskbink samt elspis. Ovriga ytskikt i
ldgenheterna dr malade- och tapetserade viggar samt malade tak.

Fastigheterna har godkind obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Fastighetsigaren har genomfort en energideklaration for Upplands-Visby Skilby 1:11 (del av).



EKONOMISK PLAN FOR BRF BLOMMELUNDSVAGEN

3. FORSAKRING

Fastigheten dr till fullvirde forsdkrade och foreningen avser att bibehdlla sadan férsikring.

4. TAXERINGSVARDE
Fastigheterna dr taxerad som hyreshusenhet huvudsakligen bostader, typkod 320,

Taxeringsvarde for 2012 (uppskattat):

Bostad 46 600 000
Lokal 0
Taxeringsvirde 46 600 000

5. FORVARVSKOSTNADER

Kopeskilling fastighet och aktier 76 000 000
Lagfart 1 140 000
Stampelavgift pantbrev 573 020
Fondavsittning 8 000 000
Initialkostnad och kassa 1 000 000
Avknoppningskostnad 8 500 000
Summa 95 213 020

6. FINANSIERINGSPLAN

Féreningslan 30 000 000
Lan for tickande av insatsbortfall ' 13 042 604
Insatser (75% anslutning avseende bostadsytan) 52170416

{Insatser vid 100% anslutning avseende bostadsytan, 58 062 040)

Summa skulder och eget kapital 95 213 020

' Lan f6r tickande av insatsbortfall vid anlagande om att 25% av bosladsytan kvarblir som hyresratter, Lanets slorlek faststalls vid
tilltride av (astigheten. Varefter kvarvarande hyresgdster ansluter kommer lanet att amorteras ner.
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7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnad

Langivare Belopp Rénta Bundenhet Kapitalkostnad/ar
Lan 1 10 000 000 3,80% rorligt 380 000
Lan 2 10 000 000 3,90% 2 ar 390 000
Lan 3 10 000 000 5,00% 5ar 500 000
Lan 4" 16 303 255 4,00% rorligl 652 130
Summa 30 000 000 Kapitalkostnad 1922130
Kapitalkostnad per dr 1922130

Kapitalkostnad per ar

Foreningen kommer inte att amortera lan 1-3 under den nidrmaste 5-drs perioden. Fran ar 6 finns avsatt i
prognos att amortering sker med 100 000 ke/ar. Lan 4 kommer att amorteras i takt med att kvarvarande

hyresrétter upplats med bostadsratt.

7.2 Driftskostnader

El 300 000
Valten 150 000
Varme/fjarrvarme 600 000
Sophdmtning 150 000
Markskétsel 100 000
Forsakring 60 000
Ekonomisk forvaltning 200 000
Teknisk férvaltning 200 000
Ovrigt 110 000
Kabel Tv 60 000
Stddning 120 000
Summa driftskostnader 2 050 000

7.3 Fastighetsskatt
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Fastighetsskatt berdknas enligt foljande:
Bostdder 1365 krx 79 Igh

Summa fastighetsskatt

7.4 Fondavsittningar och avskrivningar

107 835

107 835

Inom féreningen ska bildas en fond fér yitre underhall. Avsittning till fonden (6r yttre underhall ska
arligen ske enligt antagen underhdllsplan. Styrelsen har beslutat att avsdtta 25 ke/m’ per ar till yttre

fond i avvaktan pa att underhallsplan upprattas.

Avsittning till yttre underhdllsfond om 25 ke/m’ per &r
i avvaktan pa att underhallsplan upprattas

139 800

Foreningen ska enligt lag gora bokfGringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditet varfér dessa ej har

tagits upp i denna ekonomiska plan.

Summa fondavsittningar/avskrivningar

TOTALA KOSTNADER

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

8.1 Arsavgifter

Bostadslagenheter (anslutningsgrad 75%)
(Arsavgifter vid 100% anslutning avseende bostadsytan

8.2 Hyror
Bostidertkvarvarande hyresgaster 25%)
P-platser (50 platser), garage (67 platser} och cykelforrad

Omsorgsboende (2014-06-30, 12 mén forlangning, 9 man uppsigningstid)

SUMMA INTAKTER

139 800

4219765

1836513
2 448 684

1 360 000
485 304
537 948

4219 765
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9, TABELL/LAGENHETSFORTECKNING | VILKEN REDOVISAS:
BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER OCH HYROR

Andelstal %

Kontrakt Yia RoK Vin Insals Arsavgifl Arsavgiit
Blommelundsvigen 1

314 87 4 Rok BV 1073 252 1,7082% 41829
313 70 3 Rok BV 863 536 1,3744% 33 656
312 81 4 Rok BV 1099 158 1,5904% 38 944
311 68 3 Rok BV 922 750 1,3352% 32 694
315 68 3 Rok BV 838 864 1,3352% 32 694
Blommelundsvigen 3

321 81 3 Rok BV 899 311 1,5904% 38 944
317 56 2 Rok -1 690 829 1,0995% 26924
320 76 4 Rok BV 937 554 1,4922% 36 540
323 67 3 Rok BV 826 527 1,3155% 32213
316 54 2 Rok -1 732772 1,0603% 25 963
319 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
322 77 3 Rok ;A% 949 890 1,5119% 37021
318 64 2 Rok BV 789519 1,2566% 30771
Blommelundsvigen 5

324 54 2 Rok -1 599 541 1,0603% 25963
326 70 3 Rok BV 863 536 1,3744% 33 656
330 30 1 Rkv BV 407 096 (,5890% 14 424
331 64 2 Rok BV 789 519 1,2566% 30771
329 72 4 Rok BV 977 030 1,4137% 34617
328 81 3 Rok Bv 1099 158 1,5904% 38 944
327 75 3 Rok BV 925217 1,4726% 36 060
325 56 2 Rok -1 690 829 1,0995% 26 924
Blommelundsvigen 7

336 81 3 Rok BV 899 311 1,5904% 38 944
334 70 3 Rok BV 863 536 1,3744% 33 656
338 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
337 72 4 Rok BV 888 209 1,4137% 34 617
332 54 2 Rok -1 732772 1,0603% 25 963
335 75 3 Rok BV 925217 1,4726% 36 060
333 56 2 Rok -1 690 829 1,0995% 26 924
339 64 2 Rok BV 789519 1,2566% 30771
Blommelundsviagen 9A

345 124 4 Rok 1 1 682 662 2,4347% 59618
346 67 2 Rok 1 909 180 1,3155% 32213
342 71 3 Rok BV 963 460 1,3941% 34136
343 83 3 Rok BV 1194 147 1,7279% 42310
Blommelundsvigen 9B

340 47 1 Rok BV 637 783 0,9228% 22 597
Blommelundsvigen 9C

341 58 2 Rok BV 787 052 1,1388% 27 886
Blommelundsvigen 11

348 82 3 Rok -1 1112728 1,6101% 39425
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350 38 1 Rok BV 421 899 0.7461% 18 270
349 38 1 Rok BV 421 899 0,7461% 18 270
351 84 3 Rok 1 932 619 1,6493% 40 387
Blommelundsvigen 13

355 75 3 Rok BV 925 217 1,4726% 36 060
359 64 2 Rok BV 789519 1,2566% 30771
352 54 2 Rok -1 666 156 1,0603% 25963
358 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
353 56 2 Rok -1 690 829 1,0995% 26924
356 81 3 Rok BV 1099 158 1,5904% 38944
354 70 3 Rok BV 863 536 1,3744% 33 656
357 72 4 Rok BV 977 030 1.4137% 34617
Blommelundsvigen 15

364 76 4 Rok BV 1031 309 1,4922% 36540
360 54 2 Rok -1 732772 1,0603% 25963
366 77 3 Rok BV 949 890 1,5119% 37 021
362 64 2 Rok BV 789 519 1,2566% 30771
367 67 3 Rok BV 909 180 1,3155% 32213
365 81 3 Rok BV 1099 158 1,5904% 38 944
363 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
361 56 2 Rok -1 759912 1,0995% 26924
Blommelundsviigen 19

383 64 2 Rok BV 789519 1,2566% 30771
377 56 2 Rok -1 759912 1,0995% 26924
382 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
381 72 4 Rok BV 888 209 1,4137% 34617
378 70 3 Rok BV 949 890 1,3744% 33 656
376 54 2 Rok -1 732772 1,0603% 25963
379 75 3 Rok BV 925217 1,4726% 36 060
380 81 3 Rok BV 899 311 1,5904% 38944
Blommelundsvigen 21

385 56 2 Rok -1 759912 1,0995% 26924
391 64 2 Rok BV 789519 1,2566% 30771
387 75 3 Rok BV 925217 1,4726% 36 060
389 72 4 Rok BV 977 030 1,4137% 34 617
390 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
384 54 2 Rok -1 666 156 1,0603% 25963
388 81 3 Rok BV 1099 158 1,5904% 38 944
386 70 3 Rok BV 863 536 1,3744% 33 656
Blommelundsvagen 23

393 56 2 Rok -1 759912 1,0995% 26924
397 72 4 Rok BV 977 030 1,4137% 34 617
398 30 1 Rkv BV 407 096 0,5890% 14 424
392 54 2 Rok -1 732772 1,0603% 25 963
396 81 3 Rok BV 1099 158 1,5904% 38944
395 Z5 3 Rok BV 925 217 1,4726% 36 060
394 70 3 Rok BV 863 536 1,3744% 33 656
399 64 2 Rok BV 868 471 1,2566% 30771

5093 65 213 021 100% 2448 634
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10, UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET I ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaderna pa fastigheten utom omsorgshoendet har besiktigats den 4 juni 2012, bilaga 1.

12 st byggnader dr ursprungligen uppférda 1984-1985 och tva bostadshus ar fran ca 1925. De dldre
byggnaderna har i mitten av 1980-talet genomgatt en omfattande renovering. Sedan 1985 har badrum
renoverats [opande och vissa utvindiga malningsarbeten genomférts.

De atgdrder som finns upptagna i besiktningsprotokollet dr generellt att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall. For de atgarder som finns upptagna att atgdrdas inom den ndrmaste
5-arsperioden har i underhdllsfond under anskaffningskostnad for fastigheten avsatts 8,0 mkr.

11
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11.  EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS

Om rédntan Skar med 0,1%-enheter per dr och 2%
inflationstakt

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar 5 Are Ar7 Arg Ar9 Ar10 Ar11

Réantesats 4,23% 4,33% 4,43% 4,53% 4,63% 4,73% 4,83% 4,93% 5,03% 5,13% 5,23%
Ranta 1922130 2006474 2052778 2099081 2145384 2191687 2233157 2274427 2315497 2356367 2397037
Driftkostnader 2050000 2091000 2132820 2175476 2218986 2263366 2308633 2354806 2401902 2449940 2 498939
Fastighetsskatt 107835 109992 112192 114 435 116724 119059 121 440 123 869 126 346 128 873 131 450
Avsattning till yttre fond 139 800 142 596 145 448 148 357 151 324 154 350 157 438 160 586 163 798 167 074 170 415
Avskrivningar 0 0 0 0 0 0 0 0 v 0 0
Amortering* 0 0 0 0 0 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
-1 360 -1 387 -1 414 -1443 -1 472 -1 501 -1 531 -1 562 -1593 -1 625 -1 657

Hyror bostader 000 200 944 243 108 550 581 213 457 326 832
P-platser -125568 -128079 -130641 -133 254 -135919 -138637 -141410 -144 238 -147123 -150065 -153 067
Garage -357 576 -364728 -372022 -379463 -387052 -394793 -402689 410742 -418957 -427336 -435 883
Cykelférrad -2 160 -2 203 -2 247 -2 292 -2 338 -2 385 -2 433 -2 481 -2 531 -2 581 -2 633
Summa arsavgifter 1838673 1921348 1965949 2010516 2055048 2199544 2239171 2278561 2317714 2356628 2395303
Arsavgiit (ke/kvm/ar) 481 503 515 526 538 576 586 597 607 617 627

Om rintan dkar 0,2 %-enheter arligen, inflationen blir 3 % /ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar 11

Rantesats 4,23% 4,43% 4,63% 4,83% 5,03% 5,23% 5,43% 5,63% 5,83% 6,03% 6,23%
Ranta 1922130 2052778 2145384 2237991 2330597 2423204 2510377 2597150 2683523 2769496 2 835070
Driftkostnader 2050000 2111500 2174845 2240090 2307293 2376512 2447807 2521241 2596879 2674785 2755029
Fastighetsskatt 107 835 111070 114 402 117 834 121 369 125010 128 761 132 623 136 602 140 700 144 921
Awvsiltning till yttre fond 139 800 143 994 148 314 152 763 157 346 162 067 166 929 171 936 177 094 182 407 187 880
Avskrivningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortering* 0 0 0 0 0 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
-1 360 -1 400 -1 442 -1 486 -1 530 -1576 -1 623 -1 672 -1722 -1774 -1 827

Hyror bostader 000 800 824 109 692 613 911 628 807 492 726
P-platser -125568  -129335 133215 -137212 -141328 -145568 -149935 -154433 -159066 -163 838 -168 753
Garage -357 576 -368303 -379352 -390733 402455 -4143529 -426964 -439773 -452 967 -466 556  -480 552
Cykeli6rrad -2 160 -2 225 -2 292 -2 360 -2 431 -2 504 -2 579 -2 657 -2736 -2818 -2 903
Summa 1838673 1966817 2056845 2146795 2236666 2426454 2510725 2594509 2677802 2760604 2 842910
Arsavgift (kr/kvm/ar) 481 515 538 562 586 635 657 679 701 723 744

* Lan 4 kommer att amorteras i takt med att kvarvarande hyresritter upplats med bostadsritt dirutéver beriknar féreningen fran ir 6 att amortera lanet med 100 000 kr/r.

12
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Kénslighetsanalys Il

Fireningens

Anslutningsgrad skulder Skuldsitt- Foreningens kostnader Kostnadstkning

ar 1 (SEK) ning (%) ar 1 (SEK) procent
100% 18 000 000 19% 1615976 0%
90% 20632 705 22% 1708121 5%
85% 21949058 23% 1754193 8%
75% 46 303 255 49% 4219765 62%
65% 27 214 469 29% 1938 482 17%
12. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV

FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsrattshavaren skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider
som av styrelsen bestims, en &rsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvigs sa,
att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenhelen av féreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

| 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som galler vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldimnade uppgifter angaende fastigheternas utférande, beriknade
kostnader och intakter mm hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens upprittande kinda
forutsdttningar och avser totala kostnader.

For underhall av fastigheterna i enlighet med teknisk besiktning har avsatts i underhallsfond
8,0 mkr.

Stockholm den 2012-10-
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