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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Violen 3 i Upplands Vasby, 716421-8187, far hdrmed avge arsredovisning {or
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Vilunda 26:1i Upplands Vasby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1992. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 8 024 m?. Taxeringsvérdet &r 58 268 tkr, varav
byggnadsvardet ar 43 828 tkr och markvérdet 14 440 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i IF skadeférsékring AB, Stockholm

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 68 4686
Lokaler (ink forrad) 6 65
Garage 34
Bilplatser 49

4751
Forvaltning

- Administrativ forvaltning har enligt avtal utfrts av HSB Norra Stor-Stockholm.

- Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.
- Tradgardsskotsel har utforts av Lovhagen Mark & Tradgard AB.

- Trappstddning har under aret utforts av AMK Stadservice AB.

- VVS-service har utférts av Schneider Electric.

- Service av inpasseringssystem har utforts av Vasby las & Larm AB.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Goran Nyhlin Ordférande

Hans Johansson Vice ordférande/ brandansvarig
Eva Olovsdotter Sekreterare

Christer Paulsson Miljdansvarig

Niklas Andersson Webbansvarig

Katri Nordgren HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Berit Bergheim

Margareta Lundberg

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Géran Nyhlin, Hans Johansson, Eva
Olovsdotter och Christer Paulsson samt bland suppleanterna Margareta Lundberg.

Styrelsens kommentar
Foreningens ekonomiska situation &r stabil. For sextonde aret i foljd var arsavgifterna oféréndrade.

Styrelsen har fortsatt sitt systematiska arbete med att minska féreningens laneskuld. Under aret har
ytterligare 900 000:- amorterats.

Sedan den 1/1 2008 har foreningens laneskuld minskat med 10 610 000:-, fran 47 064 300:- till 36 449
300:-. Detta blir mycket betydelsefullt nér laneréntorna s& smaningom bérjar normaliseras.

De fortsatt laga lanerantorna har varit gynnsamma for féreningens ekonomi. Réntekostnaderna for
2019 har blivit lagre 8n budget.

Foreningens samtliga 1an ar nu bundna till fast rénta med kommande omséttningar: 2020-06-11,
2024-05-10, 2020-03-20 och 2021-01-21. Rantesatserna ar 1,50, 1,08, 1,62 och 1,49.

Av féreningens likvida medel var vid arsskiftet 1 080 tkr placerade pa fastréantekonto hos SBAB.

Avrets resultat uppgar till 628 tkr jamfort med 2018 (757 tkr).

Mervérdesskatt
Féreningen ar registrerad som skattskyldig for mervardeskatt (moms) fér uthyrning av
parkeringsplatser till utomstaende.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Géran Nyhlin, Hans Johansson, Eva Olovsdotter och Christer Paulsson, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 90 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter

Féreningen har den 12/5 och 27/10 genomfért tva aktivitetsdagar déar medlemmarna férutom stédning
och tradgardsarbete beretts tillfalle till trevlig samvaro med servering av fika med tillbehor. Antalet
medlemmar som utnyttiade denna méjlighet var vid bada dagarna c:a 30.

Under aret har 8 st. nyhetsblad tillstalits vara medlemmar.

Revisorer
Revisorer har varit Cristina Johansson med Cecilia Gomez Carbajal som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor anstilid hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.



Valberedning

Valberedning har varit Owe Jansson och Matilda Hansson med Owe Jansson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsréttsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Niklas Andersson Ordinarie
Christer Paulsson Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 4709 4 697 4 694 5602 4675
Arets resultat, tkr 628 758 262 1237 400
Fond foér yttre underhall, tkr 2 457 2222 2 337 2177 2005
Belaning, kr/kvm totalyta 7672 7970 8 162 8 355 8 547
Réntekanslighet* 8,3 9 8,7 8,9 9,1
Soliditet, % 23 22 20 19 17
Arsavgifter bostader, kr/kvm 940 940 940 940 940
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 362 383 386 532 340

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. B6r vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Uppléatelseavgift  yltre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 29 810 3690 2221711 7 576 896 757 512
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 235 000 522 511 -757 512
Arets resultat 627 820

29810 3 690 2456 711 8 099 407 627 820



Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 april 2019 . Pa stdmman deltog 23 rostberéttigade
medlemmar.

Styrelseméoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 12 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 68 bostadslégenheter har 5 st 6verlatits under aret.
Medelpriset var 1 685 000 kr.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsréatt.
En lokal anvands som styrelse- och féreningslokal, dvriga avser férrad.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan vilken uppdateras arligen. En besiktning av féreningens
egendom genomférdes under 2019 enligt féreningens stadgar. Besiktningen omfattade fastighetens
yttre och allménna utrymmen.

Takbesiktning har gjorts, och i samband darmed vissa mindre underhéllsarbeten.

Framtida utveckling

Budget fér nasta rdkenskapsar

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening, som har till huvudsakligt &ndamal att upplata
lagenheter med bostadsrétt till foreningens medlemmar. Varje bostadsréttshavare ar medlem i
féreningen och forvaltar och ansvarar fér den lagenhet som medlemmen disponerar. Den
gemensamma skétseln och driften av fastigheten star féreningen fér och betalas av arsavgifterna.

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 101 tkr. Enligt styrelsens beslut kommer
arsavgifterna att vara oférandrade under 2020. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdderna
uppgar till 940 kronor/m?,

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar
- Byte av kranar pa VS-stammar

- Byte av delar pa styrsystemet.

- Byta delar av hdngrénnor och stuprér

- Byte av automatisk dérréppnare



Foérslag till resultatdisposition

Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande &rets kostnad fér underhall
Overforing till fond fér ytire underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut

Belopp i kr

8 099 408
627 819

8727 227

8727 227
42773
-175 000

8 595 000

2456 711
132 227

2 588 938

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséttning 2 4 709 251 4 696 933

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 347 926 -2 235 909

Planerat underhall 4 -42 773 -

Fastighetsskatt -104 316 -90 915

Avskrivningar 5 -1 049 230 -1038 112
-3 544 245 -3 364 936

Rorelseresultat 1165 006 1331 997

Finansiella poster ‘

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 5563 5303

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -542 749 -579 788

-537 186 -574 485
Arets resultat 627 820 757 512

78
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och ombyggnader 8 43761 742 44 810 972

Mark 907 356 907 356

Inventarier 9 - -
44 669 098 45718 328

Summa anlédggningstillgangar 44 669 098 45718 328

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2154 1194

Avrékningskonto HSB 2 435 050 1713 588

Ovriga fordringar 10 3302 17 767

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 102 988 17 188

2543 494 1749 737

Kassa och bank 12 1150 760 1141 822

Summa omsittningstillgangar 3694 254 2 891 559

SUMMA TILLGANGAR 48 363 352 48 609 887
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 810 29 810

Upplatelseavgifter 3690 3690

Fond for yttre underhall 2456 711 2221711
2490 211 2255 211

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 8 099 408 7 576 896

Arets resultat 627 820 757 512
8727 228 8 334 408

Summa eget kapital 11 217 439 10589 619

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 13 35 549 334 36 449 334

35 549 334 36 449 334

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 900 000 900 000

Leverant6rsskulder 170 545 108 211

Ovriga kortfristiga skulder 15 13 504 14 943

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 512 530 547 780
1596 579 1570 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 363 352 48 609 887
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 627 820 757 512
Justeringar for poster som inte ingér i kassafiédet
Avskrivningar 1049 230 1038 111
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 1677 050 1795623
foréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -72 297 88 646
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 25 645 -191 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1630 398 1693 156
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -500 330
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -500 330
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -900 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 =900 000
Arets kassafléde 730 398 292 826
Likvida medel vid arets borjan 2 855 411 2562 585
Likvida medel vid arets slut 3 585 809 2 855 411
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 2 435 050 1713 588
Kassa och bank 1150 759 1141 823

3 585 809 2855411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens séarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2 2111
Ombyggnader Komponentavskrivning  4-10 2040
Inventarier Avskrivna

Hiss Komponentavskrivning 4 2041
Passersystem Komponentavskrivning 5 2037
Armatur trapphus Komponentavskrivning 6,7 2033
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan férfaller 17 930 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férldngs
l&nettAnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 9 796 tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per 1agenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.



HSB Brf Violen 3 i Upplands Vasby 11(15)
716421-8187

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobesilut 93 000 91000
Métesarvode 22 800 22 800
Arvode foreningsvald revisor 6 975 6 825
Bilersattningar 1157 851
Utbildning och konferenser 2500 -
Loner till anstalida - 7500
Social kostnader 25 955 29632
152 387 158 608
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 4 404 072 4404 072
Hyresintédkter lokaler 6780 6780
Hyresintakter garage och p-platser 218735 211 947
Ovriga intskter 79 664 74 134
4 709 251 4 696 933
4709 251 4 696 933
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 235 238 209 960
Lépande underhall 244 803 109 427
El 247 204 271 661
Uppvarmning 383 885 365 015
Vatten 163 593 166 568
Soph&mtning 182 521 190 100
Fastighetsforsakring 59 059 55 191
Stédning 97 913 104 631
Férvaltningskostnader 279 554 302 094
Extern revision 9763 8 900
Personalkostnader 152 846 158 608
Kabel-TV 35278 64 784
Bredband 3840 3 840
Vinterskotsel 68 497 57 600
Ovrig drift . 183 932 167 530
2 347 926 2235909
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 42773 -

42773 -
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter bankkonto

Ranteintakter avrékningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Inventarier
-Vid arets borjan

-Vid arets borjan
Redovisat virde vid arets slut

12(15)

2019 2018

1049 230 1038 112
1049 230 1038 112
2019 2018

3 696 3919
1797 1261

70 123

5563 5303

2019 2018

541 824 578 888
925 900

542 749 579 788
2019-12-31 2018-12-31
52 649 802 52 149 802
500 000

52 649 802 52 649 802
-7 838 830 -6 800 718
-1 049 230 -1 038 112
-8 888 060 -7 838 830
43761 742 44 810 972
43 000 000 36 000 000
828 000 -
43 828 000 36 000 000
14 200 000 11 000 000
240 000 -

14 440 000 11 000 000
58 268 000 47 000 000
2019-12-31 2018-12-31
120 750 120 750
120 750 120 750
-120 750 -120 750
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Handkassa
SBAB
Swedbank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta
SBAB 19976890 1,50
SBAB 19976920 1,08
SBAB 20280700 1,62
SBAB 20781106 1,49

Naésta ars berdknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Konv.datum
2020-06-11
2024-05-10
2020-03-20
2021-01-21

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars berédknade amortering)

13(15)

2019-12-31 2018-12-31

819 819

2483 15 883

- 1065

3302 17 767

2019-12-31 2018-12-31

8 822 8817

67 042 -

27 124 8 371

102 988 17 188

2019-12-31 2018-12-31

5 267 1019

1079980 1076 284

65 513 64 519

1150 760 1141 822
2019-12-31 2018-12-31
8 690 000 8910 000
9 889 922 10 129 922
9 236 417 9456 417
8 632 995 8 852 995
36 449 334 37 349 334
-900 000 -900 000
35549 334 36 449 334
31949 334 32 849 334

2019-12-31 2018-12-31

66 448 000 66 448 000

-20 495 000 -20 495 000

45 953 000 45 953 000

2019-12-31 2018-12-31

900 000 900 000

900 000 900 000
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupen el

Upplupen varme
L_)pplupen sophamtning
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

14(15)

2019-12-31 2018-12-31
11754 11126
1750 3817

13 504 14 943
2019-12-31 2018-12-31
377 029 373 269

53 672 58 235

30 222 18 795

40 905 47 597

10 702 -

- 49 884

512 530 547 780
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2020-.05..-.}..0.
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av HSB Riksférbund férordnad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Violen 3, org.nr. 716421-8187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Violen 3
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar. '

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhaltanden som kan
paverka frmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

0.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Violen 3 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisormns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

den /{14 2020

Jodr g Jsagy s

Erik Davidsson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



