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Bostadsrattsféreningen Vilunda

Brf Vilunda var den forsta bostadsrittsféreningen i Upplands Visby. Véart
omrade bebyggdes under aren 1958 - 62 och bestar av 404 ldgenheter i tre
hoghus och nio ldgre hus, utplacerade pa ca 57 000 m? trddgardsmark.

Brf Vilunda har HSB Norra Stor-Stockholm som sin moderférening, med hu-
vudkontor i Jakobsberg.

Namnet Vilunda gar tillbaka till 1600-talet. Vart nuvarande omréade ingick da i
en storre egendom som var adligt séteri. Genom arhundraden har hér varit bl. a.
krog och pristgdrd. Omradet styckades av frén egendomen under 1900-talet.
Senast foregéende dgare av sjilva herrgarden Vilunda (se kartan pa sidan 8) var
forfattaren Sven Lidman (1882 - 1960). Numera anvédnds den bibehéllna huvud-
byggnaden av Kommunala Musikskolan.

En bostadsrattsforening

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk forening, dar alla bostadsréttsinneha-
vare gemensamt dger husen och marken och solidariskt delar kostnaderna i pro-
portion till de olika ldgenheternas storlek och utférande.

I vér forening bor du till sjdlvkostnadspris. Manadsavgifterna ticker fore-
ningens driftskostnader och dess kostnader f6r lan och fondavsattningar.

Varje var halls en foreningsstimma, ddr det géngna verksamhetséret
presenteras och diskuteras. Vid detta tillfdlle viljs ocksé styrelse for det kom-
mande verksamhetsaret. Styrelsen har till uppdrag att bl. a. skota foreningens
ekonomi.

Styrelsemedlemmarnas namn och telefonnummer finns uppsatta pa anslags-
tavlor i entréerna. Dér finns dven telefonnummer till felanmaélan (se sidan 5) och
e-postadress till styrelsen. Brf Vilunda har ocksa en egen hemsida (www.brfvi-
lunda.se). Viktig information finns ocksa i var arsredovisning och i vart med-
lemsblad Vi i Vilunda.

Din bostadsrattsldgenhet

Du har borditten till din ligenhet, men foreningen som helhet dger ldgenheten.
(Vi dger gemensamt hela fastigheten med mark och byggnader.) Av detta foljer
en viss ansvarsfordelning som du bor kénna till. Du ska ha klart for dig vilka
rittigheter och skyldigheter som faller pa dig som bostadsrittsinnehavare och
vilka som faller p& bostadsrittsféreningen. Mer om detta kan du ldsa i § 23 1
vara stadgar.

Om du vill gora fordndringar pé fast installation i din ldgenhet, t. ex. pa elsy-
stem, vatten/avlopp eller ventilation, s& krdvs godkdnnande fran foreningens
styrelse. Fraga hellre en gang f6r mycket &n en gang for lite, for att undvika pro-
blem i efterskott.

Forsdkring

Foéreningen har byggnaderna forsékrade till fullvérde.

Du bor ha en egen hemforsikring for att skydda det du har i bostaden, for-
rddet och 1 garaget.



Du kan bli erséttningsskyldig for vissa skador pd huset om du brustit i akt-
samhet eller i ditt underhallsansvar. Forsdkringsbolagen erbjuder sérskilda
tillagg till hemforsdkringen f6r den som har bostadsritt och som kan bli ersétt-
ningsskyldig till foljd av bristande aktsamhet etc. Men var forening har tecknat
en sadan tillaggsforsdkring som géller kollektivt. Du behover alltsé inte sjélv
skaffa ett sddant tilldgg.

Uppvarmning och elektricitet

Vi har vattenburen uppvéarmning av véra ldgenheter. Varje virmeelement i din
lagenhet har ett vridreglage, sa att du sjélv kan reglera temperaturen.

Varje lagenhet har en egen elmitare och eget abonnemang. Du betalar alltsa
for din egen forbrukning.

Ventilation

Varje hus har ett ventilationssystem med centrala fliktar for franluften.
Lagenheterna har individuella system for tilluften, bl. a genom ventilations-
springor i vissa fonsterbagar. Intagen for tilluften bor inte stdngas till!

For att inte r6k och matos ska pressas ut i trapphusen har dessa dvertryck i
forhallande till 1agenheterna.

Vid eftermontering av spiskdpa rekommenderas att kadpa med kolfilter eller
spjéll utan flakt anvénds. Egna fliktar far ej anslutas till ventilationssystemets
franluftsutgéngar.

TV, Internet och telefoni

Du har goda mojligheter att vilja mellan olika leverantérer och anslutnings-
former for tv etc:

Comhems kabel-tv-ndt. Varje ldgenhet har ett vigguttag for anslutning till detta
nét. Du har dér tillgéng till ett basutbud om ca 10 tv-kanaler utan att du behover
betala nagot extra. (Abonnemanget betalas via ménadsavgiften.) Mgjlighet finns
att pa egen bekostnad abonnera pé ytterligare kanaler. I vigguttaget finns ocksa
anslutning for radio och bredband (Internet). Du kan alltsd hos Comhem ocksé
abonnera pad bredband och dessutom pa telefoni (bredbandstelefoni, “ip-tele-
foni”).

Anvénd bara for dndamalet avsedda kablar f6r anslutning till tv-ndtet. Losa
eller felaktiga kablar kan orsaka storningar hos dina grannar.

Om du har délig bild, kontrollera med dina grannar och négon styrelse-
medlem innan du felanméler. Du kan sjdlv tvingas std for kostnaden vid en
onddig utryckning.

Bredbandsbolagets ndt. Varje lagenhet har dven ett uttag for detta nit. Du kan
hos Bredbandsbolaget teckna individuellt abonnemang pa bredband, ip-telefoni
och éven s. k. ip-tv, d. v. s. tv via bredbandsnétet.

Det fasta (d. v. s. det “gamla” ) telefonndtet. Via detta nit kan du fa tillgang till
sévél telefoni som bredband. Du kan vilja bland flera leverant6rer. En del av
dessa erbjuder ocksa ip-tv.

Satellit-tv. For den som vill montera egen parabolantenn giller f6ljande:



Antennen ska vara fast monterad i golv eller végg (ej i balkongricket) och far
inte till ndgon del sticka ut utanfér husfasaden. Foreningen &r som fastighets-
dgare ansvarig for eventuella olyckor genom nedfallande parabolantenner.
Kontrollera med styrelsen innan du skaffar parabol.

Snickerilokal

P4 Herrgérdsvéigen 16 har foreningen en snickerilokal som fér utnyttjas av bo-
ende 1 f6reningen. Nyckel till lokalen 1&mnas ut av styrelseordféranden mot pant
som éterfds nédr nyckeln dterldmnas. Lokalen dr forsedd med timer som bryter
strémmen vid en viss tid pa kvillen. Information om bl. a. tider f6r utnyttjandet
finns uppsatt i lokalen.

Samlingslokal

En storre samlingslokal finns i bottenvéningen, Herrgardsvigen 28. Dir finns
stolar och bord f6r ca 70 personer och ett ordentligt kok med porslin m. m.

I denna lokal hélls informationsméten i olika fragor.

Du har ockséd mgjlighet att sjdlv hyra lokalen for fester och liknande. In-
formation om villkoren f6r detta och om var du hiimtar och ldmnar nycklar fir
du nér du bokar lokalen via HSB Norra Stor-Stockholms kundtjénst.

Samlingslokalen dr férsedd med timer som bryter strommen pa natten.

Tvattstugor

Inom foreningen finns 11 tvittstugor. Varje tvittstuga har 2 tvittmaskiner,
torkskap, tumlare, elmangel (kall), strykbrédda samt trag for handtvitt.

Dessutom finns stddutrustning, eftersom var och en stidar efter sig.

Du anvinder samma tagg (elektroniska nyckel, se sidan 6), som du har till
din port, for att komma in i tvéttstugan. De vanliga patentlasnycklar, som ti-
digare anvéndes till tvéttstugorna, gar fortfarande att anvénda till angrinsande
toaletter.

Tvittstugorna disponeras utan kostnad av de boende. Bokning av tvittstuga
sker genom att man tecknar sig for hogst tvd tvéttpass i taget pa lista i
tvéttstugan. Boka med ldgenhetsnummer och gérna ocksé ldsbart namn. For att
belastningen pa tvittstugorna ska bli jimn, s har man bara tillging till en
tvittstuga i taget.

Varje tvittstuga har en timer som bryter strémmen efter sista passet.

Tvittmaskinerna &r avsedda for vanlig hushallstvitt. Mattvétt eller fiirgning
av kldder far inte forekomma. For mattor finns en grovtvittstuga i bottenva-
ningen av huset pa Herrgérdsvdgen 12 (se karta). Om négon maskin inte fun-
gerar - gor felanmélan pa kontorstid.

Tvdttstugorna disponeras enligt nedanstiende:

e Boende pa H'24 — H34 (dvs. i hoghusen) anvinder tvittstugorna i de egna
husen. (De boende kan anvénda de tvéttstugor, som de har tillgéng till fran
sina egna trapphus, men de far anvénda endast en tvittstuga i taget.)

e Boende pd 87 — H103 anviander tvittstugan pa H101.
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e Boende pd H16 och HI8 anvénder tvéttstugan pa HI6.

e Boende pd H10— HI4 anviander tvdttstugorna pad H10 och HI2 (men bara en
tvéttstuga i taget).

e Grovtvittstugan pa HI2 disponeras av samtliga.

Garage

Brf Vilunda har 111 garage, varav 55 varmgarage. Motorvirmaruttag med tidur
finns i alla kallgarage.

Om du vill hyra ett garage ska du vianda dig till HSB Norra Stor-Stockholms
kundtjanst som har hand om férdelningen. Denna sker enligt ett kdsystem, dér
erbjudandet om ledigt garage gar till den som koat ldngst tid. Vill du byta plats
kan du koéa for detta.

Ditt garage ska hallas 1ast. Garaget far endast anvindas for fordonsuppstéll-
ning och enklare reparationsarbeten pé eget fordon. Svetsning eller lackerings-
arbeten fér inte forekomma. Forvaring av gastuber, bensin, oljor eller annat eld-
fangt material tillats inte av brandmyndigheter eller forsidkringsbolag. Forand-
ringar av garaget, som t. ex. tilldggsisolering, extra eluttag eller byte av 14s, &r
inte till&tna. Uthyrning i andra hand &r inte tillaten.

Garage finns dven att hyra for mc och moped.

Fel, som uppstar pa t. ex. las och dorrar, anméls till HSB Norra Stor-
Stockholm. ‘

Parkeringsplatser

Inom omradet finns 148 parkeringsplatser for boende och 17 platser, med p-
automat, for besokande. De boendes parkeringsplatser har eluttag for motorvér-
mare. Vind dig till HSB:s kundtjénst om du vill hyra parkeringsplats.

Platserna dr inte sd stora att de kan anvéndas for husvagnsparkering. Upp-
stdllning av bat, sldp, husvagn etc. far ordnas pa annan plats utanfor var fore-
ning. Parkering &r tillaten enbart i garage och pa parkeringsplats och dr alltsa
forbjuden pa tillfartsvégar, utanfor garage och inom bo-omradet.

Du fér inte l&dmna elsladden ansluten i uttaget for motorvarmare nir den inte
anvénds (dvs. nér den inte ocksa &r ansluten i bilens uttag).

Efterlevnaden av dessa regler kontrolleras av ett parkeringsbolag.

Tvatthall och smérjhall

Till de boendes disposition finns en tvétthall och en smorjhall. Nyckel kan hyras
mot en mindre minadsavgift hos HSB Norra Stor-Stockholm.

Hallarna anvénds enligt samma system som tvéttstugorna. Du bokar tid pa
lista, med ldgenhetsnummer. Regler for utnyttjandet finns uppsatta i hallarna.
Aven hir finns en tidsgrins kvillstid och en timer som bryter strommen.

Felanmal om néagot &r trasigt.

Trafik

Garage och parkeringsplatser dr placerade i ytterkanterna av omrédet. Dér-



igenom kan vi i stort sett undvika trafik p& de tringa parkvigarna. Viss trafik
mdste vi dock acceptera, t. ex. transporter av mdbler och tyngre gods och taxi
for sjuka eller rorelsehindrade personer. (Men andra behdver normalt inte &ka
taxi &nda fran eller till porten.) Dessutom méste en del servicebilar fa kéra in i
omréadet.

De flesta smavégarna i vart omrade &r forsedda med 14st bom. Din ldgenhets-
nyckel passar.

Motorcykel- och mopedakning #4r endast tillaten till och frin parkerings-
platser. Cykeldkning dr tilliten p& asfalterade ytor, ej pa grismattor eller i
planteringar.

Lekplatser

Lekplatser med gungor, klétterstillning och sandldda finns pé flera platser i
omrédet. Utrustningen kontrolleras &rligen och byts ut eller repareras vid behov.

Piskstallningar

Piskstéllningar for bland annat mattor finns pé flera stillen i omradet. Utrust-
ningen kontrolleras arligen.

Sopor

Boende pd Herrgérdsvigen 10 - 18 stoppar sina hushllssopor i sopnedkast som
finns omedelbart utanfor entréerna. Ovriga anvinder speciella fristaende sopbehil-
lare som finns utanf6r hoghusen och utanfor 1J4ghusen mot centrum.

Felanmil genast eventuella stopp eller andra problem med sophanteringen.

Returpapper och bocker ska inte kastas i sopnedkast eller sopbehéllare utan i en
sdrskild container. Det finns ocksd behéllare for returglas. (Se kartan pa sidan 8).

Det finns ocksa ett sarskilt grovsoprum, dédr du kan limna grovsopor sdsom
metallskrot och dven lysrér och elektronikskrot. Grovsoprummet hélles 6ppet enligt
anslag i entréerna.

P4 kommunens webbplats (www.upplandsvasby.se) finns information om var i
kommunen du kan ldmna grovsopor och miljofarligt avfall.

Felanmalan

Du har skyldighet att sjilv anmila ett fel pd utrustning i ligenheten s& snart du
upptécker det.

Detta géller dven fel i tvittstuga, garage, hiss och pa ytterdorr etc.

Fel pd egna inventarier som spis, kyl/frys, disk- eller tvittmaskin kan anmiilas,
men eventuell atgédrd betalas dd av den boende.

Under kontorstid gors felanmilan till HSB Norra Stor-Stockholm. Efter
kontorstid ringer du vid akuta nodlagen till Jourmontor. (Ring till Jourmontsr en-
bart vid akuta nodlagen, dd du annars kan fA betala for utryckningen.) Telefon-
nummer och tider for felanmilan finns anslagna i entréerna. Icke akuta fel kan
ocksa anmaélas via féreningens hemsida.

Under kontorstid kan du via HSB #ven né omradets forvaltare.

Reparation

Nér man bor i en bostadsrittsldgenhet 4r man sjilv ansvarig for att skéta det inre
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underhallet av ligenheten sdsom malning och tapetsering samt byte av koksin-
ventarier.

Foreningen ansvarar for att kranar och toalettspolning fungerar. Om du har
droppande kranar, felanmél detta.

For varje ldgenhet avsitts en mindre, obligatorisk del av manadsavgiften till
en reparationsfond (“inre fond”). Den boende har stor valfrihet att anvinda
fonden till reparationer och till nyanskaffningar av t. ex koksinventarier .

Detaljerad information far du i HSB:s broschyr ”Vem skall underhalla bo-
stadsrittsldgenheten?”.

Nycklar och porttelefon

Tagg: Samtliga ytterportar &r lasta. Du léser upp din ytterport och dérrarna till
din killargang och din tvéttstuga med hjélp av en elektronisk nyckel, s. k.
RFID-tagg. (Taggen gér bara till din egen port etc.) Extra tagg bestills via
styrelsen. Tagg réknas som nyckel och ska aterlamnas vid avflyttning. Vid fel pa
en tagg gor du en anmélan hos HSB Norra Stor-Stockholm.

Porttelefon: Utanfor entrén till din uppgéng finns en porttelefon med knappsats,
diir besokare till dig matar in din portkod. For att du enkelt ska kunna sléppa in
(eller avsta fran att sléppa in!) besckare, s dr din portkod kopplad till ett av dig
valt telefonnummer (till fast telefon eller mobiltelefon), s& att porttelefonen
utanfor entrén ringer upp dig, nir den bestkande slér in din kod.

Du meddelar vid inflyttningen vilket telefonnummer som ska vara kopplat
till koden. Du kan senare byta numret genom att begéra dndring hos HSB Norra
Stor-Stockholm.

Nyckeltuber: Ytterdorrarna till véara lagenheter ar forsedda med nyckeltuber. Dér
kan man, infor aviserade besok av hantverkare, inifrdn lagenheten ldgga sina
dormycklar. Hantverkarna kan oppna nyckeltuberna utifrdn med en speciell
nyckel. Avsikten med nyckeltuberna &r att hantverkare enkelt och sédkert ska
kunna komma in i ligenheter dér ingen dr hemma.

Ordningsregler
Balkonger:
e  Matning av faglar &r inte tillaten.

° Slang inte fimpar eller annat skrép fran balkongen.

o Sitt inga blomlador eller annat 16st pa utsidan av balkongerna.

Kdllargdangar och trapphus:

° Brandsikerheten kriver att dessa hélls fria. Detta innebér att cykel och barn-
vagn méste stillas i cykelstéll/cykelrum eller den egna bostaden. Allt, som
star utanfor de boendes forrddsutrymmen, kommer att tas tillvara och
slingas efter en viss lagringstid.



Grovsoprum:

e Grovsoprummet dr dppet en gang per manad enligt anslag i entréerna.

e Mobler eller andra skrymmande foremal far inte limnas i grovsoprummets
container. Ett hushall far inte fylla containern s& att andra inte kan slénga
sina grovsopor.

o Respektera de vakter som stér och haller rummet Sppet.

Rokning:

o Det é&r inte tillatet att roka inom véra gemensamma utrymmen, dvs. i port,
hiss, kéllare etc. Askkopp finns utanfor varje port.

Lagenhetsregister

Vira lagenheter har ligenhetsnummer som vi sedan linge anvénder inom fore-
ningen och inom HSB, t. ex. vid bokning av tvittstuga och vid felanmélan.

Till £6ljd av en lag frdn ar 2006 finns nu ytterligare ett numreringssystem: Ett
for hela landet gemensamt ldgenhetsregister, ddr varje ldgenhet finns inférd, har
uppréttats. Lagenheterna anges hir med gatuadress och for varje adress unika
lagenhetsnummer. I entrén till varje uppgang finns uppsatt en lista med numren
for lagenheterna i uppgangen. Det nya registret r avsett att anvindas framst i
folkbokforingen; man kommer i framtiden att vara folkbokfsrd pa lagenheten i
stéllet for som tidigare pd fastigheten dir ligenheten ligger. Mera information
om légenhetsregistret finns p& webbplatsen www.lagenhetsregistret.se.

Inom vér forening och inom HSB kommer vi att fortsitta att anvinda véra
gamla ldgenhetsnummer pa samma sétt som tidigare.

Ovriga upplysningar

Grannsamverkan: For att forhindra inbrott och skadegdrelse har vi inom fore-
ningen bildat grannsamverkan mot brott. Detta innebir att vi 4r uppmérksamma
pa var omgivning, har kontakt med grannar och ser till att ytterportar samt
dorrar till kéllare, forrad och garage halls lasta.

Andrahandsuthyrning: Om du vill hyra ut din ligenhet i andra hand géller sér-
skilda bestimmelser. Du méste ha tillstand av styrelsen. Blankett att soka
tillstdnd pa, och information om villkor f6r uthyrning i andra hand, far du frén
HSB Norra Stor-Stockholms kontor.

Extra forrad: Féreningen har i sin #go ett mindre antal forradsutrymmen som
man kan hyra via HSB:s kundtjénst.



Karta 6ver brf Vilunda

Herrgardevagen
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Kompost
Fastighetsskétarexpedition
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Snickerilokal
Grovtvattstuga

P-platser for besékande

Grovsoprum
Returpapperscontainer, returglas-
container
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9 Tvitthall, smorjgrop
10 Vilunda Herrgard (musikskola)



