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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, 714800-2087 far harmed avge arsredovisning fér 2019,

Allmidnt om verksamheten

Féreningens firma &r Brf Vilunda i Upplands Vasby. Styrelsen har sitt sate i Upplands Visby.
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheterna Vilunda 6:12, 25:2, 26:2, 26:3, 26:5, 26:6, 26:7, 26:8 oct
27:1 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter

och lokaler, uppférdes 1960. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 47.757 n?.
Taxeringsvardet ar 311 400 tkr, varav byggnadsvardet ar 214 600 tkr och markvéardet 96 800 tkr.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsakrade hos Protector.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 406 23854

Lokaler (inkl forrad) 49 1543

Garage 116 1581
Parkeringsplatser 160 0

Summa 731 26 978

Féreningen har 10 st. kommersiella lokaler (totalt 411 m?), varav 1 st. ar upplaten med bostadsratt
och 8 st. ar upplatna med hyresratt (totalt 332,50 n?). Ovrig lokal nyttjas av féreningen.

Samtliga bostadslégenheter var upplatna med bostadsratt. 9 st. lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.

Fastighetsadresser
Herrgérdsvagen 10-18 (A + B)
Herrgardsvagen 22-34
Herrgardsvagen 87-103

Férvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med:

Renew Service AB avseende teknisk och administrativ férvaltning
Kent Thelin har varit férvaltare

Renew Ekonomi AB avseende administrativ och ekonomisk férvaltning
Torbjérn Hakansson, auktoriserad redovisningsekonom, har varit férvaltare
Renew Service AB avseende markskétsel

Renew Service AB avseende trappstadning

Renew Service AB avseende snérgjning

Punctum Las & Larm AB avseende Ias och passersystem

Aptus Elektronik AB avseende bokningssystem och informationstavior
P-Service AB avseende parkeringsordning

Hissen AB avseende hissar

SVACAT AB avseende diverse underhall
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Com Hem AB avseende TV och Internet

Telenor Sverige AB avseende Internetabonnemang

Sundsvalls Energi, E.ON och Infometric AB avseende el

Fortum Sverige AB avseende varme

Upplands Vasby kommun avseende vatten och sophamtning

Protector Forsékring avseende fastighetsférsakring och gemensamt bostadsrattstillagg

Energi Foradling Europe AB och ENEX AB avseende ventilation och évervakning av varmepumpar

Harutdéver har féreningen serviceavtal med ett antal olika foretag via HSB NSS.

Ordinarie styrelseledamoéter

Mehrdad Mehrdadian - Ordférande / Ekonomi

Tomas Hellman - Vice Ordférande / Informator

Andreas Persson - Sekreterare / Ansvarig for Webb & Vi i Vilundas layout
Kurt Perthu - Fastighetsansvarig - Avgaende

Jennyfer Namazi - HSB-representant

Styrelsesuppleanter
Lea Markuksela - Avgaende
Olavi Arvila - Avgaende

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av:

Mehrdad Mehrdadian, Tomas Hellman, Andreas Persson och Torbjérn Hakansson.
De tva senaste dock i férening med Mehrdad Mehrdadian eller Tomas Hellman.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer:

Revisor
André Khayat

Revisorsuppleant
Jenna Haivala

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Susanna Hoéglander - Sammankallande
Coralia Burgos

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett féljande representanter ill
fullmaktige:

Ordinarie

Mehrdad Mehrdadian
Tomas Hellman
Andreas Persson
Kurt Perthu

Suppleanter
Lea Markuksela
Olavi Arvila
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Ekonomisk flerarséversikt Belopp i kr

2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Nettoomsattning, tkr 20 280 20423 20 302 20 291 20174
Roérelseresultat, tkr 3609 4 400 4 507 5072 5245
Arets resultat, tkr 1622 2 645 2693 2575 2 033
Balansomslutning, tkr 159 117 157 166 156 376 150 263 144 320
Fond for yttre underhall, tkr 7 906 9 267 7 906 7 920 1316
Belaning, kr/kvm 5316 5350 5370 5276 5172
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 745 745 745 745 745

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 622 Tkr mot budgeterat resultat pa 3 299 Tkr.
Foéreningen har under aret inte haft nagra planerade underhallskostnader.
De enskilt stérsta kostnadsposterna ar rantekostnader 1,8Mkr, uppvarmning 2,7 Mkr samt avskrivningar

3,4 Mkr
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Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foéreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma har hallits 2019-05-21. Pa stamman deltog 69 st rostberattigade medlemmar,
varav 4 st representerades med fullmakt.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 482 st medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
Av foéreningens 406 bostadslagenheter har 41 st. 6verlatits under aret 2019.

Medlemsaktiviteter
9/12 Gloggkvall - Traffades, umgicks, drack glégg och at pepparkaka

Fritidsverksamhet

Boule pa& mandagar under sommaren sa langt vadret tillat
Kortspel pa mandagar under vintern i féreningslokalen
Seniorgymnastik pa tisdagar i féreningslokalen

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 15 st. protokollférda ordinarie sammantraden.
Ekonomigruppen har hallit ett antal méten, dar olika avtal granskats.

Energigruppen har haft flertal arbetsgruppsméoten.

Darutover har ett antal 6vriga arbetsgruppsméten hallits.

Styrelsen har fortsatt med olika arbetsgrupper for att underlatta styrelsebeslut.
Véalkomstkommittén, valkomnar nyinflyttade till féreningen

Ekonomigruppen bevakar och hanterar ekonomiska fragor

Tradgardsgruppen hanterar tradgard och miljéfragor

Energigruppen som underséker energibesparingar

Motioner
Alla motioner fran arsstdamman 2019 har behandlats under aret. Vissa ar pagaende och atgardsplanerade
for kommande ar.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2019 har foljande stérre underhallsatgarder genomférts i foreningen:
Ommalning av vaggar och tak i samtliga trapphus

Byte till LED-belysning i entréer

Markanlaggning vid entréer

Omlaggning av asfalt pa och intill manga av féreningens parkeringslangor

Nya cykelstall har installerats intill Herrgardsvéagen 93-95 och 101-103

Nytt staket har byggts intill parkeringslangan pa Herrgardsvagen 10-12 och 12-16
Atgard av gangbana vid grillplatsen

Stamspolning av samtliga avloppsstammar

Ny dranering samt ny vattenpump har installerats runt huset p& Herrgardsvagen 87
Tradfallning pa Lidmans Allé

Uppfraschning av atervinningsplatsen

Installation av nytt bastuaggregat i bastun pa Herrgardsvagen 18

Installation av droppslangar i nyplanteringar

Atgirder

Genomgang av avtal med vara leverantérer

Omférhandling av gruppavtal fér TV och Internet med Com Hem
Foéreningsbladet Vii Vilunda har utgivits med fyra nummer
Tillsyn och atgard av ventilationskanaler

Atgard av anmarkningar pé fénstren

Energibesparingsatgarder

Storre uppdatering av féreningens hemsida
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Rengéring av samtliga motorvarmarstolpar
Stubbfrasning av 7 st. stubbar i féreningen

Framtida underhall och atgarder
Féljande atgarder ar planerade:

Se 6ver mojligheterna till matavfallsatervinning i féreningen

Renovering av tvattstugor pa Herrgardsvagen 24-26 samt 34

Renovering av bastuloungen utanfér bastu och évernattningsrum pa Herrgardsvagen 18
Energibesparingsatgarder

OVK

Ommalning av vaggar och tak i héghusens trapphus, plan 2 och uppat

Fortsatt byte till LED-belysning i trapphusen samt kallargangar

Byte till LED-belysning fér husnummer samt pa fasader och garageplatser
Markanléaggning vid entré, Herrgardsvagen 28-32

Atgarder av parkeringsytan pa baksidan av Herrgardsvagen 10

Fortsatt genomgang och férhandling av avtal for att eventuellt erhalla battre villkor
Underhall och atgarder av fasader och balkonger

Upprustning av lekplatser

Budget 2020
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter skatt pa 4 070 Tkr.
Enligt styrelsens beslut féréndrades inte arsavgifterna 2020 jamfért med ar 2019
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Eget kapital

Férdndring eget kapital Insatser Uppskr.fond Underh.fond Balans.res  Arets res
Belopp vid arets ingang 1799911 3732321 9267408 7809711 2644593
Vinstdisp enl. stammobeslut 2644 593 -2 644 593
Avséttning underhallsfond -1361 000 1361000

Arets resultat 1621512
Belopp vid arets slut 1799911 3732321 7906408 11815304 1621512
Mervirdesskatt

Foéreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardeskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgér darfor

en kostnad for féreningen.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 436 817, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:
Arets resultat 1621512
Balanserat resultat 11 815 305
13 436 817
Av fond for yttre underhall i ansprak tas 1361 000
Att i ny rakning overférs 12 075 817
13 436 817

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 2 20280 031 20 423 056
20280 031 20 423 056
Operating expenses
Driftskostnader 3 -11 802 456 -11 084 002
Fastighetsskatt -852 115 -1 066 731
Personalkostnader 4 -714 085 -569 449
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -3 476 891 -3 303 221
Rorelseresultat 3434 484 4 399 653
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 6 5387 3104
Rantekostnader och liknande kostnader 7 -1 818 359 -1 758 164
Resultat efter finansiella poster 1621512 2 644 593
Resultat fore skatt 1621512 2 644 593
Arets resultat 1621512 2 644 593
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 144 864 929 143 847 126
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 9423 227 9423 227
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -

154 288 156 153 270 353

Summa anldggningstillgangar 154 288 156 153 270 353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 417 268 281 781

Ovriga fordringar 11 128 992 107 941

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 875 285 436 513
1421 545 826 235

Kassa och bank 3 407 386 3 069 349

Summa omsittningstillgangar 4 828 931 3 895 584

SUMMA TILLGANGAR 159 117 087 157 165 937
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1799 911 1799 911
Uppskrivningsfond 3732 321 3732 321
Fond for yttre underhall 7 906 408 9 267 408
13 438 640 14 799 640
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 815 304 7 809 711
Arets resultat 1621512 2 644 593
13 436 816 10 454 304
Summa eget kapital 26 875 456 25253944
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 126 814 020 127 558 808
126 814 020 127 558 808
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1794 211 1480 754
Skatteskulder 42 608 54 676
Ovriga kortfristiga skulder 15 541 906 461 694
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 3 048 886 2 356 061
5427 611 4 353 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 117 087 157 165 937
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Alla belopp anges i kronor om inte annat framgar. Tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas
inflyta.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Ar
Anléaggningstillgadngar
Byggnader 120
Byggnader, uppskrivning 50
Stammar 50
Fonster 50
Trastaket 15
Lekutrustning 20
Markanléggning 50
Ventilation 50
Platar runt fonster 25
Entre/trappor malning 30
Malning av tradoérrar 25
Belysning 20
Lassystem 25
Tak 25

Pagaende ombyggnad
Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom omféring av eget kapital och
baseras pa foreningens underhallsplan

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till
den del de ar hanforliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
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férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheterna. Efter avrakning av eventuella

underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet samt

fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 17 814 425 17 916 816
Arsavgifter lokaler 6 400 -
Hyresintakter lokaler 622 483 624 421
Hyresintakter garage och p-platser 678 740 684 088
El enhetsmatning 957 498 983 681
Ovriga intakter 200 485 214 050
Brutto 20 280 031 20 423 056
Summa 20 280 031 20 423 056
Not 3 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 1422 597 1495 931
Lépande och periodiskt underhall 1721705 1615553
El 2152 938 1502 665
Uppvarmning 2 697 554 2685 188
Vatten 778 309 754 629
Sophamtning 789 077 679 171
Fastighetsférsakring 278 265 286 255
Stadning 524 402 529 728
Extern revision 28 250 27 000
Méteskostnader 16 832 -
Medlemskapsavgift HSB 116 620 114 120
Ovrig drift 1275 907 1393 762
Summa 11 802 456 11 084 002
Not 4 Personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 571518 449 870
Lagstadgade sociala avgifter 136 317 119 579
Utbildning 6 250 -
714 085 569 449
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 3 476 891 3 303 221
Summa 3 476 891 3303 221
Not 6 Ranteintakter och liknande intakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ranteintakter skattekonto - -
Ovriga ranteintakter 5387 3104
Summa 5387 3104
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Réantor fér leverantdrsskulder och liknande kostnader 1196 549
Rantekostnader langfristiga skulder 1816 669 1756 817
Ovrigt 494 798
Summa 1818 359 1758 164
Not 8 Byggnader och mark
33 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 189 737 779 185631 885
-Nyanskaffningar 4 025 944 1952 849
-Omklassificeringar - 2153 045
Vid arets slut 193 763 723 189 737 779
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -46 236 193 -42 932 972
-Arets avskrivning -3 476 891 -3 303 221
Vid arets slut -49 713 084 -46 236 193
Redovisat varde vid arets slut 144 050 639 143 501 586
Mark 814 290 814 290
Summa bokfort viarde 144 864 929 144 315 876
Taxeringsvirde
Byggnad - bostader 206 000 000 174 000 000
Byggnad - lokaler 8 600 000 26 000 000
Mark - bostader 83 000 000 65 000 000
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Mark - lokaler 13 800 000 4 986 000
Taxeringsvirde totalt 311 400 000 269 986 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 8 954 477 10 579 960
Omklassificieringar - -2 153 045
Investeringar 468 750 527 562
Redovisat varde vid arets slut 9 423 227 8 954 477
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
- Vid arets bérjan 9 871 9 871
9 871 9 871
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets bérjan -9 871 -9 871
-9 871 -9 871
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 124 652 107 941
Ovriga fordringar 4 340 -
Summa 128 992 107 941
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalning Energiféradling 283 520 -
Fastighetsférsakring 398 345 278 265
Com hem 193 042 158 248
Ovrigt 378 -
875 285 436 513

Not 13 Eget kapital

Insatser  Uppskr.fond  Underh.fond Balans. resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1799 911 3732 321 9 267 408 7 809 711 2 644 593
Vinstdisp enl. stammobeslut 2 644 593 -2 644 593
avsattning underhalls fond -1 361 000 1361 000
Arets resultat 1795 781
Belopp vid arets slut 1799 911 3732321 7 906 408 11 815 304 1795781
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Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Réanta
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp
Stadshypotek 883607 1,00 2020-01-03 13 700 000
Stadshypotek 872567 1,00 2020-02-13 2 500 000
Stadshypotek 235400 0,84 2022-12-30 13 900 000
Stadshypotek 883610 1,00 2020-01-03 29 966 020
Stadshypotek 806725 1,00 2020-01-03 17 500 000
Stadshypotek 50127 1,00 2020-01-03 27 265 000
Stadshypotek 971034 1,00 2020-01-03 13 483 000
Stadshypotek 982413 1,00 2020-02-10 5500 000
Stadshypotek 34812 1,00 2020-01-15 3 000 000
126 814 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2019-12-31 &r 126 814 020 kr.
Amortering av lan har skett med 744 788 kr under 2019.
Uttag pantbrev i fastighet 137 057 200 kr
varav obelanade 398 000 kr
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 33 650 -
Arbetsgivaravgifter 29727 -
Fond fér inre underhall 386 507 397 838
Ovriga kortfristiga skulder 92 022 63 856
Summa 541 906 461 694
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1586 249 1463 590
Upplupna rantekostnader 387 985 225088
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 074 652 667 383
3 048 886 2 356 061



HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby 15(15)
714800-2087

Underskrifter

Upplands Vasby 2020-03-08

Mehrdad Mehrdadian Andreas Persson

Styrelseordférande Ordinarie styrelseledamot

Tomas Hellman Kurt Perthu Jennyfer Namazi
Vice ordférande Ordinarie styrelseledamot HSB-Representant

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-06-26

André Khayat Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor Borevision AB
av HSB foérodnad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, org.nr. 714800-2087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vilunda i
Upplands Vasby for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har [an som klassificeras som
I&ngfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisions-
berattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vilunda i Upplands
Vasby for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 juni 2020

Erik Davidsson André Khayat
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