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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, 714800-2087, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Vilunda 6:12, 25:2, 26:2, 26:3, 26:5, 26:6, 26:7, 26:8
och 27:1 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter

och lokaler, uppfordes 1960. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 48 346 n?.
Taxeringsvardet ar 311 400 tkr, varav byggnadsvardet ar 214 600 tkr och markvardet 96 800 tkr.
Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsakrade hos Protector med bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostader 406 23 854
Lokaler (inkl forrad) 49 1543
Garage 116 1 581
P-Platser 160 -
Totalt 731 26 978

Fastighetsadresser
Herrgardsvagen 10-18 (A + B)Herrgardsvagen 22-34
Herrgardsvagen 87-103

Foreningens centralavtal

Leverantér Kategori

Renew Service AB Teknisk administrativ Forvaltning, Kent Thelin som forvaltare
Renew Service AB Drift- och fastighetsskotsel

Renew Service AB Ekonomisk Forvaltning

Renew Service AB Sommar- och vinterskétsel mark
Renew Service AB Portstadning

Great Security AB Las- och passersystem

Aptus Elektronik AB Bokningssystem och informationstavior
Hissékra AB Hissar

Com Hem AB Kabel TV

Telenor Internet

Sundsvalls Energi EL

E-ON EL

Infometric EL-avlasning

Fortum Sverige AB Uppvarmning

Upplands Vasby Kommun Vatten

Upplands Vasby Kommun Sophamtning

Soderkyl AB Tvattstugor

Energiféradling Europe AB Undercentral

Enex AB Ventilation
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Roll Mandattid

Mehrdad Mehrdadian Ordférande och ekonomi t o m arsstamma 2021
Tomas Hellman Vice ordférande och informatér t o m arsstdmma 2021
Andreas Persson Sekreterare och webredaktor t o m arsstamma 2021
Sofie Hellsing Ledamot t o m arsstamma 2021
Arash Redstorm HSB-Ledamot

Suppleanter

Sandra Sayekh t o m arsstamma 2021
Emery Ericson t o m arsstamma 2021
Peter Tholix t o m arsstdmma 2021

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Mehrdad Mehrdadian, Tomas Hellman, Andreas Persson och Daniel llic.
Andreas Persson och Daniel llic i férening med Mehrdad Mehrdadian eller Tomas Hellman.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 503 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Jenna Haivala med André Khayat som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lea Markuksela, Carina Eklund och Susanna Héglander med Lea Markuksela
som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Ordinarie

Mehrdad Mehrdadian
Tomas Hellman
Andreas Persson
Sofie Hellsing

Suppleanter
Sandra Sayekh
Emery Ericson
Peter Tholix
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 20238 20280 20423 20302 20291
Arets resultat 2471 1622 2 645 2693 2575
Fond for yttre underhall 9 267 7 906 9 267 7 906 7920
Belaning, kr/lkvm boyta 5285 5316 5 350 5370 5276
Rantekanslighet % * 6 6 6 6 6
Soliditet % 18 17 16 14 13
Arsavgift bostader, kr/kvm 745 745 745 745 745

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1 %.

Forandring eget kapital

Insatser Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets

fond underhall resultat resultat

Vid arets borjan 1799 911 3732321 7 906 408 11 815 304 1621512

Vinstdisposition 1360 999 260 513 -1621 512
enligt stAmmobeslut

Arets férandring - - 2 470 604

1799 911 3732321 9 267 407 12 075 817 2470 604

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-29. Pa stamman deltog 86 rostberattigade medlemmar,
varav 30 st representerades med fullmakt.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 18 st protokollférda ordinarie sammantraden. Utéver
angivet ordinarie méten har ekonomi- och arbetsmoéten genomforts.

Overlatelser
Av féreningens 406 bostadslagenheter har 37 st dverlatits under aret.

Avgifter och hyror
Arsavgifter fér bostadsrattslagenheterna har varit oférandrad under 2020, likasa hyror fér garage- och
parkeringsplatser.

Medlemsinformation
4 ggr om aret ger féreningen ut foreningsblaet Vi i Vilunda. Féreningen har ocksa en hemsida
http://www.brfvilunda.se/ - har finns aktuell information och vagledning for foreningens medlemmar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en upprattad underhallsplan som revideras i samband med en statusbesiktning som
genomférs arligen.

Som fastighetsagare har vi ett ansvar Over att var fastighet driftas till ett sa sakert och tryggt boende
som mojligt - bade ur ekonomiskt- och underhallsperspektiv.

Foreningen har under verksamhetsaret genomfort foljande stérre underhall och investeringar:
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Ar Atgérd
2020 Renovering av tvattstugorna belagna pa Herrgardsvagen 24-26 samt 34
2020 Pabdrjat matavfallsatervinning i féreningen
2020 Markarbeten utanfér Herrgardsvagen 28-32 med ny kantsten och marksten
2020 Uppfraschning av omradet kring féreningens grillplats pa Herrgardsvagen 34
2020 Borttagning av mur och gungstallning nedanfér Herrgardsvagen 28
2020 OVK atgarder
2020 Energideklaration

Historiskt genomfort underhall och storre investeringar:

Ar Atgérd
2019 Trapphusmalning
2019 Takrenovering Etapp 4
2018 Installation passersystem
2018 Takrenovering Etapp 3
2017 Takrenovering Etapp 2
2016 Takrenovering Etapp 1
2016 Markanlaggningar
2014 Ventilation renovering FTX
2012 Nya fonster
2012 Nya stammar

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pa -4 742 tkr. Enligt styrelsens beslut sker ingen héjning av
arsavgifterna.

El-enhetsmatning

Fran och med arsskiftet 2021 kommer féreningen enligt riktlinjer fran Skatteverket att avisera
el-debitering med moms. Det sker ingen forandring i slutbelopp ut till medlem - dock redovisas vad
momsdelen ar av slutbeloppet i avin.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgérd
2021 Foérundersokning laddstolpar for bilar
2021 Foérundersokning att byggal/installera atervinningshus
2021 Fortsatt renovering av tvattstugorna belagna pa Herrgardsvagen 10,12 och 101
2021 Renovering av grovtvattstuga
2021 LED-belysning till trapphus/kallargangar/fasader samt garageplatser
2021 LED-belysning till Lidmans Allé
2021 Byte av entrédoérrar pa Herrgardsvagen 10-18
2021 Renovering och inglasning av balkonger
2022 Upprustning av lekplatser
2022 Malning av vaggar och tak i héghusens trapphus.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 12 075 817
Arets resultat 2 470 604
14 546 421
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 14 546 421
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 86 574
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -1 361 000
Balanserat resultat efter disposition 13 271 995
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 9 267 407
Arets forandring enligt ovanstaende disposition 1274 426
Fond for yttre underhall efter férslag for stammobeslut 10 541 833

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 20 237 636 20 280 031
20 237 636 20 280 031
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -11 463 950 -11 514 365
Planerat underhall 4 -86 574 -288 091
Fastighetsavgift -808 772 -852 115
Styrelsekostnader -732 846 -714 085
Avskrivningar och utrangeringar 5 -3 752 364 -3 476 891
3393 130 3434 484
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 6 2 347 5387
Rantekostnader och liknande kostnader 7 -924 873 -1 818 359
2470604 1621512
Arets resultat 2470 604 1621512
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 144 900 929 144 864 929

Markanlaggningar 9 6 991 141 -

Pagaende nyanlaggningar 10 2240 292 9423 227

Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
154 132 362 154 288 156

Summa anldggningstillgangar 154 132 362 154 288 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- & kundfordringar 12 359 417 268

Aktuell skattefordran 15238 -

Ovriga fordringar 12 106 215 128 992

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 579775 875 285

713 587 1421 545

Kassa och bank 14 4725530 3407 386

Summa omsattningstiligangar 5439 117 4 828 931

SUMMA TILLGANGAR 159 571 479 159 117 087
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1799 911 1799 911

Upplatelseavgifter 3732 321 3732 321

Fond for yttre underhall 9 267 407 7 906 408
14 799 639 13 438 640

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12 075 817 11 815 304

Arets resultat 2470604 1621512
14 546 421 13 436 816

Summa eget kapital 29 346 060 26 875 456

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 119 824 444 126 814 020

119 824 444 126 814 020

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 6 244 788 -

Leverantorsskulder 984 407 1794 211

Skatteskulder 74 492 42 608

Ovriga kortfristiga skulder 16 400 069 541 906

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2 697 219 3 048 886
10 400 975 5427 611

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 571 479 159 117 087
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 470 604 1621512
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3752 364 3476 891

6 222 968 5098 403

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 6 222 968 5098 403
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 707 958 -595 310
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1271 425 1074 426
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 659 501 5 577 519
Investeringsverksamheten
Arets investeringar i anléggning -3 596 570 -4 494 694
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 596 570 -4 494 694
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -744 788 -744 788
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -744 788 -744 788
Arets kassaflode 1318 143 338 037
Likvida medel vid arets borjan 3 407 387 3 069 349
Likvida medel vid arets slut 4725 530 3 407 386
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2081
Stammar Komponentavskrivning 2061

El Komponentavskrivning 2061
Fonster Komponentavskrivning 2061

Tak Komponentavskrivning 2065-2069
Ventilation Komponentavskrivning 2063

Inre UH Komponentavskrivning 2041-2043
Styr & Overvak. Komponentavskrivning 2066
Ovrigt Komponentavskrivning 2044
Markanlaggningar Linjar 2033-2065
Inventarier Linjar Slutavskrivet

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till O tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Loéner

Arvode styrelse

Arvode valberedning
Métesarvode

Utbilning och konferenser
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter lokaler

Hyesintakter garage- och parkeringsplatser
El enhetsmatning

Forsakringsersattningar

Biltvattsavgifter

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel & teknisk adm
Vinterskotsel
Markskotsel
Ekonomisk Fdérvaltning
Portstadning

Lépande underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Extern revision
Méteskostnader
Medlemsavgift HSB
Kabel-TV
Vattenskador
Konsultarvoden

Ovrig drift

11(16)

2020-12-31 2019-12-31
8 000 78 200

334 500 493 318
30 000 -
205715 -

- 6 250

154 631 136 317
732 846 714 085
2020-12-31 2019-12-31
17 744 707 17 814 425
- 6 400

444 628 622 483
685 476 678 740
972 726 957 498

86 974 -

98 891 -
204 234 200 485

20 237 636 20 280 031
2020-12-31 2019-12-31
464 754 329 638
392 531 351 030
494 328 492 212
409 734 467 985
543 302 500 246
1286 893 1721705
1923 268 2152938
2592 812 2 697 554
900 893 778 309
631 287 789 077
398 345 278 265
35000 28 250

- 16 832

114 120 116 620
630 377 605 332
272 547 101 109

46 944 10 094
326 815 77 169

11 463 950 11 514 365
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2020-12-31 2019-12-31
Utfort underhall Bastu 20 184 -
Utfort underhall Huskropp utvandigt - 213 875
Utfort underhall Ventilation 66 390 -
Utfort underhall Ovrigt - 74 216
Summa 86 574 288 091
Not 5 Avskrivningar

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 145 275 145 275
Ombyggnader 3 311 931 3331616
Markanlaggningar 295 158 -

3752 364 3476 891

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter bankkonto 2 347 5387
Summa 2 347 5387
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Rantor for leverantérsskulder och liknande kostnader 157 1196
Rantekostnader for langfristiga skulder 924 463 1816 669
Ovriga rantekostnader 253 494
Summa 924 873 1818 359
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

-Nyanskaffning

-Omféring pagaende Projekt VENTILATION
-Omklassificeringar till Markanlaggning

Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Omklassificeringar till Markanlaggning
-Arets avskrivning

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader

MARK

Summa bokfort varde

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

-Omklassificiering

-Omklassificeringar fran Byggnad till Mark
-Arets anskaffning Cykelparkering

Summa ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Omklassificeringar fran Byggnad till Markanlaggning
-Arets avskrivning

Summa ackumulerade avskrivingar markanlaggningar

Summa bokfort varde markanlaggningar
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2020-12-31 2019-12-31
193 763 723 189737 779
- 4 025 944

8 954 477 -
-5 825 004 -
196 893 196 193 763 723
-49 713 084 -46 236 193
363 733 -

-3 457 206 -3 476 891
-52 806 557 -49 713 084
144 086 639 144 050 639
814 290 814 290
144 900 929 144 864 929
206 000 000 206 000 000
8 600 000 8 600 000
214 600 000 214 600 000
83 000 000 83 000 000
13 800 000 13 800 000
96 800 000 96 800 000
311 400 000 311 400 000
2020-12-31 2019-12-31
618 750 -
5825004 -
1206 278 -

7 650 032 -
-363 733 -
-295 158 -
-658 891 -
6991 141 -
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan 9423 227 8954 477
Arets anskaffning, Parkbelysning 150 000 468 750
Arets anskaffning, Tvattstugor 2142 234 -
Arets anskaffning, Balkong 98 058 -
Overfért till Ombyggnad -8 954 477 -
Overfért till Markanlaggning -618 750 -
Redovisat varde vid arets slut 2 240 292 9 423 227

Not 11 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 9 871 9 871
9 871 9871

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -9 871 -9 871
-9 871 -9 871

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 101 875 124 652
Ovriga kortfristiga fordringar 4 340 4 340
106 215 128 992

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalning Energiféradling - 283 520
Fastighetsforsakring 433 667 398 345
Kabel-TV 146 108 193 042
Ovrigt - 378
579 775 875 285

Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 4721180 3403 036
Handkassa 4 350 4 350
4725530 3 407 386
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
Stadshypotek 235400 0,84 2022-12-30
Stadshypotek 236653 0,83 2022-12-30
Stadshypotek 236656 0,83 2022-12-30
Stadshypotek 236657 0,83 2022-12-30
Stadshypotek 236658 0,83 2022-12-30
Stadshypotek 236661 0,83 2022-12-30
Stadshypotek 239395 0,69 2021-01-30
Stadshypotek 247858 0,75 2022-01-30
Stadshypotek 872567 0,97 2021-02-15

Nasta ars berdaknade amortering
Nasta ars laneomsattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

Fond for inre underhall
Depositioner

Ovriga kortfrisiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen extern revision

Upplupen el

Upplupen varme

Upplupen snoérdjning

Upplupen markskotsel

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

15(16)

2020-12-31 2019-12-31
13 900 000 13 900 000
26 978 000 27 265 000
13 700 000 13 700 000
29 647 232 29 966 020
13 344 000 13 483 000
17 500 000 17 500 000
3 000 000 3 000 000
5500 000 5500 000
2500000 2500 000
126 069 232 126 814 020
-744 788
-5 500 000
119 824 444
122 345 292
2020-12-31
136 659 500
398 000
137 057 500
2020-12-31 2019-12-31
- 33 650
- 20727
374 646 386 507
13 449 13 449
11974 78 573
400 069 541 906
2020-12-31 2019-12-31
1 565 581 1586 249
171 090 387 985
35000 -
214 070 249 936
339 448 352 502
18 950 -
118 689 -
234 390 472 214
2697 218 3 048 886
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Underskrifter

Upplands Vasby 2021-04-30

SGnerad 20210430 i Signerad 2021-04-30 ..o
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, org.nr. 714800-2087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vilunda i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Signerad av revisor 2021-05-04

Erik Davidsson Jenna Haivala
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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