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Foreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastigheter, Vilunda 6:3, Vilunda
6:17 och Vilunda 8:1 i Upplands Vésby
kommun férvarvades 2009-09-30.

Féreningens fastigheter bestar av 3
flerbostadshus pa adresserna: Centralvagen 6,
8, 10, 12 och 14. Optimusvagenl-3, Genvagen
2 och Finspangsvagen 1. Fastigheterna
byggdes 1951-1953 samt 2003.

Fastigheterna bendmns i denna text enl:

Huskropp A: Centralv. 6 och 8, Optimusv. 1-3,
Genv. 2 och Finspangsv. 1.

Huskropp B: Centralv. 14.

Huskropp C: Centralv. 10, 12.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 334
kvm, varav 11 121 kvm utgér lagenhetsyta och
2213 kvm lokalyta och f6rrad. | foreningen
finns 73 parkeringsplatser och 9 garage.

Lagenhetsfordelning
81 st 1 rum och kok
89 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 203 upplatna med
bostadsritt och 18 med hyresritt.

Féreningen har 25 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde fér byggnaderna har
foreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet
ingar styrelseforsakring.
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2020. Planen uppdateras fortlopande och i
dagslaget stricker sig planen fram till 2034.

Byte varmevaxlare

Komplettering med skyddsracken runt luckor
Optimusv. och Centralv.

Byte platinklddnader runt avluftningar (Hus A)
Nedtagning av l6st sittande puts och tegel (Hus
A)

Byte entrépartier (Centralvigen 14)

Murat igen dppningar i brandvagg mellan 14 E-D,
14 A-B

Genomgang franluftsflaktar lagerbyte, byten av
skivor, remmar, etc. Rengoring aggregat samt
kanalsystem.

Rengdring av ventiler och don.

Rengdring ventilationskanaler
OVK besiktning

Renovering av hissar, etapp 1
Rérinfordring av bottenplatta
Renovering av hissar, etapp 2
Elcentral tvattstuga Centralv 14
Ventilation

Vattenskada

Tradgard

Renovering av hissar etapp 3
Byte av kallardérrar
Reparation lokaler
Kallartrappor

Nya torktumlare 4 st

Utbyte trapphusarmaturer
Vattenskada lagenheter
Malning av racken i omradet
Utbyte trapphusarmaturer
Rep hyresratt

Ventilation

Skyddsrum

Avloppsbyte

2013

2014

2014
2014
2014
2014

2014

2014

2014

2014-
2015

2015
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
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Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med MH Drift och Fastighetsservice AB. For
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2007-08-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-04-29.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2015-11-24. Styrelsen har sitt
sate i Upplands Vasby kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsidgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 257 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 22. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 21. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 261. Under aret har
26 overlatelser skett samt 1 upplatelse
(hyresratt andrad till bostadsratt).

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pA fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-03-11 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Monica Ohrn ledamot
Torsten Bergstedt ledamot
Maude Jarefjord ledamot
Pernilla Carlén ledamot
Antonio Espinoza suppleant
Natasha Pedersen suppleant

Till revisor har Louise Ronquist, KPMG
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Klara Eliasson

Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foéreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.
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Handelser under rikenskapsaret
¢ Radonmatning gjord.

e Byte av armaturer i trapphus pa
Optimusvigen 1-3 samt Centralvagen.

e Byte av tvattmaskin pa Finspangsv. 1
och 14F

o Atgirder gjorda i skyddsrummen.

e Genomgang samt reparation av
avloppsavluftningar pa vindarna i alla
fastigheter.

e  Omkoppling av varmvatten,
demontering av lackande utrustning.

s Byte stolpbelysning mellan
blomsteraffar/restaurang samt entréer
e Genvagen 2.

e Ny underhallsplan gjord.

Féreningen har under aret lamnat rabatter for
lokalhyresratter som de sedan erhallit statligt
stéd for lokaler under rddande Coronapandemi.

Féreningens resultat for ar 2020 ar en vinst.
Anledningen till 6verskottet beror pa att
foreningen upplatit en lagenhet samt att
driftskostnaderna minskat.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjarrvarmen samt rantekostnaden., Dessa
kostnader har minskat nagot under aret.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
didremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta &r att féreningen under
aret har upplatit 1 lagenhet. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde. Det dverskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Brf Vilunda-Borgen 769617-2845

n i



Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Planerat underhdllsbehov av féreningens

| samband med budgetarbetet infér r 2021 fastighet, se nedan. Till det planerade
beslutade féreningen att inte héja avgifterna underhallet samlas medel via arlig avsattning till
for 2021. foreningens yttre underhallsfond i enlighet av

styrelsen faststélld underhallsplan. Fonden fér
Underhdll av fastigheten som genomforts under yttre underhall redovisas under bundet eget
verksamhetsaret och dér hela kostnaden kapital i balansrdkningen

S

belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgd ,, Kkr | ad ditgdrd - Ar
Utbyte trapphusarmaturer 83 | Fortsatt avioppsbyte 2021
Rep hyresritt 37 | Fortsatt ventilationsarbete 2021
Vertiisten 298 g Takbesiktning/reparationer/underhdll 2021
Skyddsrum 257

Byte stolpbelysning 111

Brandsikra 64

Foérandring Eget kapital

 Upplitelse- .. .
-~ awifler

Belopp vid arets ingang 83277305 17208805 3420059 -10768720 641518 93778967
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 300 000 -300 000

Balanseras i ny rakning 641518 -641 518
Upplatelser 453003 1241997 1695 000
Arets resultat 2050535 2050535
Belopp vid arets utgang 83730308 18450802 3720059 -10427202 2050535 97524502

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 11798 ' 11941 11 906 11 626 11419
Resultat efter finansiella poster, Kkr 2050 641 2097 986 -1746
Soliditet, % 514 50,3 49,9 48,6 47,9
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 695 695 695 691 671
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8778 8 863 8994 9023 9051
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 8186 8189 8189 8 145 8 145
Genomsnittlig skuldrénta, % * 0,93 0,99 1,11 1,43 1,55
Fastighetens belaningsgrad, % ** 51,8 51,8 52,3 52,3 52,2

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -10 427 202

Arets resultat 2050535
-8 376 667

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 300 000

| ny rékning dverféres -8 676 667
-8 376 667

Betriffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. (o

VAT
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter och arsavgifter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 11 609 914
3 188 538
11798 452

4 -7 215392
-568 876
6 -302 038

w

-831 650

-8 917 956

2880496

7 635

-837 596

-829 961

2050535

2050535

2019-01-01
2019-12-31

11 928 885
12 497

11 941 382

-8 694 286
-539 891
-347 098
-827 215

-10 408 490

1532892

8710

-900 084

-891 374

641 518

641518 o4
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 173175579 173 989 290
Inventarier, verktyg och installationer 8 81229 52 499
Summa materiella anlaggningstillgangar 173 256 808 174041789
Summa anliggningstillgadngar 173 256 808 174 041789
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 329271 98 129
Ovriga fordringar 10136 10136
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 - 291855 1292 340
Summa kortfristiga fordringar 631 262 400 605
Kassa och bank 15779 147 11 902 263
Summa omsattningstillgangar 16 410 409 12 302 868
SUMMA TILLGANGAR 189 667 217 186 344 657, ;.

ir U \’-i
v
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2020-12-31

102 181 110

1105901 169

-10 427 202

12050535

-8 376 667

97 524 502

44954 283
52 500
45006 783

44 828 250
409 670
44 392
211134
1642486

47 135932

189 667 217

3720059

2019-12-31

100 486 110
3420059

103 906 169

-10 768 720
641518
-10 127 202

93778 967

89 798 189
52 500

89 850 689

339 157
736 069
69 066
86 152
1484 557

2715001

186 344 657 W
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foériandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga l1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
2880496 1532892
831 650 827 215
7 635 8710
-837 596 -900 084
2882185 1468733
-231 142 37125
485 668
-326 399 348 019
258 237 - 5004
2583 366 1859 549
_ 460668 . ~2636
-46 669 -26 568
1 695 000 0
0 11398
-354 813 -1339 172
1340 187 -1327 774
3876 884 505 207
11 902 263 11 397 057
15 779 147 11902 263 ok
/

o
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdéringsnamndens allmi3nna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2 -6,7%
Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa védrden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnimndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrékningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintakter bostader 1004 658 1014 074
Hyresintakter lokaler 3296027 3224716
Fastighetsskatt lokaler 131 665 153 328
Arsavgifter bostader 7 084 202 7 066 758
Hyresintdkter p-platser och garage 349 867 345 419
Rabatt bostad/bostadsratt -2 000 0
Rabatt lokaler -371 923 0
Ovriga hyresintakter 80 455 72187
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 32389 47 250
Ovriga intikter 4574 7 5153
Summa arsavgifter och hyresintakter 11 609 914 11 928 885 2k
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NOTER

Not3  Ovriga rérelseintikter 2020 2019
Erhallna statliga bidrag 174 677 0
Forsakringsersattningar 9 353 12 497
Ovr ersittningar och intakter 4508 - 0
Summa évriga rorelseintdkter 188 538 12 497

Not4 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel inkl extradeb 549 968 540 694
Stédning 145 097 141779
Snoréjning och sandning 40 244 117 266
Reparationer och underhall 1730878 3161720
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 521169 504 892
Elavgifter 558 029 578 209
Fjarrvarme 1950 133 2046721
Vatten och avilopp 624 811 569 622
Sophamtning 525 480 393 268
Kabel tv och bredband 285772 288 658
Forsakringspremier 191 390 191 803
Ovriga kostnader 92421 159654
Summa driftkostnader 7 215 392 8 694 286

Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning inkl extradeb 290 065 264 009
Revisionsarvoden 23114 24 613
Konsultarvoden 105 214 117 915
Férsaljn. omkostnader inkl maklararvoden 31 849 0
IT-tjanster 2904 2612
Kundférluster 50375 1281
Inkassokostnader -3381 47 104
Medlems-och serviceavgifter 8 095 28 342
Ovriga administrationskostnader 60641 54013
Summa 6vriga externa kostnader 568 876 539 889 ik

(M
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NOTER

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen
Not7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2020

250 000
52038
302 038

2020-12-31

182219119
182 219 119
-813 711

173 175 579

140776 815
32 398 764
173175 579

161 371 000
118 657 000

2020-12-31

232 645
46669
279 314
-180 146
-17939
-198 085
81229

2019

275 000
72098
347 098

2019-12-31

182219119
182 219 119
-813 711

173 989 290

141 590 526
32398764
173 989 290

161 371 000
118 657 000

2019-12-31

206 077

26 568

232 645

-166 642
13504
-180 146

52 499 Vg
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 130 291 147 482
Forutbetald kabel tv avgift 20 893 69 624
Forutbet bredband 48 995 0
Forutbetald ek férvaltning Férvaltn i Ostersund 67 841 65 169
Ovriga férutbet kostnader och uppl intikter 23 835 10 065
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 291 855 292 340
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorséndring inom 2 till 5 ar 1087 860 1660216
Amortering/villkorsdndring efter 5 ar 43 866 423 88 137 973
Summa langfristiga skulder 44954283 89798189
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2022-05-09 0,64 222 232 24 501 515
SBAB 2021-05-10 0,81 39 268 25421018
Nordea Hypotek 2022-11-16 1,55 0 20 675 000
Nordea Hypotek 2021-10-20 0,79 0 19 185 000
Summa 261 500 89 782 533
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -261 500
Lan for villkorsdndring under 2021 -44 566 750
Summa langfristiga skulder 44 954 283
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Att fordela 65710 0
Upplupna utgiftsrantor 98 346 99 035
Forutbetalda hyror och arsavgifter 1091 158 975 575
Upplupen kostnad fjarrvarme 250 983 263 398
Ovriga upplupna kostnader ) 136 289 146 549
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1576776 1484 557 U‘f—é'
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NOTER

Crvriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 118000 000 ~ 118 000 000
Summa stillda sdkerheter 118 000 000 118 000 000

Not 13 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for
att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande péaverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Upplands Vasby, 2021- (7% -1y

v (I e/
/ W :,L/ i A A~ g \g(l'\’ ‘ 'L (/\

Monica Ohrn R Permll Carlen

'W‘"s_zfj/ [ \rﬁ;‘é/// 7/ @éﬂ/ (’?g//

Torsten Bergstedt Maude Jarefjol

Var revisionsberattelse har lamnats den \a /:2, 2021.

Lounse Ronquist f!(

Auktoriserad revisor

KPMG AB
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REVISIONSDEraielse

Till foreningsstamman i Brf Vilunda-Borgen, org. nr 769617-2845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vilunda-Borgen fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Vilunda-Borgen fér &r 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Vilunda-Borgen, org. nr 769617-2845, 2020

1)



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Stockholm den 19 mars 2021

KPMG AB

Louise Ronquist
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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