Stadgar
for

Bostadsréattsféreningen Vallen i Upplands Véasby

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma Bastadsréttsforeningen Vallen i Upplands Vasby. Féreningen har till
&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus uppléta
bostéder och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
&ven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av s&dan upplételse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsinnehavare.

Mediemskap
§2

Intr&de i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller
bostadsrétt genom upplatelse av féreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus
eller hyresgést i fastighet som avses férvérvas av foreningen fér ombildning fran hyresrétt till
bostadsratt. Aven annan person som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgor
till vem bostadsrétten skall upplatas.

Bostadsréttshavare erhéller en upplételsehandling som skall innehélla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yia eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp
varmed insats och drsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen si beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall &ven dessa anges.

Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsréttsliégenheten har foreningen ratt att vagra mediemskap.

§3

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer 2 kap
bostadsréttslagen. Styrelsen &ger tétt att bevilja juridisk person mediemskap endast under
férutsattning att samtliga styrelseledaméter stalit sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas
med villkor. Om 6vergangen av bostadsréatt stadgar § 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvérv av fastighét for ombildning fran hyresratt till bostadsratt
ej tecknar bostadsrétt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.




Avgifter
§5

Insats och &rsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av féreningsstdmman.

Arsavgiften avvégs sa att den i forhaliande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttining till fonder.
Alternativt kan &rsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsrétt
(andelstal) som anges i foreningens forsta registrerade ekonomiska plan.

| drsavgiften ingaende erséttning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning eller ytenhet,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttning kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete med dverlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring. For
arbete vid pantséttning av bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttagas pantséttningsavgift
med hdgst 1 % av basbeloppet.

Overgéang av bostadsritt
§6

Bostadsrattshavaren &ger rétt att fritt dveridta sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare
och képare kommer dverens om. Det &r dock féreningen férbehailet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgama anger.

Bostadsrattshavare som 6verlatit sin bostadsrétt till annan mediem skall till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan med angivande av 6verlatelsedag samt till
vem Overlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsrétt skall skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. |
ansdkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandling skall bifogas
ansOkan.

§7

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet
som Sveridtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla dverlatelse av
bostadsrétt genom byte eller gdva. Overlételse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r

ogiltiga.
§8

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utova bostadsrétten och tilitréda
ldgenheten endast om hon eller han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av foérsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsrattshavare utéva
bostadsrétten, Sedan tre ar forflutet frén dédsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet
att inom 6 méanader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som ej far vagras intréde i foreningen, férvarvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till




dodsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsrétten tvangsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§9

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte végras intrdde i féreningen om féreningen skaligen
kan néjas med henne eller honom som bostadsréttshavare.,

Har bostadsréatt dvergatt till bostadsréttshavarens make far intréde i foreningen inte vagras
maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tilldmpning or bostadsrétt till bostadslagenhet
6vergatt till bostadsrattshavaren nérstdende som varaktigt sammanbott med henne eller
honom,

| frAga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostzisrétten efter forvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende.

§ 10

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvary inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom 6
manader visa att nagon, som inte far végras intréde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och
s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsratten tvangsférséljas enligt 8
kap. bostadsréattsiagen.

§ 11

Har den till vilken bostadsrétt Sveritits inte antagits till medlem &r veriatelsen ogiltig, med
undantag for vad som anges i 6 kap. 1 § andra stycket bostadsrattsiagen.

Avs#gelse av bostadsriitt
§ 12

Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts avsdga sig
bostadsrétten och dérigenom bl fri frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avséagelsen gors skriftligen.

Sker avségelsen dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyidigheter
§13

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen, t ex lagenhetsférrad och i bostadsréatten ingadende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick rdknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kék, badrum
och &vriga utrymmen i lagenheten samt eldstéder inklusive rékgangar, glas och bagar i
lagenhetens ytter- och inrierfdnster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar




fran stamledningar for vatten, aviopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsréttshavaren forsett léigenheten med. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidormna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller fér annat underhall av
radiatorer &n maining av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for reparation av
ventilationskanaler eller ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har férsett lagenheten med ledningama och dessa tjéinar fler &n en lagenhet,

Ar bostadsrattsidgenheten férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsréttshavaren att svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller vatteniedningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens vardsloshet eller férsummelse,
eller vardsléshet eller forsummelse av nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller
géastar bostadsréttshavaren eller av annan som hostadsréttshavaren inrymt i ldgenheten eller
som dér utfér arbete fér bostadsréttshavarens rékning. IfrAga om brandskada som
uppkommit genom vardsidshet eller férsummelse av nagon annan &n bostadsréttshavaren
sjalv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket dger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i lagenheten.

Féreningsstédmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation,
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar
for.

§ 14

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, utfdra &ndring i lagenheten.
Bostadsréttshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utféra atgéard som innefattar
ingrepp i bérande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, varme, gas, vatten
eller ventilation, eller annan véasentlig fordndring av légenheten. Som vésentlig féréndring
réknas alltid foréndring som kréver bygganméilan eller byggloy. Det aligger
bostadsréttshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmalan,

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
tgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid
villkoras av, att arbetena utférs av behorig hantverkare.

§15

Nér bostadsrétishavaren anvander ldgenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stdmingar som i sadan grad kan vara skadlig for hdlsan
eller annars forsémra deras boendemiljo att de inte skéligen bdr talas. Bostadsrattshavaren
skall &ven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inem eller utanfér huset. Bostadsréattshavaren skall rétta sig
efter sérskilda regler som foreningen i bverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att dessa aliggande fullgbrs ocksa av
dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 13 § fjérde stycket.

Om det forekommer sadana stomingar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen,
skallféreningen, via rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren tiliségelse att se till att
storningama omedelbart upphér. Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att
direkt séga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdmingama ar sérskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.




Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten,

§16

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 13 § i sddan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i l4genhetens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Féretrédare for bostadsrattsforeningen har rétt att f4 komma in i lgenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
forsta stycket. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréatten eller ndr bostadsratten
skall tvangsforséljas enligt 8:e kapitlet bostadsréttsiagen, &r bostadsréttshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre olagenhet &n nddvéndigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,

Underidter bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilitréde till 1dgenheten nér féreningen
har rétt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 17

En bostadsréttshavare far upplata hela sin l&genhet i andra hand till annan sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppléatelse far bostadsrattshavaren @nda uppléata hela sin lagenhet i andra hand,
om hyresndmnden lEmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd kan lémnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke.

| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett
landsting, krévs det for tillstand till upplatelse | andra hand endast att féreningen inte har
négon befogad anledning att vagra samtycke.
Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.
Styrelsens samtycke kréys inte, om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till Iigenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock
genast underréattas om upplateisen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men f6r féreningen eller ndgon medlem i foreningen.




§ 19

Bostadsréattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelser som &r av avsevérd betydelse fér féreningen
eller annan medlem i féreningen.

§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som férfaller till
betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte réattelse inom en manad efter
anmaning, far féreningen héva upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat
brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagt géller inte om lagenheten tilitratts med
styrelsens medgivande. Héves avtalet, har féreningen ratt till ersattning for skada.

§ 21
Nyttianderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som ftilitrétts &r, med de

begransningar som foljer av 22 och 23 §, férverkad och féreningen beréttigad att sédga upp
bostadsréttshavaren for avflyttning.

1 om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att fdreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgdra sin betainingsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det géller en bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller,
nér det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i
andra hand,

3 om ldgenheten anvénds i strid med § 18 och § 19,

4 om bostadsréttshavaren eller den som l&genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsioshet &r vallande till att det finns ohyra i I&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i I18genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt § 15 vid anvandning av ldgenheten eller den som I&genheten
uppléatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt § 15 aligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsréattshavaren inte l&mnat tilltréde till féreningen enligt § 16 och inte kan
visa giltig ursakt for detta,

7 om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det som
bostadsréttshavaren skall gbra enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av
synnerligen vikt fér fdreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del anvéinds for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.




§22 -

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjianderétten till en bostadsligenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgdrs om bostadsréttshavaren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsriittshavaren att inneha anstélining i visst féretag eller nagon
liknande skyldighet far inte l&ggas till grund for ett forverkande.

§23

Upps&gning pa grund av férhéllande som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal. Tillsagelsen
skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

| frAga om en bostadsidgenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i 21§ 2
inte heller ske om bostadsréttshavaren utan drojsméal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far anstkan beviljad.

Ar det fragan om sarskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som sdgs i 21 § 5 &ven om
nagon tillsagelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdmingamna intréffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi § 17.

§24

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker
réttelse innan fdreningen har sagt upp bostadsréttshavaren for avfiyttning far
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frin i&genheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderéatten &r forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stdmingar i
boendet som avses i 15 §.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avfiytining inom tre manader frdn den dag da foreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva& ménader frin den dag da
féreningen fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att
vidtaga rattelse.

§ 25

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallandet som avses i 21 §
8 endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att foreningen fick reda pa férhéallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal
eller om férundersokning inleds, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att
tvé manader har gatt fran det att domen i brottsmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.




§ 26

Ar nyttjanderatten enligt 21 § 1 férverkad pé grund av drojsméal med betalning av arsavgiften
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran |agenheten.

1 om avgiften — nér det &r fragan om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsréttshavaren, pa sadan sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § §
bostadsréttslagen, har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka

_lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2 om avgiften ~ nér det &r fragan om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren delgetts underréttelse pa motsvarande sétt som enligt 1.

For underrétteise enligt 1 och 2, samt underréttelse till Socialndmnden finns sérskilda
formulér, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det frAga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
l4genheten om bostadsréattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet
och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges | 21 § 1, har asidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges under 1 respektive under 2.

§ 27

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 21 §, 4-6 eller 8, &r
bostadsréttshavaren skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, far
bostadsrattshavaren bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran uppségning, om inte rétten alagger bostadsréttshavaren att flytta tidigare, Detsamma
géller om uppségningen sker pga. obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestdmmelsema i 26 §
tredje stycket &r tillampliga, Vid uppségningen i andra fall pga. obetald rsavgift enligt 21 § 1,
tilldmpas ovriga bestdammelser i § 26.

En uppségning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsréattshavaren som gér uppséagningen, far
den ske hos den som har rétt att ta emot arsavgiften pa foreningens végnar.
§28

Om foreningen ségs upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har féreningen rétt till erséattning
for skada.




§ 29

Om en bostadsratt ségs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 §§
bostadsréttslagen, évergdr bostadsratten genast till féreningen. Foreningen skall betala
skalig ersattning for bostadsrétten.

Har bostadsrattshavaren tilltrétt lagenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppségningen, om bostadsréttshavaren i uppségningen begért att fa bo kvar i légenheten, |
sé fall géller 4 kap 9 §, bostadsréttsiagen.

§ 30

Har bostadsréattshavaren biivit skild frén l&genheten till féljd av uppségning som avses i 21 §,
skall bostadsrétten tvangsforséijas enligt 8 kap bostadsréttslagen, sa snart det kan ske, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av
férséliningen, kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta tills dess brister
som bostadsréattshavaren svarar for blivit tgérdade.

Av vad som kommit in genom férsaljning far féreningen behalla sa mycket som behévs for att
tacka féreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

Underritteise vid pantséttning av bostadsritt
§ 31

Har féreningen underréttats om att en bostadsrétt &r pantsatt, skall fdreningen utan drojsmal
underritta panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett
belopp som éverstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsréttshavaren
drdjer med betalning i mer &n tva veckor fran forfallodagen. Underréttelsen skall skickas i
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphérande av bostadsrétten i vissa fall
§ 32

Overlates ett hus i vilken l&genheten finns eller séljs huset exekutivt, upphor bostadsratten.
Féreningen &r darmed skyldig att betala skalig erséttning for bostadsrétten. Trader
fdreningen i likvidation inom tre manader fran det frdgan om féreningens
ersétiningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller férsétts féreningen inom samma tid i
konkurs, skall dock bostadsrittshavarens rétt att fa erséttning for bostadsrétten bedéms efter
de reglemna for skifte av foreningens tiligangar.

Upphér bostadsrétten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilitrétts, skall skriftligt
hyresavtal anses inganget. | sa fall géller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.
Styrelse och revisorer
§33
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stdmma for ett ar. Ledamot kan
omvaéljas.




Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till mediem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om féreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant
utses av myndighet. Darest den beslutade myndigheten sa provar lampligt, ma
vederbdrande myndighet i stéllet fér en styrelseledamot jamte suppleant fér denne utse en
rapportor, vilkken skall taga del av bostadsrattsforeningens rékenskaper och protokoll med
dartill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberéttelse, revisionsberéttelse och
styrelsens yttrande i anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Rapportbren &ger
ocksa ratt att nérvara vid foreningsstdmmor och styrelsesammantréden samt vid besiktning
av féreningens egendom. Vid styrelsens sammantrade &ven som vid féreningsstémmor &ger
rapportdren rétt att vécka forslag och fa sin mening antecknad i protokoliet.

§34
Styrelsen har sitt sate | Upplands Vasby kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfér, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nérvarande ledaméter vid
sammantrédet éverstiger héiften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler
den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som

bitrdddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutférhet minsta
antalet ledaméter ar ndrvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§35

| Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére mars méanads

utgdng varje ar skall styrelsen till revisionema avlémna forvaltningsberéttelse, resultatrékning
samt balansrakning.

§38

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom, Styrelsen eller firmatecknare far besiuta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen &ger ratt att till s&kerhet for medlemslan fér féryarv av bostadsrétt i foreningen,
l&mna pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband hérmed skall
bostadsréttshavaren l&mna sin bostadsrétt som pant till féreningen som sékerhet for vad
féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 37

Féreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Om féreningens tiligdngar enligt de tva senast faststéllda
balansrakningama uppgar till 1000 ganger det basbelopp, enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring, som gélide under den sista manaden av respektive rédkenskapsar, skall minst en
revisor vara auktoriserad.




Revisorer och revisorsuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill dess
nésta ordinarie foreningsstdmma hallits. Vid foreningens konstituerande mote kan léngre
valperiod tilldmpas.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses av myndighet.

§38

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver av revisorema
gjorda anmarkningar.’

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga fér mediemmarna minst en vecka
fére den féreningsstdmma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Féreningsstimma
§ 39

Ordinarie foreningsstdmma hélls arligen fore maj manads utgang.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dartill eller d& minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftigen begért det hos styrelsen med
angivande av det drende som Onskas behandiat.

§ 40

Medlem som 6nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast fére april manads utgang for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.

§ 41
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

Stédmmans éppnande
Godkénnande av dagordning
Val av ordfdrande vid stamman
Anmélan av styrelsens val av pratokoliforare
Val av justeringsman tillika rostréknare som jémte ordférande skall justera protokollet
Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
Faststéllande av réstiangd
Styrelsens arsredovisning
Revisoremas berdttelse
Faststéllande av resultat- och balansrakning’
Beslut om resultatdisposition

| Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13  Arvode at styrelsen och revisorema
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14  Val av styrelseledaméter och suppleanter -

15  Val av revisorer och suppleanter

16 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 40
17  Stdmman avslutas

§ 42

P4 extra féreningsstdmma skall utdver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning eller utséndning
med post senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fére stamman.

Andra meddelande till medlemmama delges genom anslag pé lémplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Sérskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebér vasentliga foréndringar av féreningens fastighet skall fattas pd en
foéreningsstdmma, om inte nagot annat har bestdmts i stadgama. | fraga om sadana atgarder
som innebdr en vésentlig fordndring av bostadsrattshavarens lagenhet géller dock
bestdmmelsema i 7 kap 7 § och bestdmmelsema i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i
bostadsréttiagen.

§ 45

Fér att besiut i en fraga som anges i denna paragraf skall vara giltig krévs att det har fattats
pa en féreningsstdmma och att féljande bestdmmelser har iakttagits.

1 Om beslut innebar &ndring av nigons insats och medfér rubbning av det inbérdes
farhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de bertrda bostadsréttshavama har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Ett beslut om nedséttning av
samtliga insatser skall genast anmélas for registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstéllas forrén ett ar har forflutit efter registreringen.

2 Om beslut innebér en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhallandet
mellan insatsemna rubbas, skall alla bostadsréttshavama ha gatt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3 Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att
férandras eller i sin helhet behbva tas i ansprék av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande ha gatt med pa beslut och det dessutom har




-godkénts av hyresnamnden.
4 Om beslutet innebar utvidgning av fbreningens verksamhet skali mmst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med pa beslutet.

5 Om beslutet innebér dverlatelse ay ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns
flera lagenheter som &r upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det s4tt
som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavama i det hus som
skall 6verlatas skall dock alitid ha gatt med pa beslutet.

6 Om det i stadgama finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara
giltigt, géller &ven det. Fdreningen skall genast underrétta den som har pant i
bostadsrétten och som &r kéind for féreningen om ett beslut enligt punkt 3 elier 5 i
denna paragraf.

7 Forandring av bostadsrattsféreningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § i
bostadsréttslagen (1991:614).

§ 46

Ett stdmmobesiut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begéran av foreningen godkénnas av
hyresnamnden, om férandringen &r angeléigen och syftet med atgérden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annan satt samt beslut inte &r oskéligt mot bostadsréttshavaren, Kan
foréandringen anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren, far hyresndmnden dock
I&mna godkénnande, om &tgérden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat sétt.
Néamnden far forena ett beslut om godkannande med villkor. Begér bostadsrattshavaren att
foreningen skall 16sa in bostadsratten, far godkannande l&mnas endast med villkor om inkd-
sen, savida inte bostadsréttshavaren skéligen bér kunna godta foréndringen anda. innebar
nédmndens godkénnande att lJagenheten i sin helhet far tas i ansprak av féreningen, skall
godkénnandet ldmnas med villkor att iniésen sker.

§ 47

Vid féreningsstdmman har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretréddas av ombud som inte &r mediem i féreningen. Ombudet skall férete
fullmakt i original och far féretrdda flera mediemmar.

Rostberéttigad dr endast den mediem som fullgjort sina fomliktelser mot féreningen.
Fonder
§ 48
Inom foreningen skall bildas féljande fonder
Fonder fér yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall 8rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin resultatrakningen




gdr avséttning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, -skall avsattningen till fonden
yttre underhall fér samma rékenskapsar, minskas | motsvatande man.

Det dverskoit som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avséttas till
Dispositionsfonden,
Upplésning och likvidation
§ 49

Vid féreningens upplosning behalina tillgangar skall tilifalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

| allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsréttslagen.

Ovanstaende stadgar har antagit vid arsstdmman 2010-11-24
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