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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vallen i Upplands Vasby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2037.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per Martin Riis Ordférande

Christina Maria Linnéa Berg Kassor

Johan Kerim Bergstréom Ledamot

Mats-Olov Nilsson Ledamot

Per Erik Thérnberg Ledamot

Riitta-Maija Katriina Finskas Suppleant

Olof Gunnar Strandberg Suppleant

Ernst & Young Aktiebolag Revisor

Maria Birgitta Lugn® Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ernst & Young Aktiebolag, Christina Maria Linnéa Berg, Johan Kerim Bergstrém, Riitta-Maija Katriina Finskas, Maria
Birgitta Lugno, Mats-Olov Nilsson, Per Martin Riis, Olof Gunnar Strandberg och Per Erik Thérnberg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 14



Brf Vallen i Upplands Vasby
769616-1392

Revisor
Maria Lugno Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-11.

Extra foreningsstamma holls 2019-06-25. Extra stamma med anledning av stageandring samt férutsattningar for
fonsterbyte.

Extra foreningsstdmma holls 2019-08-13. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vilunda 6:11 2007 Upplands Vasby

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1958.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 185 m2, varav 2 132 m2 utgdr lagenhetsyta och 53 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18
3 10

0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Massage 53 m?2 Tillsvidare

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Delas med Vasby hem
Miljdstuga Sopsortering

Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-11-11.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av kallartrappan 2019 Reparerat kallartrappan mot
tvattstugan.

Lackning av entrédorrar 2019 Lackat entrédorrar

Renoverat skyddsrummet 2019 I enlighet med rekommendation
fran myndighetsinspektion

Malat garagedorrar 2018 Malat garageddrrarna

Besiktning av tak och hangrannor 2018 Besiktning av fastighetens tak och
hangréannor

Reparation av tak och hangrannor 2018 Renoverat fel upptackta av
besiktning

Malning av dorrar till sophuset 2018 Malat dérrarna till sophuset

Justering av markniva vid 2017 Justering av markniva runt

tvattstugan tvattstugan samt entre trapp

Reparation av trapp 2017 Reparera trappen till lokal 0555

Malning av tak 2016 Malning av tvattstugetak och
miljéstugetak

Dagvattenbrunnar 2016 Justering av asfalt och niva

Reparera kallartrappan 2016 Reparera kallartrappan mot
mijléstugan

Malning av tvattstugefasad 2016 Malning av tvattstugefasad

Reparation av fasaden 2015 Takfot

Reparation av trappan vid 1A 2015 Justering av trappstegshojd

Besiktning av tak 2014 Besikta fastighetens tak samt
rensning av hangrannor

skyddspldtar runt skorstenarna och 2014 skyddsplatar runt skorstenarna och

takluckor har justerats takluckor har justerats for att
férhindra vattenlackage

Malning av fasad 2013 Malning nedre delen av fasaden

Forrad 2013 Ombyggd gammal tvattstuga till
forrad

Entredorrar 2012 Byte av entreddrrar

Uteplats med grill 2012 Byggt en uteplats med grill for
trivsel

Malning 2011 Malning av kallargolv (cykelrum)

Spolning av avloppsror 2011 Spolning av kék och toalett samt
garage

Ventilation 2011 Inspektion av ventilation
trappuppgang 1A

Reparation av kallar trappor 2011 Underhall av fastighetens kallar-
trappor

Dagvattenbrunnar 2011 Justering av asfalt och niva

Renovering av lokal 0555 2010

Spolning av avloppsrér 2010

Diverse elarbete 2010

Installation av fjarrvarmecentral 2009

Tillaggsisolering av vind 2009

Elstambyte 2006

Rorstambyte 2006

Renovering av balkonger
Omlaggning av tak
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Planerat underhall Ar Kommentar

Installera hangranna vid nya 2020

kallartrappan

Isolera tvattstugan 2020 | rekommendation med
energideklaration

Malning av kallargangar 2020 Mala kallargdngarna

Inforskaffa maskinpark till 2020 Diskutera mojligheten med Vasby

tvattstuga hem

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Snéroéjning Renew 1 ars avtal
Stadning Renew 1 ars avtal
Ekonomi SBC 1 rs avtal
Lassystem Sékra fastigheter

Inre underhall tvattstuga(Uppsagt Vasby Hem
till och med 20 december 2020)
TV och Bredband Com Hem

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 842 088 824 257

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1830 599 1817 867
Finansiella intakter 4 23
Okning av kortfristiga skulder 0 38472

1830603 1856 361

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1413034 1298 009
Finansiella kostnader 131135 136 202
Okning av kortfristiga fordringar 5946 4 320
Minskning av langfristiga skulder 200 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 7 401 0

1757 517 1838 531
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 915 175 842 088
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 73 086 17 831

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter

Kapital- Periodiskt
kostnader underhall
7% 12%

Hyror
15% Avskriv-
ningar

14%

Y%

Taxebundna
kostnader
30%

Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 34% avgift
80% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Aret har praglats av arbete for att undersoka olika typer av atgarder for véara fonster i enligt med motion antagen pé
extra stdamma. Vidare har dven dialog med Vasbyhem pagatt under aret for att fa till ett battre samarbete och
underhall av tvattstugan. Detta resulterade i att féreningen sa upp avtalet som I6per ut den 20 december 2020.
Forhandlingar kring ett nytt avtal pagar. | april fick vi brev fran MSB som 6nskade inspektera vart skyddsrum. Detta
resulterade i att vi var tvungen att vidta atgarder som inte var budgeterade och darfor paverkar resultatet negativt.
Under aret har vi ocksa pabdrjat en radonmatning samt genomfort en energideklaration av tvattstugan. Slutligen har
vi dven lackat entréddrrarna och ersatt den bakre kallartrappan med en ramp.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 684 684 684
Hyror/m2 hyresrattsyta 618 618 618 618
Lan/m2 bostadsrattsyta 4268 4362 4550 4737
Elkostnad/m? totalyta 12 12 10 10
Varmekostnad/m? totalyta 148 154 148 144
Vattenkostnad/m?2 totalyta 36 39 38 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 62 64 65
Soliditet (%) 69 69 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 31 129 46 216
Nettoomsattning (tkr) 1820 1811 1761 1742

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 132 m2 bostader och 53 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 999 997 0 0 17 999 997
Upplatelseavgifter 2 813487 0 0 2 813 487
Fond for yttre underhall 329 471 75 816 0 253 655
S:a bundet eget kapital 21 142 955 75 816 0 21067 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 191 887 -75 816 128 411 139 292
Arets resultat 31162 31162 -128 411 128 411
S:a fritt eget kapital 223 048 -44 654 0 267 703
S:a eget kapital 21366 003 31162 0 21334 842
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 31162
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 267 703
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -75 816
summa balanserat resultat 223 049
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 215 766
att i ny rakning overfors 438 815

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2019

1820 031
10 568
1830599

-1 168 234
-184 479
-60 099
-255 272
-1 668 084
162 515

4

-131 135
-131 131
31384
-222

-222

31162

2018

1811388
6479
1817 867

-1106 751
-132 746
-58 289
-255 268
-1 553 055
264 812
23

-136 202
-136 179
128 633
-222

-222

128 411
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 624 873 29 880 145
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 624 873 29 880 145
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 624 873 29 880 145

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 520 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 955 221 850 801

Summa kortfristiga fordringar 955 741 850 801

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 249 176 249 176
249 176 249 176

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 42 250 43 800
SBC klientmedel i SHB -24 357 0
Summa kassa och bank 17 893 43 800
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1222 809 1143777
SUMMA TILLGANGAR 30 847 682 31023 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

20813 484
329 471
21 142 955

191 887
31162
223 048
21 366 003
8 900 000
8900 000
200 000
52 539
106 898
3411
218 831
581 679

30 847 682

2018-12-31

20813484
253 655
21067 139

139292
128 411
267 703
21334 842
9 100 000
9 100 000
200 000
86 270
103 976
3549

195 285
589 080

31023 922
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100ar 100ar
Standardférbattringar Fullt avskriven 10ar
Varmeanldggning 20ar 20ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1458 655 1458 655
Hyror lokaler 84 000 84 000
Hyror parkering moms 22 923 23 656
Hyror garage moms 31 680 31680
Hyror parkering 60 190 58 710
Hyror garage 76 800 73130
Bredbandsintakter 77 760 77 760
Avgift andrahandsuthyrning 8 008 3791
Oresutjamning 15 5
1820 031 1811388
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 10 568 6 479
10 568 6 479
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 45 314 43 835
Stadning entreprenad 43 740 43 068
Myndighetstillsyn 11 035 15938
Gemensamma utrymmen 0 706
Sophantering 3139 0
Gard 0 3 606
Serviceavtal 20 320 33 565
Forbrukningsmateriel 4939 11617
128 487 152 335
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 20 469
Tvattstuga 2 239 48 075
Las 120 1417
VS 3515 0
Varmeanldaggning/undercentral 3875 0
Tak 0 58 375
Skador/klotter/skadegorelse 3750 0
13 499 128 336
Periodiskt underhall
Byggnad 174 125 25688
Gemensamma utrymmen 41 641 0
215 766 25 688
Taxebundna kostnader
El 26 921 26 639
Varme 322 832 335837
Vatten 78 247 85 162
Sophamtning/renhalining 87 041 69 110
Grovsopor 10 767 8284
525 808 525 032
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 061 51 406
Kabel-TV 173 322 171792
230 383 223 198
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 292 52 162
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1168 234 1106 751
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 4936 4672
Juridiska atgarder 3125 0
Revisionsarvode extern revisor 10 800 10813
Foreningskostnader 1302 5798
Styrelseomkostnader 0 2 149
Fritids- och trivselkostnader 1383 740
Forvaltningsarvode 96 512 93 543
Administration 3928 4108
Korttidsinventarier 8 169 5894
Konsultarvode 49 194 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5130 5030
184 479 132 746
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 45 500
Sociala kostnader 13 599 12 789
60 099 58 289
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 241 834 241 830
Forbattringar 13 437 13 437
255 272 255 268
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31925 631 31925 631
Utgaende anskaffningsvarde 31 925 631 31925 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 045 486 -1790218
Arets avskrivningar enligt plan -255 272 -255 268
Utgaende avskrivning enligt plan -2 300 758 -2 045 486
Planenligt restvarde vid arets slut 29 624 873 29 880 145
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 346 514 7 346 514
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 17 964 000 14 320 000
Taxeringsvarde mark 7 308 000 5683 000
25 272 000 20 003 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 800 000 19 600 000
Lokaler 472 000 403 000
25 272 000 20 003 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 57 939 52 513
Klientmedel hos SBC 897 282 798 288
955 221 850 801
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Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SHB Lux Kortrantefond 442 382 249 176 252 602 249 176
Sverige
249 176 252 602 249 176
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 253 655 193 646
Reservering enligt stadgar 75 816 60 009
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 329 471 253 655
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,170 % 4750 000 4750 000 2021-12-30
Handelsbanken 1,100 % 4 350 000 4 550 000 2024-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 9 100 000 9 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
8 900 000 9 100 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 100 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 18 160 000 18 160 000
skulder till kreditinstitut
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 500 45 500
Sociala avgifter 12 800 11989
Rénta 3855 0
Avgifter och hyror 155 676 137 796
218 831 195 285
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

UPPLANDS VASBY den “Q / ?_ 2020
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Per Martin Riis Christina Maria Linnéa Berg &
Ordforande Kassor
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N RAT % Uy
Johan Kerim Bergstrém Mats-Olov Nilsson
Ledamot Ledamot
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Per Erik Thornberg
Ledamot

VAT revisionsberattelse har lamnats den oﬂé / o2» 2020
Ernst & Yeany Ag

Maria Lugné
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vallen i Upplands Vésby, org.nr 769616-1392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vallen i Upplands Vasby for ar 2019-
01-01-2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enii alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen foér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som inneh&ller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p8
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Valleni Upplands Vasby fér ar 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i-6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hog grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka 8tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 20 februari 2020
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Ernst & Young AB

Maria Lugnd
Auktoriserad revisor
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Brf Vallen i Upplands Vasby

769616-1392

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1458 000 1 458 655 1458 000
Hyror lokaler 84 000 84 000 84 000
Hyror parkering moms 24 000 22 923 44 000
Hyror garage moms 31 000 31680 31 000
Hyror parkering 58 000 60 190 57 000
Hyror garage 76 000 76 800 69 000
Bredbandsintakter 77 000 77 760 77 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 8 008 0
Oresutjamning 0 15 0
Ovriga intakter 0 10 568 0
1808 000 1830 599 1820 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -2 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -3000 0 -3000
Snéroéjning/sandning -45 000 -45 314 -44. 000
Stadning entreprenad -45 000 -43 740 -45 000
Myndighetstillsyn 0 -11 035 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Sophantering -1 500 -3139 0
Gard -2 000 0 0
Serviceavtal -35 000 -20 320 -20 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -4 939 -6 000
-138 500 -128 487 -120 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -75 000
Tvattstuga -50 000 -2 239 0
Las 0 -120 0
VVS 0 -3515 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3875 0
Skador/klotter/skadegorelse -5 000 -3750 0
-75 000 -13 499 -75 000
Periodiskt underhall
Byggnad -210 000 -174 125 0
Gemensamma utrymmen 0 -41 641 0
Mark/gard/utemiljo 0 0 -140 000
-210 000 -215 766 -140 000
Taxebundna kostnader
El -28 000 -26 921 -30 000
Vérme -350 000 -322 832 -350 000
Vatten -86 000 -78 247 -86 000
Sophamtning/renhalining -72 000 -87 041 -78 000
Grovsopor -9 000 -10 767 -7 000
-545 000 -525 808 -551 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -57 061 -52 000
Kabel-TV -172 000 -173 322 -172 000
-232 000 -230 383 -224 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -54 324 -54 292 -53 000
-54 324 -54 292 -53 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Vallen i Upplands Vasby
769616-1392

Tele- och datakommunikation -5 000 -4 936 -18 000
Juridiska atgarder 0 -3125 0
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -10 800 -11 000
Foreningskostnader -6 000 -1 302 -5 000
Styrelseomkostnader -3000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 383 0
Forvaltningsarvode -99 000 -96 512 -97 000
Administration -5 000 -3928 -5 000
Korttidsinventarier 0 -8 169 0
Konsultarvode 0 -49 194 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5130 -5 000
-137 000 -184 479 -143 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -47 300 -46 500 -46 500
Arbetsgivaravgifter -14 000 -13 599 -13 000
-61 300 -60 099 -59 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -242 000 -241 834 -206 000
Forbattringar -14 000 -13 437 -14 000
-256 000 -255 272 -220 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1709 124 -1 668 084 -1 585 500
RORELSERESULTAT 98 876 162 515 234 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 4 0
Lanerantor -124 000 -131 130 -143 000
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
Ovriga rantekostnader 0 -3 0
-124 000 -131 131 -143 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -25 124 31384 91 500
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -222 0
0 -222 0
RESULTAT -25 124 31162 91 500
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