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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Suseboparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underh&ll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
4tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2049.

Inga stdrre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna 6ver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Roberto Agnoletto Ledamot
Alf Lars Anders Brodin Ledamot
Marianne Margareta Jonasson Ledamot
Carl Magnus Liljegren Ledamot
Lena Gunilla Margareta Ridstrém Ledamot
Bengt-Erik Vestin Ledamot
Susmita Bhattacharjee Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Pierre Jansson Ordinarie Extern PJ Revision AB
Stig Krister Holmgren Suppleant Extern PJ Revision AB
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Valberedning
Ake Bergstrém Sammankallande
Anne-Marie Karsvik

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-11-22.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte

Vilunda 25:1 2010 Upplands Véasby

Fullvdrdesférsdkring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret dr 2011.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 266 m2, varav 4 353 m? utgdr lagenhetsyta och 1913 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25

187 14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Harfrisér 75 m2 2022-05-01
Skdénhetssalong 61 m2 2022-08-31
Fastighetsmaklare 108 m2 2020-12-31
Forsaljning av mat 48 m?2 2021-02-28
Hemtjanst 40 m? 2022-04-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Suseboparkens Parkerings AB Ansvarar for garageuthyrning

Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2049.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.
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Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trapphusstddning AMK Stadservice
Avfallshantering Stena Recycling
Elnat E-on
Fastighetsanslutning fibernat, Telia

Data/Tele

Fjarrvdrme Fortum

Métning varmvatten, el och vdarme Minol

Revisor RJ Revision
Entrémattor, tvattning Berensen

Hissreparationer

Schindler Hiss

Arkivlagring Swedish Safe Box

Vatten Upplands Vasby Kommun
Garageport Portsystem

Teknisk forvaltning Renew Service AB
Besiktning hissarna Inspecta

Preventiv underhallsservice KVT Stockholm AB
Snéréjning Renew Service
Tradgardsskotsel TreA

Kameradvervakning Vasby Las & Larm
Garageport Kone

Brf Suseboparken
769621-4175

Foreningens ekonomi

Under &ret har féreningen amorterat 1 010 000 kr p& féreningens tre 1dn hos Handelsbanken. Det innebér att den
totala l&neskulden nu uppgar till 50 990 000 kr med en snittrénta for samtliga tre l&n pé& 1,21%. For att minska
féreningens totala skuld har styrelsen fattat beslut om att minst 1 000 000 kr ska amorteras arligen pa féreningens
1an.

Styrelsen har ocksé beslutat att rekommendera drsstimman att utdka avséttningen till underhdlisfond. Enligt
stadgarna krévs minst 0,1 % av taxeringsvérdet. Styrelsen féreslar istallet att under 2018/2019 anvanda
rekommenderade nyckeltal kring sparande till framtida underhall efter HSBs modell som visar hur mycket pengar
bostadsrattsforeningen far éver i den I6pande driften av fastigheten. Pengar som ska ga till de framtida underhallen
och investeringarna. Det innebar att vi féreslar att avsattningen till underhlisfond ékas frén nuvarande 63 523 till
139 422 kr f6r 2018/2019. Fér kommande rékenskapsar foljer vi underhallsplanen.

Styrelsen beddémer att bostadsréttsavgiften inte behdver hojas under nésta rdkenskapsar. Det innebdr att br-avgiften
aldrig har héjts sedan fastigheten képtes av byggféretaget 2011, daremot har avgiften sénkts med ca 35 %, men
numera ingdr inte kostnaden for el, vatten eller vdrme i br-avgiften, utan var och en betalar for sin egen férbrukning.
Daremot ingar férsakringen bostadsrattstilldgg och Triple-Play i avgiften.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1357 081 2472 111
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3949 392 3743017
Finansiella intakter 1152 216
Minskning kortfristiga fordringar 110 402 0
Okning av kortfristiga skulder 298 380 0
4 359 326 3743 233
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 445 158 2 361 467
Finansiella kostnader 625 969 649 424
Okning av kortfristiga fordringar 0 202 011
Minskning av langfristiga skulder 1010 000 1540 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 105 362
4081 127 4 858 264
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1635 279 1357 081
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 278 198 -1 115031

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
: Hyror kostnader 9%
Ovriga 18% 17%
intékter
29%
Taxebundna
kostnader

Avskriv- 24%
ningar

17%

\ Fastighets-

avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
53% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den viktigaste frégan under &ret har varit att fa byggféretaget, Brabo, och dess underentreprendrer att dtgérda och
sta for kostnaderna av vattenskadan fran kungsbalkongerna. Glédjande nog blev det mesta dtgérdat i slutet av juni.
Nu 3terstar endast ndgra smirre efterarbeten som vi rdknar med kommer att atgérdas under hésten.

Under &ret har en underhélisplan tagits fram, som &r ett viktigt underlag fér den budget som styrelsen har fér att
planera och avsitta pengar for underhall och reparation av fastigheten.

Den ldgenhetsparm som alla br-dgare fick vid inflyttningen har uppdaterats och lagts pé féreningens hemsida och
finns darmed tillgénglig for bade gamla och nya medlemmar i féreningen.

Under rakenskapséret har fem lagenheter bytt dgare. Marknaden har dock blivet tuffare framst pa grund av 6kade
amorteringskrav fran bankerna. Det har bl.a. inneburit att kvadratmeterpriserna i snitt 6kat marginellt och varierar
beroende pa storleken pé lagenhet. 3:or och 4:or ligger idag pa ca 35-37 000 kr/kvm medan 2:orna ligger éver
40 000 kr/kvm. En ldgenhet har beviljats uthyrning i andra hand pé& grund av marknadsmassiga skal.

Foreningens lokaler
Under aret har féreningens fem lokaler varit uthyrda under hela perioden. En lokal har bytt hyresgdst, dock ingen
férandring av verksamheten, hemtjénst.

Underhall av fastigheten
Under aret utdkades méjligheten till sortering av matavfall i ett av féreningens tvé soprum. Det innebar ocksa att
kostnaden fér sophdmtning minskade med 1 000 kr/ldgenhet, d.v.s. totalt 57 000 kr :

Under &ret har ndgra trapphus och dérrar malats om med den férg som blev Gver efter garantiarbetena som utférdes
av byggféretaget och dess underentreprenérer. Dessutom har ytterdérrarna till soprummen och elskap mot
Skolvagen 1-3 malats om. Avskdrmningsplanken mellan ldgenheterna pa bottenvéningen mot garden har oljats in for
att klara vader och vind.

Felanmélan

Foéreningen anlitar det lokala féretaget Renew Service AB for I6pande och akut underhall och reparation av
fastigheten. Styrelsen och medlemmarna rapporterar alla fel till dem via felanmélan som gdr att na via SMS, mobil
eller hemsida. Under rakenskapséret har totalt 42 &renden rapporterats in till felanmélan av dessa var 7 drenden av
privat karaktér, dvs kostnader som de boende sjélva ska sté fér enligt stadgarna.

42 ARENDEN

w Avlopp, vatten, sanitet

®m Reparation, dwrigt

® Qvrigt

» Ventilation

m El, belysning

m Fonster/Fénsterddrr
N W Hiss

m Stadning

B VErme

m Mark

m Klotter

® Port/Ddrr

® Las

® Soprum

= Vattenskador

Sida 5 av 16

'3



Brf Suseboparken
769621-4175

Markskotsel
Under aret har det lokala féretaget TreA skdtt markskétsel inkl. bevattning och underhall av féreningens gard och
rabatt utefter Skolvagen.

Information till medlemmarna

Fér att medlemmarna ska vara delaktiga i styrelsens arbete skickar styrelsen ut information efter i stort sett varje
styrelseméte. Under verksamhetséret har sex nummer av informationsbladet “Lagesrapport” skickats ut till samtliga
medlemmar och satts upp pa anslagstavlan i varje trappuppgang. Dessutom uppdateras féreningens hemsida
kontinuerligt.

Grannsamverkan

For att 6ka trivseln i féreningen och for att medlemmarna ska ldra kénna varandra arrangerar styrelsen i samarbete
med trapphusvérdar och trivselvirdar olika sammankomster. En spontan kréftskiva arrangerades under augusti samt
tradgards/sommarfest p& garden 2019-06-09. Darut-6ver inbjud enskilda medlemmar till spontana grillkvéllar vid
flera tillfallen. Nagra medlemmar bokade &ven upp gérden fér egna privata fester. Vid jultid arrangerades
gléggmingel trapphusvis av trapphusvérdarna. Dérutdver hélsas alla nya medlemmar vélkomna av trapphusvérdarna
med en blomma samtidigt som de fér information om féreningen.

Garaget

Féreningens parkeringsplatser utomhus har samtliga varit uthyrda under stérre delen av perioden. Fér att minska
vakansgraden i garaget har féreningen annonserat om lediga parkeringsplatser i lokala media vid tva tillfallen. Det
resulterade i att samtliga platser dérefter har varit uthyrda. Det har ocksd inneburit att intdkterna fér uthyrningen av
garageplatser har 6kat avsevart.

Endast en av de fyra platserna med laddstolpar for elbilar har delvis varit uthyrd under rékenskapsaret. Ovriga tre
platser har hyrts ut som bredare platser i avwaktan pa behovet fran hyresgaster med elbilar

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 57 st
Overlételser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan: 81
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 479 479 505 591
Hyror/m2 hyresrattsyta 2121 2 043 1997 2 004
Lan/m2 bostadsréattsyta 11714 11 946 12 300 12 446
Elkostnad/m? totalyta 72 61 56 47
Varmekostnad/m?2 totalyta 34 30 25 24
Vattenkostnad/m? totalyta 18 23 23 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 100 104 139 194
Soliditet (%) 65 64 64 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 266 119 310 724
Nettoomsattning (tkr) 3824 3 666 3691 4135

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 353 m2 bostdder och 1 913 m? lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 955 000 0 0 92 955 000
Fond f6r yttre underhall 529 218 78 095 0 451 123
S:a bundet eget kapital 93 484 218 78 095 0 93 406 123
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1672 009 -78 095 119010 1631093
Arets resultat 266 085 266 085 -119 010 119 010
S:a fritt eget kapital 1938 093 187 990 0 1750 104
S:a eget kapital 95 422 311 266 085 0 95 156 227
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 266 085
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1750 104
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -78 095
summa balanserat resultat 1938 094
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -61 327
att i ny rakning 6verfors 1876 767

Betraffande féreningens resultat och stilining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 7 av 16

)



Brf Suseboparken
769621-4175

Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3823983 3 665 909
Ovriga rérelseintékter Not 3 125 409 77 108
Summa rérelseintakter 3 949 392 3743017
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 861424 -1847 334
Ovriga externa kostnader Not 5 -427 077 -383 894
Personalkostnader Not 6 -156 658 -130 240
Avskrivning av materiella Not 7 -613 332 -613 332
anldggningstillgadngar

Summa rérelsekostnader -3 058 490 -2 974799
RORELSERESULTAT 890 902 768 218
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1152 216
Rantekostnader och liknande resultatposter -625 969 -649 424
Summa finansiella poster -624 817 -649 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 266 085 119 010
ARETS RESULTAT 266 085 119 010
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 145 254 475 145 867 806
Summa materiella anlaggningstillgangar 145 254 475 145 867 806
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav. Not 9 100 000 100 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 100 000 100 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 354 475 145 967 806
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 76 405 1122
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 727 144 651 038
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 236 983 326 449
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1040 532 978 608
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 914 646 808 774
Summa kassa och bank 914 646 808 774
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1955 178 1787 382
SUMMA TILLGANGAR 147 309 653 147 755 189
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 955 000 92 955 000
Fond fér yttre underhall Not 12 529 218 451 123
Summa bundet eget kapital 93 484 218 93 406 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1672 009 1631093
Arets resultat 266 085 119 010
Summa fritt eget kapital 1938 093 1750 104
SUMMA EGET KAPITAL 95 422 311 95 156 227
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 50 990 000 52 000 000
Summa langfristiga skulder 50 990 000 52 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 420 735 165 060
Skatteskulder 28 221 6 656
Ovriga skulder 52 144 21615
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 396 241 405 631
intakter

Summa kortfristiga skulder 897 342 598 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 309 653 147 755 189
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall f6r arets periodiska underhdll Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 200ar 200 ar
Dérrautomation 10ar 10 &r
AC-anldggning 10ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 2 083 843 2 083 843
Hyror lokaler momspliktiga 708 310 682 391
Varmvattenintédkter 53 245 51201
Vatten-/vdrmeintakter 282 914 214 050
Elintakter 259 148 251107
Elintdkter moms 71072 44 795
Parkering 365 400 338 182
Fakturerade kostnader 0 300
Oresutjdmning 52 42
3823983 3665 909
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader moms 85 642 0
Ovriga erhélina bidrag 0 56 344
Forsakringsersattning 19 196 2893
Aterbaring forsakringsbolag 11932 11 898
Ovriga intakter 8 639 5973
125 409 77 108
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel entreprenad 52 526 74 093
Fastighetsskdtsel bestéllning 31707 25117
Fastighetsskotsel gard entreprenad 48 840 54 680
Fastighetsskétsel gard bestéllning 28 231 33599
Snéréjning/sandning 46 913 51 540
Stadning entreprenad 92 303 84228
Stadning enligt bestallning 0 8184
Mattvatt/Hyrmattor 20211 24122
OVK Obl. Ventilationskontroll 15618 34 161
Hissbesiktning 8 360 6 694
Bevakning 6 938 0
Gemensamma utrymmen 10 189 9440
Gard 9 090 17 977
Serviceavtal 29 842 35927
Forbrukningsmateriel 27 901 66 654
Stérningsjour och larm 1113 0
Brandskydd 0 9397
429 781 535 813
Reparationer
Fastighet férbattringar 10 892 0
Brf Ldgenheter 0 2 146
Lokaler 31815 11293
Gemensamma utrymmen 9 257 0
Entré/trapphus 20 549 2288
Las 42 161 3870
WS 12 119 17 110
Véarmeanldggning/undercentral 12 194 8782
Ventilation 0 27 742
Elinstallationer 2 000 8 138
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 050
Hiss 47 826 33650
Huskropp utvandigt 19016 0
Balkonger/altaner 19016 10 567
Garage/parkering 3709 0
Skador/klotter/skadegérelse 674 13 826
Vattenskada 89 903 21044
321 130 162 507
Periodiskt underhall
WS 0 28 589
Garage/parkering 0 112 689
0 141 278
Taxebundna kostnader
El 453 820 384 029
Vérme 212 386 185 895
Vatten 115 060 144 501
Sophdmtning/renhdlining 109 752 101 647
891019 816 073
Ovriga driftkostnader
Forsakring 109 774 106 358
109 774 106 358
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 109 720 85 306
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1861424 1847 334
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 2 596 2708
Medlemsinformation 3471 0
Tele- och datakommunikation 196 816 196 876
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 28 140 28 140
Féreningskostnader 9 037 15106
Styrelseomkostnader 571 0
Fritids- och trivselkostnader 7 253 4155
Studieverksamhet 4690 0
Forvaltningsarvode 86 322 83 350
Administration 10 527 7 312
Korttidsinventarier 17 699 0
Konsultarvode 53 866 40 276
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6 090 5970

427 077 383 894

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 117 495 98 495

Léner 14 138 11 863

Kostnadsersattningar 65 222

Sociala kostnader 24 960 19 660
156 658 130 240

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 598 836 598 836
Forbattringar 14 496 14 496

613 332 613 332
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 148 782 252 148 782 252
Utgaende anskaffningsvarde 148 782 252 148 782 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 914 446 -2301 114
Arets avskrivningar enligt plan -613 332 -613 332
Utgaende avskrivning enligt plan -3 527 778 -2 914 446
Planenligt restvarde vid arets slut 145 254 475 145 867 806
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 28 870 109 28 870 109
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 60 895 000 51 003 000
Taxeringsvdrde mark 17 200 000 12 520 000
78 095 000 63 523 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 71 200 000 58 800 000
Lokaler 6 895 000 4723 000
78 095 000 63 523 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Suseboparkens Parkerings 1000 100 000 0 100 000
AB
Org nr 556781-9221 med 0 0 0 0
séte i Stockholm
100 000 0 100 000
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Kundfordringar 0 95211
Skattekonto 5785 7 520
Klientmedel hos SBC 720 633 548 307
Fordringar kreditfakturor 726 0
727 144 651 038
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 47 178 141 533
Upplupna intakter 189 806 184 915
236 984 326 448
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-06-30 2018-06-30
Vid drets bérjan 451 123 129 200
Reservering enligt stadgar 78 095 63523
Reservering enligt stdmmobeslut 0 258 400
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 529 218 451 123
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 17 740 000 17 740 000 2021-12-30
Handelsbanken 1,240 % 16 245 000 17 000 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,200 % 17 005 000 17 260 000 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 50 990 000 52 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
50 990 000 52 000 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 51 750 52 740
Avgifter och hyror 344 491 352 891
396 241 405 631
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Eftersom fastigheten dnnu inte uppnatt 10 ar kommer en besiktning av fastigheten att

ske under 2020 fér att fanga upp ev. férandringar pa fastigheten som innebér att
féreningen kan stélla krav pa byggféretaget att dtgdrda detta.

Under varen 2020 kommer alger/mégel pa balkongerna i norrldge att tas bort, vilket
ingér i den underhéllsplan som féreningen tagit fram. Ovrigt planerat underhall kommer

att ske enligt underhallsplanen vilket fortfarande &r av ringa omfattning da fastigheten

fortfarande ér relativt ny.
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UPPLANDS VASBY dené@ 1 JO 2019

Roberto Agnoletto Alf Lars Andéfs Brodin
Ledamot / Ledamot

Homiom ///’”/7%/;’14/;—/;

Marianne Margareta Jonasson Carl Madalss Liliegren /
Ledamy Ledamot
Al
e Bl 4 Voo
Lena Gunilla Margareta Ridstrom Bengt-Erik Vestin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 / IO = 2019

Pierre JangSon : ;
Extern réfsor AukFol‘uema‘ N\/UD{\

Sida 16 av 16



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Suseboparken
Org.nr 769621-4175

Rapport om drsredovisningen

Ultalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Suseboparken for
riakenskapséret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess fi-
nansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberit-
telsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och anda-
mélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar fér bedémningen av fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1mna en revisionsbe-
rittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som an-
vindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dess-
utom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosit-
tande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och till-
hérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder anta-
gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvi-
vel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i re-
visionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningama i ars-
redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sad-
ana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

° utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndel-
serna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade om-
fattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de even-
tuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for BRF Suseboparken for rakenskapsaret 2018-07-
01 —2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande forening-
ens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och 4nda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med han-
syn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, lik-
viditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fore-
ningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande be-
doma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens orga-
nisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fore-
ningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sitt.



Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visent-
ligt avseende:

° foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen el-
ler stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av forening-
ens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rim-
lig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittsla-
gen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyl-
dighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposit-
ioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs base-
ras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visent-
lighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, om-
raden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgér-
der och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2019-10- 2 2.,

Auktoriderad revisor
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