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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ritt i féreningen, pa grund
av en sadan upplatelse, kallas for bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Vilunda 16:59 i Upplands
Visbys kommun forvarvades 2009-05-29.

Féreningens fastigheter bestar av 9 st.
huskroppar med totalt 11 st. trapphus pa
adresserna:

Centralvagen 3B, 5

Industrivagen 24, 26, 28

Kvarnvagen 1, 3, 5,7, 9, 11

Fastigheten byggdes 1989-1990 och har
vardear 1990.

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 368
kvm, varav 17 067 kvm utgor lagenhetsyta och
3 968 kvm lokal-samt garageyta.

| féreningen finns 234 lagenheter, varav 201
upplats med bostadsratt och 33 med hyresratt.
Dessutom finns 20 lokaler. Foreningen har 129
garageplatser varav 82 platser finns i form av
underbyggd gard i anslutning till Centralvagen
3-5 och Kvarnviagen 1-5. Ovriga platser &r
férdelade under punkthusen. Av féreningens
129 garageplatser var 124 platser uthyrda
2019-12-31.

Lagenhetsfordelning
19 st 1 rum och koék
70 st 2 rum och kdk
109 st 3 rum och koék
36 st 4 rum och kok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Farsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga medlemmar.
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Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som har
utférts och planeras.

Tidigare drs genomfaorda dtgdrder

Paborjat arbete med ventilbyten 2018-2019
Ventilationsarbete 2018
Gréavningsarbete skada KVV1-3 2018
Konvertering belysning till LED 2018
Ombyggnation lagenhet 2018
Ombyggnation lokal till Igh 2018
Nya hissar 2018
%r:;t‘;?}ﬁ;gnn;d i hyreslagenheter for 2017
Projektering 2017
Forbattringar i kallaren 2017
Aterstillning av hyreslokal 2017
Brandskytt/tatning 2017
Ventilation 2017
Installationer 2017
Rérarbeten 2017
Avlopp 2017
Allmin fastighetsférbattring 2017
Belysningsarbeten innergard 2016
Markarbeten innergard 2016
Fasadrenovering (Punkthusen) 2013-2014
Lagenhetsrenoveringar 2012-2013
Ventilation 2012
Omlaggning takpunkthus 2012
Passersystem 2011
Lysrérsarmatur garage 2011
Garageport 2009

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel skots av tva
husvardar som bor i omradet, under aret sa har
foreningen valt att avsluta avtalet med Leaugit
Forvaltning AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med

Forvaltning i Ostersund AB. -
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-05-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-11-18.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-09-19. Féreningen har sitt
sate i Upplands Vasby kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 249 medlemmar. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 252. Under aret har
13 dverlatelser skett och 3 upplatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma,
2019-04-11 och fram till och med extra
stdmman 2019-09-03 haft féljande
sammansattning:

Fredrik Karlsson ledamot/ordf.
David Grepo ledamot
Jennyfer Namazi ledamot
(avgick 2019-06-17)

Mille Millgvist ledamot
Fredrik Engdahl ledamot

Styrelsen har sedan extra féreningsstimman
2019-09-03 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Jennyfer Namazi ledamot/ordf.
David Grepo ledamot
(avgick 2019-09-22)

Linus RGnnback ledamot
(avgick 2019-11-03)

Bjorn Jonsson ledamot
Mille Millgvist ledamot
Tina Hussein ledamot
Ove Berglund ledamot
Xuhao Zhang suppleant
Eddie Blomqvist suppleant
Jesper Huzell suppleant

Till revisor har Per Artvin, Nexia Revision valts.
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Valberedningen bestar av Kamoos Motazed
Kivani.

Styrelsesammantrdden som protokollfdrts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Ledamot Mille Millgvist har inte varit antraffbar
och inte kunnat skriva under arsredovisningen
darfor ar suppleant Jesper Huzell som skriver
under istéllet.

Handelser under rakenskapsaret

Bostadsrattsféreningen ar involverad i en tvist
mot den tidigare tekniska forvaltaren Leaugit.
Leaugit har inkommit med en
stdmningsans6kan mot féreningen pa cirka 9
mkr. Styrelsens bedémning ar att beloppet som
stdmningen avser baseras pa felaktiga grunder
och vi har darfor motsatt oss denna stamning.

Det har pabdrjat arbetet med utbyte av
avstangningsventiler pa KV, V och VVC
ledningar. Det har skett en aterstallning av en
storre vattenskada pa Centralvagen 5.

Féreningen har bestallt OVK besiktning av vara
ventilationsaggregat, genomférande av
Energideklarationer samt dven bestéllt en
Underhallsplan fér vart fastighetsbestand.
Detta kommer att utféras under bérjan av
2020.

Féreningens visar ett minusresultat for ar
2019. Anledningen till underskottet beror pa
omfattande driftkostnader och rantekostnad pa
foéreningens lan. Resultatet fér ar 2019 ar
battre an resultatet fér ar 2018. Férandringen
beror framst pa kostnader fér underhall har
varit betydligt lagre an tidigare ar.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden som &r cirka 10% lagre an fora
aret.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.
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Ser man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l&n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna héjdes i oktober 2019 med 20%
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen om att ligga kvar pa
samma niva.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beréknas till 1 230 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsiattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden f6r
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Kostnad/Kkr.

. . . ) Stamspolning 500

Underhci" samt investeringar pa fastlgheteg som Ventilation (inkl. OVK) 300
genomforts under verksamhetsaret och dar

kostnaden fér underhall belastat resultatet for Energideklaration 20
verksamhetsaret medan investeringarna tas Underhallsplan 80
upp som en fastighetsférbattring och skrivs av Belysning portar Punkthusen 80
under en langre nyttjandeperiod: Enitrégolv trapphius 200

Genomford dtgdrd Kkr Garagestédning 50

Besiktning Sprickor 99

Belysning 308 Totalt: 1230

BAS U&BAS-P samt 253

Byggherrestéd

Totalt investeringar: 660

Div. ventilationsarbete 140

Div. besiktningar, div stallen 100

Lépande arbeten fuktskada CV5 85

Diverse 6vrigt underhallsarbete 341

Totalt underhall: 666
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Foérandring Eget kapital

i Tt e s e Totalt
Belopp vid drets ingang 149 835181 47887936 4340434 -40602673 -6961099 154499779
Resultatdisp enl stdamma:
Avsittning till yttre fond 667 800
Balanseras i ny rakning -7 628 900 6961 099
Upplatelser 2373484 3956516 6 330000
Arets resultat -3725481 -3725481
Belopp vid arets utgang 152208 665 51844452 5008234 -48231573 -3725481 157 104 298
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 16 976 16 996 16 537 17 011 17 566
Resultat efter finansiella poster, Kkr -3725 -6 961 -12 957 -12 722 -2 919
Soliditet, % 40,3 40,0 38,4 37,5 38,0
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 641 534 534 534 534
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15 485 15796 16 247 15 506 15726
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10 410 10 411 10 405 10 400 10 404
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,47 1,59 1,67 1,85 2,78
Fastighetens belaningsgrad, % ** 60 59 61 62 63

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verfores

-48 231 573
-3725 481
-51 957 054

770 400
-52727 454
-51 957 054

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING
Not

Roérelsens intdkter m.m,
Arsavgifter och hyresintakter 2
Ovriga roérelseintakter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

16 900 296
75672

16975968

-12 220 601
-992 974
-452 828

-3 694 809

-17 361 212

-385 244

27

_ -3340264

-3 340 237

-3725481

-3725481

2018-01-01
2018-12-31

16 644 362
352 000

16996362

-15 839 324
-667 104
-454 845

~ -3367432

-20 328 705

-3 332343

3846

-3 632 603

-3 628 757

-6 961 100

-6 961 100
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

0 N O

2019-12-31

380 096 988
64 041
333336

380 494 365

380 494 365

193068
94 273
180 608

467 949

8 585 090

9053039

389 547 404
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2018-12-31

383471937
128 446
588 791

384189 174

384189 174

53161
85041
418 542

556 744
1446 536
2003 280

386 192454




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad foérlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

204053 117
5008 234

209 061 351

-48 231 573

8725481

-51 957 054

157 104 297

225495 309

225 495 309

926 337
829 383
34005
223361
4934712

6947 798

389 547 404

2018-12-31

197723 117

4340 434

202 063 551

-40 602 673
-6 961 100

-47 563773

154499 778

226 490 894

226 490 894

843 037
473 557

13768
202 890

3 668 530

5201782

386 192454
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Ny- och tillbyggnader

Forvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Omklassificering pagaende

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-385 244
3694 809
27
-3340264

-30 672

-139 907
228 702
355 826

1306 890

1720839

o o

6 330 000
83300
995585

5417715

7 138 554
1446 536

8585090

2018-01-01
2018-12-31

-3332343
3367432

3846
-3 632 603

-3 593 668

-2921
-193 619
-2 173 208

- -2018436

-7 981 852

-13 881 540
-50 654
3 587 508

-10 344 686

13 790 000
0

-827 262

12962 738

-5 363 800

6810336

1446536



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre ekonomiska féretag. Principerna dr oférandrade jamfért med
féregaende ar.

Materiella anléiiggningstillgdngar
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar, 0,5 %

Fastighetsforbattringar 20 ar, 5 %, 5 ar, 20 % samt 100 &r 1 %
Markanlaggningar 20 ar 5%

Inventarier 5 ar, 20 %

Installationer 10 ar, 10 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdill

Enligt Bokforingsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Noter till resultatrdakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 8 117 695 7 634 029
Hyresintakter bostader 3238 906 3501 469
Hyresintakter lokaler 4015 587 4064 258
Hyresintakter forrad 19 850 21050
Hyresintakter garage 970076 962757
Bredband internetanslutning 493 030 431470
Ovriga intakter 45153 B 29 330
Summa arsavgifter och hyresintikter 16 900 297 16 644 363

7
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Stad

Rep lokaler/bostader
Rep gemensamma utrymmen
Ovriga reparationer
Underhall
Fastighetsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Entremattor
Snérojning&sandning
Hissbesikning

Yttre skotse
Bredbank/Stadsnat
Teknisk férvaltning, grundavtal
Ovriga driftkostnader
Bevakning och jour

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Serviceavgift Brf-org
Bankkostnader

Konsultarvoden

Kostn for medlemsmoten/stamma
Inkassokostnader/kundférluster
Telefon

Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Husvardsarvoden

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

12/15

2019

408 154
183 105
477 324
965 417
2436 852
375086
1090 584
2404 221
518 306
883 783
223 482
357 742
698 218
84 659
102 140
26 876
135038
527 921
164 862
146 601

10230

12220601

2019

311439
5085
11932
329 090
10 955

18 189

60 618
44776
21827
179063

992974

2019
185747
167 828

99 253

452 828

2018

536 584
431752
760 605
285 341
6 345 648
750 085
1043456
2458 387
526 229
762 199
174 114
361 996
663 455
78 787
44 266
16 723

64 001
454 556
0

54 886
26254

15839324

2018

277 451
5024
9110
31067
7997
20 629
71 804
37921
13 569

192 532

667 104

2018
234000
123 069

97776

454 845

/N

/ 7 A

(/ .‘///
f

Brf Korpkulla 1 Org. nr 769616-73




NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Ny- och tillbyggnad
Omkilassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde ny- och tillbyggnad
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2019-12-31

399 046 386
0]
0]

399 046 386
-15 574 449
3374949
-18 949 398

380096 988

226 665 132
89 777 060
6365479
380 096 988

256 800 000
185 600 000

2019-12-31

877 914
e 0
877 914

-749 468

.. 164405
-813 873

64 041

2019-12-31

2573560
2573560

-1 984 769
-255 455

-2 240 224

333 336

2018-12-31

385 164 846
10 294 032
3587508
399 046 386
-12 533212
| -3041237

-15 574 449
383 471937

227 862 448
91954 693
63654796

383 471937

222 600 000
173 000 000

2018-12-31

827 260
50 654
877 914

-680 629
-68 839

749 468

2018-12-31

2573 560

2573 560
-1727 413

-257 356
-1 984 769

588 791
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NOTER

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 106 328 124 344
Bredbandsbolaget 0 74 290
Com Hem 0 44 472
Ekonomisk férvaltning 74 280 69 060
Ovriga forutbetalda kostnader 0 106 376
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 180 608 418 542
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 173 604 096 174 599 681
SEB 51891213 51891213
Summa langfristiga skulder 225 495 309 226 490 894
Kreditgivare Villkorsandring Rinta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 19 905 934 2020-12-14 0,57 41 000 000
SBAB 19 906 019 2021-02-19 1,40 41 000 000
SBAB 25262166 2020-12-14 0,57 16 149 980
SBAB 25732804 2020-11-23 0,91 76 093 18 931 083
SBAB 27010407 2022-01-21 1,59 720000 34 640 000
SBAB 27391214 2021-01-12 1,16 40 000 1510000
SBAB 27 608 922 2021-01-12 1,15 66 949 15 631 021
SBAB 28062 338 2020-06-03 0,86 23 295 5 668 349
SEB 34 020 167 2021-08-28 0,57 51891213
Summa 926 337 226 421 646
Avgér kortfristig del 926 337
Summa langfristiga skulder 225 495 309

Féreningen har 1&n med villkorsandring under 2020. Styrelsen bedémer att lanen &r av langfristig karaktar

och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31, férutom den del som planeras att amortera under 2020.
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NOTER

Forutbetalda avgifter/hyror 1694 825 1 602 580
Upplupna rantor 201410 294 667
Uppl el 97 818 90511
Uppl fjarrvarme 309 621 336 003
Uppl stad 6217 0
Uppl revisonsarvode : 34 000 34 000
Uppl konsultarvoden 183431 0
Uppl entrémattor 3809 0
Uppl sophdmtning 44 073 43 623
Uppl Leaugit AB 2 345702 1058 958
Ovr uppl kostnader 13806 208 188
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4934712 3 668 530

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 228 900 000 228 900 000
Summa stéllda sikerheter 228 900 000 228 900 000

Upplands Vasby 2020- () 5| o
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Korpkulla 1
Org.nr. 769616-7340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Korpkulla 1 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

I

1

|

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

\

|
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korpkulla 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget #r forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den.8 maj 2020 - i

uktorlserad revisor
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