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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens fastighet upplta lagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i
tiden. En medlems ritt i féreningen, pa grund
av en sidan upplatelse, kallas fér bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2007-05-31 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-11-18,
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-09-19.

Foreningen har sitt site i Upplands Visby
kommun.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Féreningens fastighet
Féreningen ager Vilunda 16:59 i Upplands
Visbys kommun som férvarvades 2009-05-29.

P3 fastigheten finns 9 st byggnader med totalt
11 st trapphus péa adresserna:

Centralvigen 3B, 5

Industrivigen 24, 26, 28

Kvarnvigen 1, 3,5,7, 9,11

Fastigheten byggdes 1989-19%0 och har
virdear 1990.

Den totala byggnadsytan uppgar till 12 368
kvm varav 17 067 kvm utgdr ligenhetsyta och
3 968 kvm lokal- samt garageyta.

Férsdkring till fullvirde har féreningen fran
2020-04-01 tecknat hos Brandkontoret
(tidigare hos TryggHansa).

Hemférsikring bekostas individuellt av
bostadsinnehavarna.
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Fastighetsbestindet

| féreningen finns 234 ligenheter, varav 204
upplats med bostadsritt och 30 med hyresrétt.
Dessutom finns 20 lokaler. Féreningen har 129
garageplatser varav 82 platser finns i form av
underbyggd gard i anslutning till Centralvigen
3-5 och Kvarnvigen 1-5. Ovriga platser r
fordelade under punkthusen. Av féreningens
129 garageplatser var 128 platser uthyrda
2020-12-31.

Ligenhetsférdelning
19 st 1 rum och kék
70 st 2 rum och kok
109 st 3 rum och kdk
36 st 4 rum och kék

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har skétts av
styrelsen och med hjélp av tva husvirdar som
bor i féreningen. Under dret har styrelsen valt
att teckna avtal med Svealands
Fastighetsteknik AB (SVEFAB) avseende
teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Féreningen har fdljande avtal

RB Ekonomi Ekonomisk foérvaltning
SVEFAB Teknisk Fdrvaltning
SVEFAB Fastighetsskotsel
SVEFAB Fastighetsjour

SOB Stérningsjour

Eon El

SthimExergi Fjérrvirme
ComHem Kabel-TV

Bahnhof Bredband/internet
StidbolagETT Lokalvard

Mankan Hiss Hissar

Teknisk status

Den tekniska beskrivningen av fastigheten, som
togs fram i samband med ké&pet av fastigheten,
tillsammans med underhalisplanen som togs
fram 2020-02-07 av Sustend anvénds som
underlag fér de underhallsitgérder som har
utférts och planeras.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Besiktning sprickor 2019 |
Belysning 2019
BAS U&BAS-P samt
byggherrestod 2019
Div. ventilationsarbete 2019
Div. besiktningar, div. stillen 2019
Lépande arbeten fuktskada CV5 2019
Div. évrigt underhallsarbete 2019
Pabérjat arbete med ventilbyten 22%118;
Ventilationsarbete 2018
Grivningsarbete skada KVV1-3 2018
Konvertering belysning till LED 2018
Ombyggnation lagenhet 2018
Ombyggnation lokal till Igh 2018 |
Nya hissar 2018
%:;I;}I{Eignngad i hyresldgenheter fér 2017
Projektering 2017
| Forbattringar i killaren 2017
Aterstillning av hyreslokal 2017
Brandskytt/titning 2017
Ventilation 2017
Installationer 2017
Rérarbeten 2017
Avlopp 2017
Aliman fastighetsforbatiring 2017
Belysningsarbeten innergard 2016
Markarbeten innergard 2016

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 252 medlemmar. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 255, Under aret har
11 éverltelser skett och 3 upplatelser.

Vid l3genhetséverlatelser debiteras kparen en
Bverlatelseavgift pd f n 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
479 kr.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

4/15

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2020-06-10 och haft féljande sammanséttning:

Jennyfer Namazi ledamot/ordf.
Bjérn Jonsson ledamot

Tina Hussein ledamot
Zanawana Abdullah ledamot

Ove Berglund ledamot
Torbjérn Martensson ledamot
Jesper Huzell ledamot
Eddie Blomqgvist suppleant
Bert Mellberg suppleant

Joakim Hill, Borevision, dr ordinarie revisor.
Erik Davidsson, Borevision ar suppleant.

Valberedningen bestar av David Grepo,
Dragana Hlic och Karl Rydling.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 15 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.,

Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrattsféreningen ar involverad i en tvist
mot den tidigare tekniska forvaltaren Leaugit.
Leaugit har inkommit med en
stimningsansékan mot féreningen pa cirka 9
mkr. Styrelsens bedémning &r att beloppet som
stamningen avser baseras pa felaktiga grunder
och vi har dirfor motsatt oss denna stimning.
Styrelsen har lamnat in en genstdmning mot
Leaugit och dven tva tidigare
styrelseledaméter. Nasta steg i processen dr
muntliga férberedelser i tingsratten under
ndstkommande ar.

OVK ar utférd, ingen av fastigheterna blev
godkand utan en ombesiktning &r nodvandig.
Men férst skall ventilationsaggregat och
franluftskanaler rengéras, och ett flertal
ligenheter har brister som skall dtgérdas.
Tyvirr 53 har ridande omstindigheter i form av
Covid-19 férsenat allt arbete, vara
entreprenérer vill inte riskera att utsitta sig
sjilva och andra fér onddiga risker.

Vi har utfért energideklarationer av vara hus
dar utlatandet sitter anslaget i entréerna.

i d
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Vattenskada pa Centralvigen 5, dar tre
ldgenheter och banken vart drabbade, har
fardigstllts. Likasa dven vattenskadan vi fick i
tvittstugan pa Kvarnvigen 5A.

Taklickage pa bade Industrivigen 24 och
Kvarnviagen 7 har atgidrdats. Samt dven en
vattenskada p& Kvarnvégen 1.

Foreningen har bytt Bredbandsleverantér, fran
Telenor till Bahnhof.

Arbetet med att férbattra belysningen runt
véra fastigheter har pabérjats och kommer att
fortsatta under 2021.

Arets resultat

Féreningen visar ett minusresultat fér ar 2020.
Styrelsen har under aret aktivt arbetat med att
se dver féreningens kostnader och lyckats
vinda till ett positivt rérelseresultat, vilket har
varit minus sedan ar 2016.

Féreningens enskilt storsta kostnadsposter dr
kostnad fér fiirrvirme och rinta fér
féreningens lan. Rantekostnaden har vi lyckats
sinka med ca 30 % fran férgdende ar, i takt
med att vi férhandlat om réntorna pa de lan
som forfallit.

Resultatet for ar 2020 3r bittre dn resultatet
for ar 2019 vilket beror dels pa 6kade intikter,
dels minskade driftkostnader och
rintekostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsflode som
Aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arets utférda underhill

Underhdll samt investeringar pa fastigheten som
genomférts under verksamhetsaret och dér
kostnaden fér underhill belastat resultatet fér
verksamhetsiret medan investeringarna tas
upp som en fastighetsf&rbattring och skrivs av
under en lingre nyttjandeperiod.
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Genomférd dtgdrd

Utbyte El-radiatorer
Féreningslokalen

Belysning portar Punkthusen
OVK

Energideklaration

Ny driftdator inkl. program till
Féreningslokalen
Garantibesiktning ombyggnation
lokal till ligenheter Centralv. 3B
Besiktning Takterrasser
Punkthusen

Lekplatsbesiktning

Besiktning lagenhet Kvarnv. 11
Stamspolning Centralv. 5

Vattenskada Tvittstuga Kvarnv.
SA

Entrégolv Industriv. 28
Fénsterldckage Kvarnv. 5
Garagestédning
Rengéring hangrannor
Takterrasser

Totalt underhall

Kkr

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 1 590 Kkr, se nedan.
Avsattning till fonden fér yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhalisplan.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Planerad atgérd

Belysning, byte till LED
Stuprér, fastsattning
Taksékerhet

Takpannor, punkthus byte och
rengdring

Markarbete, kvarnvagen 1-3
Pumpgropar, byte 6 st. pumpar
Parttelefoner, kod|as

Styr- och virme, konsult
Totalt:

Brf Korpkulla 1 org. nr 769616-7340

20

79
238
50

29

52

21
65

374

135
70
22

28
1196

Ar Kostnad/Kkr.

2021
2021
2021

2021

2021
2021
2021
2021

187
32
283

375

255
208
200

50

1590

W



Férindring Eget kapital

e e, Yareford  PUTEEL e o
Belopp vid drets ingang 152208 665 51844452 5008234 -48231573 -3725481 157104297
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 770400 -770 400
Balanseras i ny rikning -3725481 3725481
Upplatelser 2 801 859 3773141 6575000
Arets resultat -343 297 -343 297
Belopp vid arets utging 155010524 55617593 5778634 -52727454 -343297 163336000
Flerarsdversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 18 407 16 976 16 996 16 537 17 011
Resultat efter finansiella poster, Kkr -343 3725 -6 961 -12 957 -12722
Soliditet, % 414 40,3 40,0 384 37,5
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 641 641 534 534 534
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15 145 15 485 15 796 16 247 15 506
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 10 411 10 410 10 411 10405 10 400
Genomsnittlig skuldrinta, % * 0,98 1,47 1,59 1,67 1,85
Fastighetens belaningsgrad, % ** 60 60 59 61 62
* Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfard kostnad fér lnerédntor i forhallande till genomshittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
Resultatdisposition
Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -52 727 454
Arets resultat -343 297
-53070751
Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsitts 770400
Ur yttre fond ianspraktas -564 766
I ny rékning Sverféres -53 276 385
-53070751

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rikning, kassaflGdesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ef annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

N

2020-01-01
2020-12-31

18 076 220
331092

18 407 312

-9 333 163
-2 874 469
-657 823
-3618873
-16 484 328

1922984

24
-2 266 305

-2266 281

-343 297

-343 297

2019-01-01
2019-12-31

16 900 296
75672

16 975 968

-12 220 601
-994 974
-450 828

-3 694 809

-17 361 212

-385 244

27
-3340 264

-3 340 237

-3725481

-3725481

h
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark ) 376722039 380096 988
inventarier 7 44 975 64 041
Installationer 8 136848 333 336
Summa materiella anliggningstillgangar 376 903 862 380 494 365
Summa anliggningstillgangar 376 903 862 380494 365
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 243 503 193 068
Ovriga fordringar 94 273 94273
Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 9 251 635 i 180 608
Summa kortfristiga fordringar 589411 467 949
Kassa och bank 16 980 857 8 585 090
Summa omsittningstillgangar 17 570 268 9 053 039
SUMMA TILLGANGAR 394 474130 389 547 404
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2020-12-31

210628 117
5778 634

216406 751

-52727 454
-343 297
-53070751

163 336 000

95 311 406
95 311 406

130 185 379
722727

46 173

286 187

4 586 258

135826724

394474130

2019-12-31

204 053 117
5008 234

209 061 351

-48 231 573
-3725481
-51957 054

157 104 297

225 495 309
225 495 309

926 337
829 383
34 005
223 361
4934712

6947 798

389 547 404
4
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erhallen rdnta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére férindringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning{+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av maskiner och andra tekniska anldggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Andring skulder kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets b&rjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

1922984
3618 873
24

-2 266 305

12 168

3287744

-50 435
-71027
-106 656
-285 628

2773998

-28 370

-28 370

6 575000

-924 861

5650139

8 395 767
8 585 090

16 980 857

2019-01-01
2019-12-31

~-385 244
3 694 809
27

-3 340 264
0

-30 672

-139 907
228702
355 826

1306 890

1720839

6 330 000
-912 285

5417715

7 138 554
1446 536

8 585090
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens alimanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féretag. Principerna ar ofrindrade jamfért med
féregdende ar.

Materiella anléiggningstilladngar
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt dver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar, 0,5 %

Fastighetsforbattringar 20 3r, 5 %, 5 &r, 20 % samt 1004r 1 %
Markanliggningar 20 ar 5%

Inventarier 5 ar, 20 %

Installationer 10 ar, 10 %

Kiassificering av skulder till kreditinstitut

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsindras nistkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet 4r att lanen ska férlingas under manga ar framdver eller e].

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgor féreningens
fastighetsavgift som for rikenskapséret &r 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fir ytire underhdll

Enligt Bokfaringsnimndens allminna rid ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfaring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhll sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostider 9447 015 8 117 695
Hyresintikter bostdder 2856715 3238 906
Hyresintékter lokaler 4178 149 4015 587
Hyresintikter férrad 16 700 19 850
Hyresintikter garage 1003 274 970076
Bredband internetanslutning 513025 493030
Ovriga intakter - 61342 45153
Summa arsavgifter och hyresintikter 18 076 220 16 900 297
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Stad

Rep lokaler/bostider
Rep gemensamma utrymmen
Ovriga reparationer
Underhall
Fastighetsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Entremattor
Snoréjning & sandning
Hissbesikning

Yttre skétsel
Bredband/Stadsnat
Teknisk férvaltning, grundavtal
Ovriga driftkostnader
Bevakning och jour

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Serviceavgift Brf-org
Bankkostnader

Konsultarvoden

Kostn fér medlemsméten/stdmma
Inkassokostnader/kundféruster
Telefon

Revisionsarvode

Advokat- och rattegingskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Husvirdsarvoden

Sociala kostnader

Summa personalkostnader
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2020 2019
412553 408 154
160418 183 105
361991 477 324
869 753 965 417
564767 2436 852

0 375086

987 102 1090 584
2288 305 2404 221
612893 518 306
817 560 883 783
136 702 223 482
360766 357 742
702 386 698 218
88 254 84 659
73554 102 140
29 968 26 876
203 071 135038
288 987 527 921
136 702 164 862
220 145 146 601
17 286 10230
9333 163 12 220 601

2020 2019

313257 311439
0 5085

10 505 11932
240739 329 090
28 395 10 955
194 637 20189
51461 60 618
35445 44776
1901055 21827
98975 179063
2874 469 994 974

2020 2019
300 002 183 747
219 013 167 828

138808 99 253
657 823

450 822/
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not é

Not7

Not 8

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde ny- och tillbyggnad
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvéirde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Installationer

Ingiende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
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2020-12-31

399 046 386
399 046 386

-18 949 398
-3374 949

-22 324 347
376722039

225467 832
87 599411
63 654 796

376722039

256 800000
185 600 000

2020-12-31

877 914
28 370
906 284
-813873
-47 436
-861 309
44975

2020-12-31

2573560
2573 560

-2 240 224
-196 488

-2436 712
134 848

2019-12-31

399 046 386
399 046 386
-15 574 449

-3 374 949
-18 949 398

380096 988

226 665 132
89 777 060

63 654796

380096 988

256 800 000
185 600 000

2019-12-31

877 914
0

877 914
-749 468
_64 4_05
-813 873

64 041

2019-12-31

2 573 560
2573560

-1 984 769
-255 455

-2 240 224

333336

Brf Korpkulla 1 org. nr 769616-734C



NOTER

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intalkter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 83270 106 328
Bredbandsbolaget 34 149 0
Com Hem 46 169 0
Ekonomisk férvaltning 77 326 74 280
Ovriga forutbetalda kostnader 10721 = ]
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 251 635 180 608
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 3358273 173 604 096
SEB 91953133 51891213
Summa langfristiga skulder 95 311 406 225 495 309
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 19905934 2021-12-14 0,43 41 000 000
SBAB 19906019 2022-02-21 1,40 4% 000 000
SBAB 25262166 2021-12-14 0,43 16 149 980
SBAB 25732804 2021-11-23 0,43 80756 18 856 480
SBAB 27010407 2022-01-21 1,59 720 000 33920000
SBAB 27391214 2021-01-12 1,16 40 000 1 470000
SBAB 27608922 2022-01-12 1,15 72 482 15 564 063
SBAB 28062338 2022-05-09 0,67 25 224 5 645 049
SEB 34020167 2021-08-28 0,45 51891231
Summa 938 462 225 496 803
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -938 462
Lan for villkorsandring under 2021 -129 246 935
Summa langfristiga skulder 95 311 406

14/15

o

Brf Karpkulla 1 org. nr 769616-7340



-—

S e

Upplands Visby 2021- (14 - 19‘

Zana W@rn Abdullah Mohamad
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Jesper Huzell
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intéicter

Farutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réntor

Uppl el

Uppl fjsrrvarme

Uppl stéd

Uppl revisonsarvode

Uppl konsultarvoden

Uppl entrémattor

Uppl sophiamtning

Uppl yttre skitsel

Uppl Leaugit AB

Ovr uppl kostnader

Summa upplupna kestnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter

Not 12 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

A

J nn\;fer Namazi {

. :n. = -.-'.
Bjoérn Jonsson

=

Tina Hussein

———

VAr revisionsberittelse har lamnats den \3 /LI —2021.
BoRevision

Joakim Hall
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Torbjérn Martensson

2020-12-31

1783 226
158 561
84 362
300 111
0

35 000

0

5096

0

33452
2033132
95276

4586 258

2020-12-31

228 900000
228 900 000

# L

Ove Berglu;ld

2019-12-31

1694 825
201 410
97 818
309 621
6217
34000
183431
3809
44073

0
2345702
13 806

4934712

2019-12-31

228 900 000
228 900 000

Brf Korpkulla 1 org. nr 769616-7340
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Bri Korpkulla 1, org.nr. 769616-7340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fr Brf Korpkulla 1 for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansietla stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fireningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnitte! Revisoms ansvar.

Jag & oberoende i forhallande 1ili foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar engt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tilrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fr & 2019 har utforts av annan revisor som Iamnat en revisionsberattelse daterad 8 maj 2020 med

omadifierade uttalanden i Rapport om Arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll som den beddmer &r
nédvandig for atl uppratta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. ‘

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av fireningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilmpligt, om forhaltanden som kan péverka
formagan aft fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kemmer aft upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaldigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag cch anses vara vasentliga om de enskilt elter
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillackliga och andamalsenliga for aft uigéra en grund for mina
utialanden. Risken for att infe upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hidgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om féreningens
férmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
def finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredavisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom efler,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en farening
inte [angre kan forts&tta verksamheten.

utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten @r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfor en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Korpkulla 1 for rékenskapséret 2020
sami av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag ar
obercende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

ach har | Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r illrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

forlust.

Jag fillstyrker att fSreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fbr rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betratfande revisfonen av forvaliningen, cch darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, & att inhAmta revisionsbevis or att med en rimfig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot véasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& aft bokféringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter |
ovrigi kontrolleras pa ett betryggande satt.

+  foretagit nagon Algard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar farenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ged revisionssed i Sverige &litid kommer att
upptacka atgarder eller farsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot fbreningen, efler att ett farslag ill dispositicner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
tisk ach vésentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentiiga fr
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha srskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som & relevanta for mitt utfalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har jag granskat om drslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

stockhoim den | § 11— 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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