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1. Allméiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Kavalleristen 2009, organisationsnummer 769620-6684, som
registrerades 2009-10-20, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostider 8t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegrinsning,

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Berdkningen av foreningens érliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pd vid tiden for planens upprittande kénda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga

forvarvskostnaden,

Bakgrunden till forvirvet ér att foreningen erbjudits att forvérva fastigheten Upplands Visby
Vilunda 6:23, del av for ombildning frin hyresritt till bostadsritt. Férutsattningarna for
foreningens fOrvirv framgir av foreliggande ekonomiska plan,

Foreningens forvérv berdknas genomforas under andra halvéret 2012 sedan foreningsstimman
i enlighet med Bostadsriittslagen beslutat hdrom. Upplételse av bostadsritter berdknas ske
under andra halvéret 2012, dock tidigast d4 planen registrerats av Bolagsverket.

Overlatelsen av fastigheten sker i ett forsta steg genom att bostadsréttsforeningen forvirvar
aktierna i det aktiebolag som formellt dger fastigheten. Bolaget dger som sin enda tillging,
fastigheten Upplands Visby Vilunda 6:23, del av, och #r heldgt av Visbyhem Fastighets AB .
Féreningen forvirvar direfter fastigheten av bolaget. Avsikten med transaktionerna &r att
foreningen skall bli #gare av fastigheten pa samma siitt som om fastigheten hade forviirvats
direkt frin Viisbyhem AB. Férviirvet av aktierna utgtr sdledes endast ett delmoment i

foreningens férvirv av fastigheten.

Med anledning av forvirvsuppliigget skall foreningen ha garantier att de inte drabbas av nigra

skattekonsekvenser i form av uttagsbeskattning

Enligt bokfomings- och &rsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden,
Avskrivning paverkar foreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten. Ndgon
avskrivning har inte upptagits i den ekonomiska planen. Féreningen avser att succesivt
amortera pa foreningens 14n i takt med att upplételse till bostadsritt sker av kvarvarande

hyresritter.

De personer, vilka bostadsrétter beriiknas upplatas till, har egen, god kéinnedom om
forhallandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan for Gvrigt hanvisas till bilagd

teknisk utredning av Hillar Truuberg, Projektledarhuset

Uppgifter om ldgenhetsareor har erhdllits frén siljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Upplands Visby Vilunda 6:23, del av

Adress Kavallerigatan 14 — 21, 29-33, 46-51
Kommun Upplands Visby

Forsamling Hammarby

Dispositionssitt Aganderiitt

Areal 12 694 kv, del av

Bostiider 5396 kvmn (76 st.)

Lokaler 76 kvin

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer m.m. framgér av bilagd
teknisk utredning.

Ligenheternas antal, storlek och upplételseform framgér av punkt 9.

Rittigheter
Se Fastighetsfakta, bifogas

3. Forsikring

Bostadsriittsforeningen har for avsikt att fullviirdesforsikra fastigheten frin och med
tilltrddesdagen.
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4, Taxeringsviirde 2011
Upplands Vasby Vilunda 6:23, del av

Mark Byggnad
Bostdder 42 000 000 12 000 000 30 000 000
Lokaler 354 000 354 000
Summa 42 354 000 12 000 000 30354 000
5. Anskaffningskostnad
Kipeskilling avseende aktier och fastighet 61 000 000
Lagfart, bekostas av séljaren 0
Pantbrevskostnader 610 000
Foreningsbildn. mm 800 000
Separationskostnad 2700 000
Reparationsfond, ér 1 - 3 870 000
Summa 65 980 000
6a. Finansieringsplan
Insatser 35 484 560
Léin 30 495 440
Summa 65 980 000
6b. Lanefdrteckning
Lingivare Lanebelopp (kr'  Rinta (%)* Riinta (kr)
Ej utsedd 15247 720 3,25% 495 551
Ej utsedd 15247 720 3,30% 503175
Summa 30 495 440 3,275% 998 726

*Enl vinteindikation SBAB hemsida 2012-10-09
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7. Berikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter 1 620 688

Hyror, lagenheter 1 565 100

Summa 3185788

8. Beriikning av féreningens drliga kostnader

Kapitalkosinader
Réntor 998 726
Amortering 100 000

Skatter/Avgifier
Fastighetsskatt/avgift 110 000

Avsdttning till fond for ytire underhdil* 127 062

¥ (,3% av tax virde Driftskostnad

Drift och underhall kr/kvm/dr
Fjdrrvéirme 725000 134
El 100 000 19
Vatten 200 000 37
Fastighetsskitsel 100 000 19
Stad 100 000 19
Sophémtning 200 000 37
Lopande underhall 100 000 19
Forsdkring 100 000 19
Ekonomisk forvaltning 100 000 19
Styrelsearvode, revison 50 000 9
Ovrigt kostnader 750000 14

Summa 3185788 343

{drift/kvm/ir/kr/boyta 343 ki

Driftkostnader som inte ingdr i drsavgiften och skall betalas av de boende & hushdllsel, hemforsikring och kabel-TV

utéver grundutbud.
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11, Kiinslighetsanalys

Beriknad rsavgift vid olika inflations- och réntenivier. I kinslighetsanalysen har bortsetts ifrin

forindrade rinteintékter.
Ar1=2012

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar 6 Ar11
Dagens inflationsnivd ( 2%) och:
Dagens rénteniva (3,275 1620 688 1627 852 1635225 1767261 1775064 1783089 1826694
Dagens rinteniva +1 % 1925 642 1932 806 1940179 2072215 2080019 2088043 2131649
Dagens rintenivd +2 % 2230596 2237 761 2245134 2377170 2384973 2392998 2436603
Dagens riintenivd -1% 1315733 1322 897 1330271 1462307 1470110 1478134 1521740
Dagens réinteniva -2 % 1010779 1017943 1025316 1157352 1165155 1173180 1216786
Dagens rinteniva (3,275 % 1 620 688 1627 852 1635225 1767261 1775064 1783089 1826694
Dagens inflationsnivd +1 % 1 620 688 1633072 1682064 1732526 1784501 1838036 2130788
Dagens inflationsnivéd +2 % 1620 688 1638291 1656730 1722999 1791919 1863596 2267349
Dagens inflationsnivd -1 % 1 620 688 1622 632 1638859 1655247 1671800 1688518 1774649
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12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB med
huvudsakligt syfte att beddma det underhéllsbehov som 3ligger foreningen att utfra och

bekosta,

Kostnaden for forestdende underhéllsbehov inom de nérmaste tio dren, vilket framgr i bilagd
teknisk utredning, ticks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Kostnader for senare underhallsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt
nyuppléning. Féreningen kommer att avsiitta medel uppgéende till 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde arligen till fond for yttre underhall.

Det bér for 6vrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ligenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgister eller av hyresvirden vidtagna foridndringar. De
som forvintas forvirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforviry har varit
hyresgéster i fastigheterna, varfor dessa fir antas vil kénna till sina respektive légenheters

skick.
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13. Siirskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrattsinnehavarna skall inbetala insatser, For bostadsriitt 1 fireningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld arsavgift.

B Dei denna ekonomiska plan lémnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intiikter m.m, hénfér sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kdnda forutséttningar.

C [ &vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgfr vad som i Gvrigt
géller vid foreningens uppldsning eller likvidation,

Upplands Visby 11 oktober 2012

Bostadsrittsforeningen Kavalleristen 2009

Sonja Fredrika Louise Martinsdotter
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Kavalleristen 2009,

769620-6684 fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som r av betydclse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ar kénda for oss. I planen gjorda

berdkningar ér vederhifliga.

Vi har inte sjélva gjort nigon besiktning av fastigheten eller ligenhetema. Vi noterar att de till
vilka bostadsritt berdknas upplétas, redan nyttjar dessa ligenheter 1 egenskap av hyresgéster
och fir beddmas besitta tillricklig kunskap om fastighetens férutséttningar i allménhet och

om lagenheternas skick i synnerhet.
Hindelse av visentlig ekonomisk betydelse kan innebiira att en ny ekonomisk plan skall

uppriittas,
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen &r uppfylida.

Fastigheten 4r bebyggd med flerfamiljshus. Var bedomning ér att en ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och déirmed framstér

som héllbar.

Stockholm 2012-10-11 Stockholm 2012-10-11

Keny/Ahylin A/.L
[ [oling

Av Boverket forklarade behoriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ekonomiska

planer.
Férteckning dver handlingar som funnits tillggngliga vid intygsgivningen av denna

ekonomiska plan.

Registreringsbevis
Fastighetsfakta

Stadgar
Teknisk besiktning, Projektledarhuset AB

Kdperbjudande
Rinteindikation SBAB

Hyreslista



