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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Herrgarden i Upplands Vasby, 714800-2590, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Vilunda 14:1 och Vilunda 1:126 i Upplands Vasby
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1965 - 1966.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 18 500 n?. Taxeringsvérdet ar 168 175 tkr,
varav byggnadsvardet &r 116 962 tkr och markvardet 51 213 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa Forsakrings AB. | férsakringen ingar bl.a.
momenten styrelseansvar, ansvarsforsakring och forsakring mot ohyra. Féreningen innehar en
bostadsrattstillaggsférsakring for samtliga lagenheter.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 207 13988
Lokaler (ink forrad) 45 781
Garage 67 794
Bilplatser 100 -
Bilplatser med laddstation 4 -
423 15 563

Fastighetsadresser
Herrgardsvagen 7 - 37Husarvagen 2 - 20

-Féreningen har tva kommersiella lokaler, en pa 49 m?en och en pa 64 m? upplatna med hyresrétt.
Ovriga lokaler disponeras av féreningen och dess medlemmar.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. Fyra lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andra hand. Upplands Vasby kommun innehar fyra lagenheter i féreningen.

Forvaltning
Administrativ férvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm. Asa Aremyr Boding
har varit féreningens férvaltare.

Fastighetsskétsel och markunderhall f6r 2020 har utférts av Fenix AB. Stadningen har utférts av AMK
Stadservice AB.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Lars Hemstrom Ordférande
Stefan Lindblom Vice ordférande
Birgitta Oberg Sekreterare
Johan Anderson Ledamot
Anette Granberg Ledamot
Anmar Mohammed HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Tuula Wilander Suppleant
Henrik Forsman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Johan Anderson och Stefan
Lindblom samt bland suppleanterna Tuula Wilander och Henrik Forsman

Firmatecknare .
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av Lars Hemstrém, Stefan Lindblom och Birgitta Oberg.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 259 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Callerhorn med Erland Jansson som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Velimir Loverinovic, Eva Hemstrém och Kajsa Raab med Kajsa Raab som
sammankallande.

Fritidskommité
Fritidskommittén har under aret bestatt av Karl Lerby, Lena Karlsson, Anneli Borg, Lisa Viikner, Ulla
Gustafsson med Karl Lerby som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Johan Anderson Ordinarie
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 10 970 10 694 10 659 10 431 10 262
Avrets resultat, tkr 709 1259 294 773 1052
Fond for yttre underhall, tkr 5732 5539 5155 5604 4 422
Belaning, kr/kvm totalyta 1352 1318 1329 1205 1270
Rantekanslighet* 2.1 2 1,8 1,7 1,8
Soliditet, % 39 38 37 39 35
Arsavgifter bostader, kr/kvm 733 719 719 705 691
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 178 173 227 238 187

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réantor ar betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 2103 600 5539 369 5110919 1259 069
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 192 212 1 066 857 -1 259 069
Arets resultat 708 860
2103 600 5731581 6177776 708 860

Styrelsens kommentarer
De enskilt stérsta kostnadsposterna &r uppvarmning och fastighetsskétsel. Under aret har
amorteringar gjorts med sammanlagt 624 tkr.

Foreningens ekonomi kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande, exempelvis: tank
pa att inte anvanda mer varmvatten dn nédvandigt till dusch, bad, biltvatt etc., en stor del av vara
varmekostnader gar till detta. Slack lampor i kéllarlokaler, garage och tvattstugor nar Du [Amnar dessa.
Sortera dina sopor ratt i soprummen. Stall inga grovsopor i kallargangar och soprum, det medfér extra
kostnader for féreningen.

Merviardesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgér darfér en
kostnad for féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstiamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 10 juni 2020. P& stdmman deltog 20 rostberéattigade medlemmar,
samt 5 fullmakter.

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 13 protokollférda sammantraden med bokslut och
budgetméte. Styrelsen har haft 3 driftméten med Fenix Fastighetsservice, samt diverse méten
géllande varme, drénering och renovering av tradgard.
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Arlig besiktning
Underhallsbesiktning har genomférts. Besiktningen avser uppféljning och revidering av den langsiktiga
underhallsplanen for fastigheten

Overlatelser
Av féreningens 207 bostadslagenheter har 27 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar &ven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande stérre underhallsatgarder genomforts eller pabérjats i féreningen:

Informationsbladet Herrgardsnytt har kommit ut med 3 nummer som delats ut till samtliga boende.
Succesivt byte av maskinpark i tvattstugorna.

Motorn i de elekiriska garageportarna har fortsatt bytts ut och arbetet ar klart.
OVK har genomforts och atgarder fortgar.

Energiavtalet med HSB-Varmland fortgar.

Lekplatsen har blivit besiktad.

Renoverat bastun.

Ny utrustning till gymmet.

Ny utrustning till tvatthallen.

Dranering Husarvagen 2-20.

Nya dagvatten ror till Husarvagen 2-20.

Ny asfalt och kérytor parkeringar Husarvagen 2-20.

4 st nya parkeringsplatser med laddstation.

Nya termostater till radiatorerna i samtliga lagenheter.

Fritidsverksamhet
Fritidskommitténs verksamhet har under aret genomfért 6 aktiviteter.

Framtida utveckling

Budget fér nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett positivt resultat pa 407 tkr. Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna med 2%.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Fortsatt projektarbete for energioptimering tillsammans med HSB Varmland.
Vi fortsétter jobba utifran underhallsplanen.

Bygga badrum Herrgardsvagen 21

Byte av 2 tvattmaskiner

Slamsugning dagvattenbrunnar

Strykning av diverse dérrar stalplat (soprum)

Sockelputs
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Belopp i kr
Till &rsstdamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 6177 776
Arets resultat 708 860
6 886 636
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 6 886 636
Overféring fran fond fér yttre underh&ll motsvarande arets kostnad for underhall 768 740
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -330 000
Balanserat resultat efter disposition 7 325 376
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 5731 581
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -438 739
Fond fér yttre underhall efter férslag till stammobeslut 5292 842

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 10 970 307 10 694 342

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -7 594 091 -7 458 939

Planerat underhall 4 -768 740 -137 788

Fastighetsskatt -347 554 -336 790

Avskrivningar 5 -1 295 408 -1 295 408
-10 005 793 -9 228 925

Rorelseresultat 964 514 1465 417

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 2421 2 506

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -258 075 -208 854

-255 654 -206 348
Arets resultat 708 860 1 259 069
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 27 662 926 28 654 350

Mark 1706 628 1706 628

Markanlaggningar 9 4 334 596 4623 569

Inventarier 10 45032 60 043
33749182 35 044 590

Summa anléggningstillgangar 33749182 35 044 590

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 634 5451

Avrékningskonto HSB 3873713 1048 100

Ovriga fordringar 11 55 678 40 110

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 298 316 528 805

4237 341 1622 466

Kassa och bank 13 51 357 7 898

Summa omsittningstillgangar 4288 698 1630 364

SUMMA TILLGANGAR 38 037 880 36 674 954
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2103 600 2103 600

Fond for yttre underhall 5731 581 5539 369
7 835 181 7 642 969

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 6177 776 5110919

Arets resultat 708 860 1259 069
6 886 636 6 369 988

Summa eget kapital 14 721 817 14 012 957

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9453 384 19 848 484
9453 384 19 848 484

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 11 595 100 660 000

Leverantérsskulder 848 273 1100 454

Skatteskulder 18 939 8175

Ovriga kortfristiga skulder 16 103 581 55 682

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1296 786 989 202

13 862 679 2813513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 037 880 36 674 954
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Kassaflddesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 708 860 1259 069
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1295 409 1295 408
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 004 269 2 554 477
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 210738 -716 770
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 114 065 -1 005 365
Kassafl6de fran den Idpande verksamheten 2 329 072 1472 342
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -6 797 159
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -6 797 159
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1200 000 2 575000
Amortering av langfristiga skulder -660 000 -660 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 540 000 1915 000
Arets kassafléde 2869 072 -3 409 817
Likvida medel vid arets bérjan 1055 998 4 465 814
Likvida medel vid arets slut 3925070 1 055 997
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 3873713 1048 100
Kassa och bank 51 357 7 898

3925070 1 055 998
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréaknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden f&r komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar
Byggnader

Stammar

El

Fasad

Fonster

Yitertak

Ventilation

Inre Underhall

Styr & Overvak

Rest

Ombyggnad Dranering
Ombyggnad Trapphus
Ombyggnad Trapphusmalning
Ombyggnad Fibernat
Ombyggnad Passersystem
Ombyggnad Termostatventiler
Mark och Tradgéard

Inventarier

Pagaende ombyggnad

Avskr. plan
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Linjar

%
0,83
2,00
2,50
2,00
2,00
2,50
4,00
0,83
6,66
2,00
3,33
3,33
5,00
6,66
6,66
2,00
5,00
20,00

Slutar
2085
2065
2045
2065
2065
2045
2040
2085
2025
2065
2045
2045
2035
2035
2035
2069
2035
2024

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 193 544 166 079
Métesarvode 54 027 87719
Arvode féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 27 407 40 200
Utbildning och konferenser - 12 500
Social kostnader 39 347 57 805
319 325 369 303
Not 2 Nettoomsaéttning
2020 2019
Arsavgifter bostader 10 255 896 10 054 724
Hyresintakter lokaler 152 168 159 387
Hyresintakter garage och p-platser 437 872 441 820
Forsakringsersattning 7192 -
Ovriga intékter 117 179 38 411

10 970 307 10 694 342

Summa 10 970 307 10 694 342
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1055 201 935 032
Loépande underhall 1018 842 666 351
El 397 190 428 473
Uppvarmning 1585 291 1756 002
Vatten 579 309 561 830
Sophamtning 296 764 313 799
Fastighetsférsékring 224 817 211113
Stédning 500 345 492 538
Forvaltningskostnader 780782 729774
Extern revision 17 625 16 988
Personalkostnader 319 325 369 303
Kabel-TV 74 570 142 628
Bredband 229 041 232 509
Vinterskoétsel 30726 © 119343
Tradgardsskotsel extra debiteringar 100 369 59 938
Ovrig drift 383 894 423 318
7 594 091 7 458 939

Not 4 Planerat underhall

2020 2019
Utfort underhall lokaler 35623 -
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 406 376 137 788
Utfort underhall installationer 185 891 -
Utfort underhall garage och parkering 140 850 -

768 740 137 788
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fér langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets anskaffning Radiatorventiler
-Arets anskaffning Dranering
-Omklassificiering till Markanlaggningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet
-Omklassifiering ackumulerade avskrivningar for Markanlaggningar

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde
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2020 2019

991 425 991 425
15011 15011

288 972 288 972
1295 408 1295 408
2020 2019

2099 2212

322 294

2421 2 506

2020 2019

256 385 205 245
1690 3609

258 075 208 854
2020-12-31 2019-12-31
64 996 150 64 053 506
- 1334 528

- 5387 577

- -5 779 461

64 996 150 64 996 150
-36 341 799 -36 217 294
-991 425 -991 425
866 919

-37 333 224 -36 341 800
27 662 926 28 654 350
115 000 000 115 000 000
1962 000 1 962 000
116 962 000 116 962 000
48 000 000 48 000 000
3213 000 3213 000
51213 000 51213 000
168 175 000 168 175 000



HSB Brf Herrgarden i Upplands Vasby
714800-2590

Not 9 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Omklassifiering Markanlaggningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Omklassifiering ackumulerade avkrivningar Markanléggning
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Inventarier

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat vérde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Fastighetsskétsel
Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

Handelsbanken
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2020-12-31 2019-12-31
5779 461 -
- 5779 461
5779 461 5779 461
-1 155 892
-866 919
-288 973 -288 973
-1 444 865 -1 155 892
4 334 596 4 623 569
2020-12-31 2019-12-31
75 054 -
- 75 054
75 054 75 054
-15 011
-15 011 -15 011
-30 022 -15 011
45 032 60 043
2020-12-31 2019-12-31
55678 33 979
- 6 131
55 678 40 110
2020-12-31 2019-12-31
18 888 18 641
238 042 224 817
- 200 038
41 386 85 309
298 316 528 805
2020-12-31 2019-12-31
51 357 7 898
51 357 7 898
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Léaneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 145504 1,04 2021-12-01 7 815100 8115100
Stadshypotek 151290 1,20 2022-12-30 9453 384 9753 384
Stadshypotek 992267 1,60 2021-12-30 2 580 000 2 640 000
Stadshypotek 250442 1,1 2021-02-22 1200 000 -
21048 484 20 508 484
Nasta ars beraknade amortering -11 595 100 -660 000
varav omséttning av lan 11 595 tkr och amortering enl plan 660 tkr
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9453 384 19 848 484
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 11748 484 17 208 484
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 31164 300 31164 300
Varav obeladnade -5 865 000 -5 865 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 25299 300 25299 300
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amortering) 11 595 100 660 000
varav omsattning av 1an 11 595 tkr och amortering enl plan 660 tkr 11 595 100 660 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 32434 -
Arbetsgivaravgift 15 465 -
Inre fond 55 682 55 682
103 581 55 682
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 949 638 860 517
Upplupna réntekostnader 20 374 14 745
Upplupen el 34 810 9294
Upplupen vatten 49 201 43 911
Upplupen varme 206 996 -
Upplupen sophé&mtning 16 830 15 991
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 937 44 744
1 296 786 989 202
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Herrgarden, org.nr. 714800-2590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Herrgarden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f8r uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 8r den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSE Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliéickliga, modifiera uttalandet om arsredovishingen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovishingen &terger de underliggande
transaktionera och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
Upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens resultat

och stéllning.



nort om andra krav enli
attningar sami stadga

Uttalar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Herrgarden for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for yftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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