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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Herrgarden i Upplands-Vasby, 714800-2590, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderiétt fastigheterna Vilunda 14:1 och Vilunda 1:126 i Upplands Vésby
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1965 - 1966.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 18 500 n?. Taxeringsvérdet &r 168 175 tkr,
varav byggnadsvardet &r 116 962 tkr och markvérdet 51 213 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Trygg Hansa Férsakrings AB. | forsékringen ingar bl.a.
momenten styrelseansvar, ansvarsforsékring och forsékring mot ohyra. Féreningen innehar en
bostadsréattstillaggsforsakring for samtliga lagenheter.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 207 13988
Lokaler (ink forrad) 45 781
Garage 67 794
Bilplatser 100 -
Bilplatser med laddstation 4 -
423 15 563

Fastighetsadresser
Herrgardsvagen 7 - 37Husarvégen 2 - 20

Féreningen har tva kommersiella lokaler, en p& 49 m”en och en pa 64 m? upplatna med hyresratt.
Ovriga lokaler disponeras av féreningen och dess medlemmar.

Samtliga bostadsl&genheter ar upplatna med bostadsratt. Fyra lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andra hand. Upplands Vasby kommun innehar fyra l&genheter i féreningen.

Forvaltning
Administrativ férvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm. Asa Aremyr Boding
har varit féreningens forvaltare.

Fastighetsskoétsel och markunderhall fér 2019 har utférts av Fenix AB.
Stadningen har utforts av AMK Stadservice AB.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Lars Hemstrom Ordférande

Anette Granberg Vice ordférande

Jimme Samuelsson Sekreterare

Johan Anderson Ledamot

Henrik Forsman Ledamot

Carl Franzén HSB-ledamot avgick 201906
Suzan Basberber HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Tuula Wilander Suppleant
Stefan Lindblom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden f6r Johan Anderson och Anette
Granberg samt bland suppleanterna Tuula Wilander och Stefan Lindblom

Firmatecknare _
Firman tecknas av styrelsen, 2 i férening av Lars Hemstrém, Anette Granberg, Jimme Samuelsson
och Henrik Forsman

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 259 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Callerhorn med Erland Jansson som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Velimir Loverinovic, Eva Hemstrém och Kajsa Raab med Velimir Loverinovic
som sammankallande.

Fritidskommité
Fritidskommittén har under aret bestatt av Karl Lerby, Lena Karlsson, Anneli Borg, Lisa Viikner, Ulla
Gustafsson med Karl Lerby som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Johan Anderson Ordinarie



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 10 694 10 659 10 431 10 262 10 051
Arets resultat, tkr 1259 294 773 1052 1275
Fond for yttre underhall, tkr 5539 5155 5604 4 422 3932
Belaning, kr/kvm totalyta 1318 1329 1205 1270 899
Rantekénslighet* 2,0 2 1,7 1,8 1,3
Soliditet, % 38 37 39 35 41
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 719 719 705 691 678
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 173 227 238 187 191

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intikterna maste hojas (pa sikt) om laneréantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nér I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férdndring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 2 103 600 5155 491 5200 935 293 862
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 383 878 -90 016 -293 862
Arets resultat 1 259 069
2103 600 5539 369 5110919 1 259 069

Styrelsens kommentarer
De enskilt stérsta kostnadsposterna ar uppvarmning (1 756 tkr) och fastighetsskétsel (800 tkr). Under
aret har amorteringar gjorts med sammanlagt 660 tkr.

Foreningens ekonomi kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande, exempelvis: tink
pa att inte anvanda mer varmvatten &n nédvandigt till dusch, bad, biltvétt etc., en stor del av vara
varmekostnader gar till detta. Slack lampor i kallarlokaler, garage och tvattstugor nar Du Idmnar dessa.
Sortera dina sopor rétt i soprummen. Stall inga grovsopor i kallargdngar och soprum, det medfér extra
kostnader for féreningen.

Mervirdesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utgor darfor en
kostnad for féreningen.

Handelser under aret

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 8 maj 2019. Pa stdamman deltog 37 réstberattigade medlemmar,
varav 4 fullmakter.

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 13 protokollférda sammantraden med bokslut och
budgetméte. Styrelsen har haft 3 driftméten med Fenix Fastighetsservice, samt diverse méten
géllande varme, dranering och renovering av tradgard



Arlig besiktning
Underhallsbesiktning genomférdes 2019-06-03. Besiktningen avser uppféljning och revidering av den
langsiktiga underhallsplanen for fastigheten

Overlatelser
Av féreningens 207 bostadslégenheter har 27 st Gverlatits under aret. | detta antal ingar aven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande storre underhallsatgarder genomforts eller pabdrjats i féreningen:

- Ar
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019

Atgérd

Succesivt byte av maskinpark i tvattstugorna

Motorn i de elektriska garageportarna har fortsatt bytts ut och arbetet ar klart.
OVK har genomférts och atgarder fortgar

Energiavtalet med HSB-Varmland fortgar

Renovering av bastu

Ny utrustning till gymmet

Ny utrustning till tvatthallen

Draneringsprojektet ar avklarat (Nya dagvattenrér, asfalt och kérytor, drénering) Husarv. 2-20
4 st nya parkeringsplatser med laddstationer installerades

Projekt Nya termostater till samtliga radiatorer i I1dgenheterna &r avklarad
Besiktning av lekplats

Informationsbladet Herrgardsnytt har kommit ut med 3 nummer som delats ut till samtliga boende.

Fritidsverksamhet
Fritidskommitténs verksamhet har under aret genomfort 6 aktiviteter.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett positivt resultat pa 407 tkr. Enligt styrelsens beslut h6jdes arsavgifterna med 2%.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar

2020
2020
2020
2020
2020
2020

Atgérd

Fortsatt arbete med energioptimering tillsammans med HSB Varmland
Bygga badrum Herrgardsvagen 21

Byte av 2 tvattmaskiner

Slamsugning av dagvattenbrunnar

Strykning av diverse dorrar stalplat (Soprum)

Sockelputs



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stdammobeslut

Belopp i kr

5110919

1259 069

6 369 988

6 369 988
137 788
-330 000

6177776

5 539 369
192 212

5731581

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 10 694 342 10 659 358

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -7 458 939 -6 908 786

Planerat underhall 4 -137 788 -1299 722

Fastighetsskatt -336 790 -324 509

Avskrivningar 5 -1 295 408 -1 592 179
-9 228 925 -10 125 196

Rorelseresultat 1465 417 534 162

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 2 506 1586

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -208 854 -241 886

-206 348 -240 300
Arets resultat 1 259 069 293 862
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 28 654 350 27 836 211

Mark 1706 628 1706 628

Markanlaggningar 9 4 623 569 -

Inventarier 10 60 043 -
35 044 590 29 542 839

Summa anléggningstillgangar 35 044 590 29 542 839

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5451 6 456

Avrakningskonto HSB 1048 100 4 403 752

Ovriga fordringar 11 40 110 44 377

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 528 805 446 764

1622 466 4901 349

Kassa och bank 13 7 898 62 062

Summa omsittningstillgangar 1630 364 4963 411

SUMMA TILLGANGAR 36 674 954 34 506 250
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2103 600 2 103 600

Fond for ytire underhall 5539 369 5 155 491
7 642 969 7 259 091

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 5110 919 5200 935

Arets resultat 1 259 069 293 862
6 369 988 5494 797

Summa eget kapital 14 012 957 12 753 888

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 19 848 484 17 838 204

19 848 484 17 838 204

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 660 000 755 280

Leverantdrsskulder 1100 454 1632 225

Skatteskulder 8175 -

Ovriga kortfristiga skulder 16 55 682 56 262

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 17 989 202 1470 391
2813513 3914 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 674 954 34 506 250
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1259 069 293 862
Justeringar for poster som inte ingar i kassafidet
Avskrivningar 1295 408 1592 179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 554 477 1 886 041
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -76 770 82187
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 005 364 53 119
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1472 343 2 021 347
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -6 797 159 -1513 123
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 797 159 -1 513 123
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 575 000 2 604 700
Amortering av langfristiga skulder -660 000 -755 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1915000 1849 420
Arets kassafléde -3 409 816 2 357 644
Likvida medel vid arets borjan 4 465 814 2108 171
Likvida medel vid arets slut 1 055 998 4 465 815
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1048 100 4 403 752
Kassa och bank 7 898 62 062

1 055 998 4 465 814
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Den planerade avskrivningsplanen har justerats fér verksmhetsar 2019.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar
Byggnader

Stammar

El

Fasad

Foénster

Yttertak

Ventilation

Inre Underhall

Styr & Overvak

Rest

Ombyggnad Dranering
Ombyggnad Trapphus
Ombyggnad Trapphusmalning
Ombyggnad Fibernat
Ombyggnad Passersystem
Ombyggnad Termostatventiler
Mark och Tradgard
INVENTARIER

Pagaende ombyggnad

Avskr. plan
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Komponentavskrivning
Linjar

%
0,83
2,00
2,50
2,00
2,00
2,50
4,00
0,83
6,66
2,00
3,33
3,33
5,00
6,66
6,66
2,00
5,00
20,00

Slutar
2085
2065
2045
2065
2065
2045
2040
2085
2025
2065
2045
2045
2035
2035
2035
2069
2035
2024

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 0 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férléangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
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Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 166 079 136 499
Métesarvode 87 719 61 364
Arvode féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 40 200 41 200
Utbildning och konferenser 12 500 15 000
Social kostnader 57 805 59 574
369 303 318 637
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 10 054 724 10 054 724
Hyresintékter lokaler 159 387 159 388
Hyresintakter garage och p-platser 441 820 437 883
Ovriga intékter 38 411 9434
10 694 342 10 661 429
Avgar
Rabatter/Avdrag - -2 071
10 694 342 10 659 358
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 935 032 1025 851
Lépande underhall 666 351 519715
El 428 473 469 119
Uppvéarmning 1756 002 1915 030
Vatten ' 561 830 530 943
Sophamtning 313799 239 903
Fastighetsforsakring 211113 204 979
Stadning 492 538 439 251
Forvaltningskostnader 729774 600 336
Extern revision 16 988 15938
Personalkostnader 369 303 318 637
Kabel-TV 142 628 139 581
Bredband 232 509 -
Vinterskétsel 119 343 61 898
Tradgardsskotsel extra debiteringar 59 938 15 884
HSB Véarmland serviceavtal 244 000 228 872
Ovrig drift 179 318 182 849
7 458 939 6 908 786
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Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfért underhall installationer

Utfért underhall huskropp utvandigt
Utfort underhall mark

Utfért underhall garage och parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets anskaffning Radiatorventiler
-Arets anskaffning Drénering
-Omklassificiering till Markanlaggningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

-Omklassifiering ackumulerade avskrivningar for Markanlédggningar

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

12(15)

2019 2018

137 788 256 742

- 420 000

- 368 679

- 117 950

- 136 351

137 788 1299 722
2019 2018

991 425 15692179
15011 -

288 972 -
1295 408 1592179
2019 2018

2212 1274

294 312

2506 1 586

2019 2018

205 245 240 219
3609 1667

208 854 241 886
2019-12-31 2018-12-31
64 053 506 60 554 789
1334 528 3498 717
5387 577 -
-5 779 461 -
64 996 150 64 053 506
-36 217 294 -34 625 116
-991 425 -1592 179
866 919 -

-36 341 800 -36 217 295
28 654 350 27 836 211
115 000 000 94 000 000
1962 000 2318 000
116 962 000 96 318 000
48 000 000 38 000 000
3213000 2 457 000
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51213 000 40 457 000
Summa taxeringsvarde 168 175 000 136 775 000
Not 9 Markanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan - -
-Omklassifiering Markanl&ggningar 5779 461 -
5779 461 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -
-Omklassifiering ackumulerade avkrivningar Markanlaggning -866 919
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -288 973 -
-1 155 892 -
Redovisat virde vid arets slut 4 623 569 -
Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 75 054
75 054 -
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -15 011
-15011 -
Redovisat virde vid arets slut 60 043 -
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 33979 40 452
Skattefordringar - 3925
Ovriga kortfristiga fordringar 6131 -
40 110 44 377
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 18 641 35650
Fastighetsforsakring 224 817 211113
Fastighetsskdotsel 200 038 -
Ovrigt 85 309 200 001
528 805 446 764
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Not 13 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 7 898 62 062
7 898 62 062
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 145504 1,04 2021-12-01 8115100 8415100
Stadshypotek 151290 1,20 2022-12-30 9753 384 5730 000
Stadshypotek 992267 1,60 2021-12-30 2 640 000 2700 000
Nordea 3978 85 73959 - - - 1393 009
Stadshypotek 432144 - - - 355 375
20 508 484 18 593 484
Nasta ars berdknade amortering -660 000 -755 280
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 848 484 17 838 204
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 17 208 484 14 817 084
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 31164 300 31 164 300
Varav obelanade -5 865 000 -5 865 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 25299 300 25 299 300
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréaknade amortering) 660 000 755 280
660 000 755 280
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Inre fond 55 682 55 817
Ovriga kortfristiga skulder - 445
55 682 56 262
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 860 517 790 267
Upplupna réntekostnader 14 745 24 960
Upplupen el 9294 40 527
Upplupen vatten 43 911 -
Upplupen varme - 256 382
Upplupen sophdmtning 15 991 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 44 744 358 2565
989 202 1470 391
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf HERRGARDEN | UPPLANDS-VASBY, org.nr. 714800-2590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
HERRGARDEN | UPPLANDS-VASBY for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att Idmna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf HERRGARDEN |
UPPLANDS-VASBY for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Upplands-Vasby den /017 2020

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
Bo Callerhorn



