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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GLADJEN VILUNDA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Brf Gladjen Vilunda Arsredovisning 2020
769617-6952

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-11-06.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vilunda 6:63 pa adressen Kavallerigatan 78A i Upplands Vasby.
Foreningen har 26 hyreslagenheter, 149 bostadsratter och 5 st, nyrenoverade lagenheter. Avtal avseende
lokalen som under lang tid har hyrts av Kommunen, har enligt tidigare 6verenskommelsen mellan Brf. Gladjen
och Upplands Vasby kommun, I6pt ut per den 16.mars 2020. Tidigare lokalutrymmen har nu aterstallts till 5
st. lagenheter och kommer att avyttras under 2021 vilket innebar att foreningen kommer att utékas med 5 st.
bostadsratter. Ombyggnationen har finansierats genom foreningens besparingar och framtida
forsaljningsintakter kommer att laggas in pa foreningens sparkonto for framtida investeringar i enlighet med
underhallsplan. Denna forandring for med sig en hel del lagmassiga justeringar sdsom berdkning av andelstal
for de nya lagenheter. Styrelsen kommer att anlita konsult med ratt kompetens fér detta uppdrag.
Ombyggnations projekt bedoms som mycket lyckat, en framtida ansiktslyft som bidrar till en positiv
vardedkning avseende anlaggningstillgangar.

FORSAKRING
Fastigheten gallande 2020 var forsdakrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & CO AB.

Foreningens nuvarande fastighetsforsakring har tecknats med Protector Forsakring ASA, via Leif Bolander &
CO AB.
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Brf Gladjen Vilunda
769617-6952

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Nader Ahmadi Chiman  Ordfoérande

Qundos Emina Ledamot
Arne Lundblad Ledamot
Haubir Mariwani Ledamot
Robert Hoglund Suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2020

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30 efter ett misslyckat forsok till en digitalstamma 2020-06-24 som
tyvarr inte var mojlig att genomfora pga. tekniska problem. Under verksamhetsaret haft 6 st. protokollférda
styrelsemdoten, 2 st. protokollférda arbetsmoten, samt 5 st. protokollférda byggmote dagt rum. Med anledning
av radande Corona restriktioner, under andra halvaret har de traditionella styrelseméten ersatts av den
digitala tekniken och den framsta kommunikationen har skett via telefon och mail. Pga. begransat deltagande,
sjukdomstillstand och den radande Corona pandemin har arbetsbdrdan 6kat vasentligt for den operativa

delen av styrelsen under sista verksamhetsaret.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Effekt Konsult
Passagesystem Sakra Fastigheter
Bredband och telefoni Telenor

IMD (Individuell matning)  Infometric

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Ombyggnation av lokalen 95-96

IMD (Individuell méatning av data) utredning

Installation av avluftning varmesystem

Upphandling av ekonomisk forvaltning HSB

Upphandling av fastighetsforsakring, Protector Forsakringar ASA
Forsaljning av tva st. Igh. 56, 84

Bygglov for utbyte av portar beviljad

Foryngring, beskarning och upprojning av gronskan i omradet
Vattenskador 90, 91, 93
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Under rakenskapsaret 2020 har féreningen salt tva st. hyresratter 56 och 84.

Avtal gillande lokalen (boendet pa 96-an), upphérde den 16.mars 2020. Aterstallning av lokalen har pagatt
under sista kvartal 2020 och berdknas vara klart under januari 2021. Forsaljning av dessa lagenheter kommer
att ske under 2021.

Utredning gallande IMD pagar, I6pande information kommer att delas ut.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 187 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rakenskapsarets slut fanns det 186 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 19 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 9962 10118 10049 10524
Resultat efter fin. poster -1734 -872 -666  -1148
Soliditet, % 55 56 53 51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 88 666 - 1090 89 756
Upplatelseavgifter 20 367 - 2220 22 587
Fond, yttre underhall 2956 - 500 3456
Balanserat resultat -22 703 -872 -500 -24 075
Arets resultat -872 872 -1750 -1750
Eget kapital 88414 0 1560 89974
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 075
Arets resultat -1734
Totalt -25 808

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall -500
Balanseras i ny rakning -25 308

-25 808

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

9962
742

10704

-7 163
-2 380

-231
-1 816

-11591

-887

31
-895

-864

-1750

-1750

2019-01-01 -
2019-12-31

10 118
56

10174

-6 730
-1429

-231
-1794

-10 185

20
-882

-861

-872

-872
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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13

14
15
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2020-12-31

150 519
625
15

151159

151159

14
686
179

878

9 685
9685

10 564

161 722

2019-12-31

144 299
666
30

144 995

144 995

1055

412
1470

12 222
12 222

13 692

158 686
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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16

17
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2020-12-31

112 343
3456

115 799

-24 075
-1750

-25 825

89974

39676
39676

26 866
2490
636
52
2027

32072

161 722

2019-12-31

109 033
2956

111989

-22703
-872

-23 575

88414

66 575
66 575

838
952
576
65
1265

3 697

158 686
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

12 222
-1750

1816

66

5901
2240

2 897

-7 981

-7 981

3310

-763
2 547

-2 537

9685

2019-01-01 -
2019-12-31

9579
-872

1794

922

34
62
1018

-106

-106

5720

-3 988
1732

2643

12 222
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gladjen Vilunda har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,78-11,77 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020
El 1
Forsakringsersattning 91
Hyresintakt bredband 305
Hyresintakter forrad 76
Hyresintakter garage 368
Hyresintakter, bostader 1875
Hyresintakter, lokaler 78
Hyresintakter, p-platser 353
Intaktsreduktion -2
Kallvatten, moms 63
Tvattstugeavgifter 25
Uppvarmning 310
Uppvarmning, moms 110
Varmvatten 113
Varmvatten, moms 199
Vatten 165
Vatten, moms 65
Arsavgifter, bostader 5845
Ovriga intékter 34
Summa 10 074

2019

56
310
77
369
2096
370
358

25
147

0

152

0
6194
17
10174

Foreningens tidigare lokalhyresgast Upplands Vasby Kommun har avflyttat fran lokalen 16 mars 2020, vilket ar

anledningen till att hyresintdkter, lokaler skiljer sig mot féregaende ar.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020
Besiktning och service 38
Fastighetsskotsel 1268
Snoskottning 1
Stadning 211
Tradgardsarbete 0
Ovriga serviceavtal 60
Ovrigt 12
Summa 1590
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24
1242
17
193
77

78
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NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Reparationer

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Upprustning av hyresratter
Konsultation

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2020

283
556
346
1188

2020
170

170

2020
171
449

2125
490
3236

2020
353
252
323

51
978

2019

85
552

637

2019

10
10

2019
194
445

2323
557
3519

2019
353
216
314

51
933
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Hyra,parkering/garage

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa
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2020
16
922
839
131
154
175
45
97
2380

2020

176
55
231

2020
892

895

2019
18

804
73
143
156
48
186
1429

2019

176
55
231

2019
881

882
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
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2020-12-31 2019-12-31
156 757 135517
7981 21239
164 737 156 757
-12 458 -10721
-1760 -1737
-14 218 -12 458
150 519 144 299
39166 39166
101 860 101 860
46 400 46 400
148 260 148 260
2020 2019
826 826

826 826
-160 -119

-41 -41

-202 -160
625 666
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
179 179

179 179

-149 -134

-15 -15

-164 -149

15 30
2020-12-31 2019-12-31
53 0

2 2

630 0

686 2
2020-12-31 2019-12-31
88 88

1 200

37

13 13

78 75

179 412
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-05-10
2023-01-12
2022-01-12

Arsredovisning 2020

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,02 %
1,52 %
1,33%

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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2020-12-31
45

18

664

88

28

279

25

882

2027

2020-12-31
72 400
72 400

Skuld

26 516
19 215
20920
66 651

26976

Skuld

26 936
19530
20948
67 415

840

2019-12-31
45

17

768

88

28

292

27

0

1265

2019-12-31
72 400
72 400
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avslut av ombyggnation 96-an
Forsaljning av nyrenoverade lagenheter
Utredning infor kommande stambyte

Underskrifter

Ort och datum

Nader Ahmadi Chiman Qundos Emina
Ordférande Ledamot

Haubir Mariwani
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats — -

ADECO Revisorerna KB
Mats Lehtipalo
Revisor
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Verification

Transaction ID Bludzn3qO-BJeO_fn390

Document Brf Gladjen Vilunda, 769617-6952 - Arsredovisning 2020-1.pdf
Pages 19

Sent by Marcus Séderkvist

Signing parties

Chiman Nader Ahmadi chiman.naderahmadi@brfgladjen.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Emina Qundos equndos@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Haubir Mariwani haubir.mariwani@brfgladjen.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Mats Lehtipalo mats@adeco.a.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to chiman.naderahmadi@brfgladjen.se
2021-06-08 11:03:49 CEST,

E-mail invitation sent to haubir.mariwani@brfgladjen.se
2021-06-08 11:03:49 CEST,

E-mail invitation sent to equndos@gmail.com
2021-06-08 11:03:49 CEST,

Clicked invitation link Chiman Nader Ahmadi
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36,2021-06-08
11:45:40 CEST,IP address: 85.228.51.242

Document signed by CHIMAN NADER AHMADI
Birth date: 24/07/1972,2021-06-08 11:46:50 CEST,

Clicked invitation link Emina Qundos
Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; RNE-L21) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/84.0.4147.125 Mobile Safari/537.36,2021-
06-08 14:11:51 CEST,IP address: 83.185.92.185

Document signed by EMINA QUNDOS
Birth date: 06/06/1970,2021-06-08 14:12:55 CEST,

Clicked invitation link Haubir Mariwani
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-06-08 18:20:53 CEST,IP address: 90.129.194.97

Document signed by HAUBIR MARIWANI
Birth date: 20/02/1995,2021-06-08 18:21:25 CEST,

E-mail invitation sent to mats@adeco.a.se
2021-06-08 18:21:27 CEST,

[ﬁ’/ | B1udzn3q0-BJe0_fn390




Clicked invitation link Mats Lehtipalo
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Safari/605.1.15,2021-06-09
09:49:13 CEST,IP address: 90.229.239.247

Document signed by MATS LEHTIPALO
Birth date: 29/01/1959,2021-06-09 09:52:24 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. G{ T,
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Brf Glidjen Vilunda
Org.nr. 769617-6952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Gladjen Vilunda for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél iir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
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upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa et sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gladjen Vilunda for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad sé att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgirder eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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