Arsredovisning
for

Brf Gladjen Vilunda

769617-6952

Rakenskapsaret

2017

O

7

4%

£/
/e j’(/i_}



Brf Gladjen Vilunda 1(14)
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Styrelsen for Brf Gladjen Vilunda, med sate i Upplands Vasby, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Vilunda 6:63 byggdes1970-72 och har vardear 1969. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 12 803 kvm varav 12 417 kvm utgér lagenhetsyta och 386 kvm utgoér lokalyta.
Tomtytan &r 24 638 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av Effekt

konsult och Fastighetsférvaltning.

Visentliga hidndelser under riakenskapsaret

- Varmeprojekt , Efterbesiktning.
- Individuell Matning (installation av samtliga matare avslutad; kalky! for méatning och debitering enligt egen

forbrukning under framtagning.

- Renovering av Igh.78 infor férsaljning och upprustning av hyresratt 64 och 91.
- Utbyte av tva stora ventilations takflaktar.

- OVK i slutfasen med horande status protokoll.
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Byggnadens tekniska status
Genomférd éatgéard

Tvéttstuga

Uppgradering av lassystem

Ny vérmecentral 78-an

Ny vérmecentral 52-an

Staket héjning 60-120 cm

Byte av tatnings och dammlister
Grovsoprum

Separation fran Vdsbyhem
Ventilation Fas 1

Atgérd av vattenldckage pa garden
utanfor 52-an, 62-an och 78-an
Ny lek och grillplats
Genomgang och féryngring av
tradgarden och véxtligheten
Blomsterkrukor placeras i omr
Pagaende upprustning av
varmesystem fortsétter
Pagaende installation av
métare fér ind. métning fortsétter
Ventilation Fas 2

Upprustning av 6vernattningsigh
Byggnation av férrad pa 52-an

Planerad atgéard

Ev. malning av trapphus och installation av nya postboxar
Nedtagning/rivning av portalen och utbyte till ny grind planeras till varen/férsommaren

Medlemsinformation
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2013
2013
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2015
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2016
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Fastigheten bestar av 175 st medlemslagenheter varav 9 st har dverlatits under aret. Antalet medlemmar

var vid arets bérjan 173 st och vid arets slut 178 st.
Foéreningen upplater med hyresratt 1 st lokal.
| lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet
Upplands Vasby Kommun

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft foljlande sammansattning:

Chiman Nader Ahmadi
Emina Qundos

Arne Lundblad

Eva Strémdanhl

Olena Duganoff

Revisor har varit Mats Lehtipalo. Ordinarie féreningsstamma holls den 2017-05-16.
I tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar Eva Strémdahl och Olena Duganof.

Ordférande

Sekreterare

Kontraktets I6ptid
2020-06-30

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokollférda

sammantraden och ett antal olika arbetsméten.
Féreningen har inte haft nagon anstéalld under aret.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 176 000 kr.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 119 891 000 kr varav 35 224 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 117 000 000 kr samt lokaler
2 891 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under

2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 10 524 9769 9127 8 231
Resultat efter finansiella poster -1148 -3 821 -3 333 -6 360
Soliditet (%) 51,2 50,5 56,7 57,2

Det finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att bedéma ett foretags betalningsférméga pa lang sikt. Man
brukar anvanda begreppet soliditet fér att visa hur stor andel av féretagets tillgangar som finansierats med
eget kapital. Soliditeten &r god.

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fonder resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 83736 417 9 560 358 1956192 -16 067 448 -3 821 207 75 364 312
Okning av insatskapital 1312429 3034730 4 347 159
Reserv. fond yttre
underh. 500 000 -500 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -3 821207 3821 207 0
Arets resultat -1148 364 -1 148 364
Belopp vid arets
utgang 85048 846 12 595 088 2456192 -20388655 -1148 364 78 563 107
Cho
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust
reserv. fond yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond yttre underhall stamman
iansprakstag. fond yttre underhall

i ny rakning overféres

Féreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

-19 888 655
-500 000

-1 148 364
-21 537 019

500 000

-1 000 000
-21 037 019
-21 537 019
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

10 523 584
10 523 584

-7 770197
-1 324 661
-227 834
-1749 431
-11 072123
-548 539

17 619
-617 444
-599 825

-1 148 364

-1 148 364

-1 148 364
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2016-01-01
-2016-12-31

9769 138
9769 138

-8 654 010
-2 129 107
-226 629

-1 813 851
-12 823 597
-3 054 459

52 592
-819 340
-766 748

-3 821 207
-3 821 207

-3 821 207
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar 7
Summa materiella anldggningstillgangar

D O,

Summa anldaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

127 162 437
60 000
21127 419
148 349 856

148 349 856

801012
117 556
187 669
1106 237

4214 250
5320 487

1563 670 343
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2016-12-31

128 787 068
9 800
9387018
138 183 886

138 183 886

587 470

239
192 144
779 853

11119 527
11 899 380

150 083 266
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del ¢vriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

97 643 935
2 456 192
100 100 127

-20 388 655
-1 148 364
-21 537 019
78 563 108

9,10 72 146 406
-840 000
71 306 406

840 000

1 056 681

509 845

77 326

771754

11 545 223
3 800 829

153 670 343
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2016-12-31

93296 775
1956 192
95 252 967

-16 067 448

-3 821 207
-19 888 655
75 364 312

69 986 406
-840 000
69 146 406

840 000

2 981 454
503 355
65 493
790 144
392 102
5572 548

150 083 266
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Noter

Redovisningsprinciper

8 (14)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjiandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Stomme och grund
Somkompletteringar/innevaggar
VA stammar

Fasad

Fonster

Balkonger

Kallare

Rum i kallare

Trapphus

Varme

El

Intre ytskikt

Yttertak

Stuprér/hangrannor

Ventilation

Restpost

Markanlaggning

Maskiner

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

« Bygglov fér rivning av portal och installation av ny grind beviljad.

120 ar
120 ar
120 ar
50 ar
50 ar
40 ar
50 ar
15 ar
20 ar
50 ar
40 ar
120 ar
40 ar
20 ar
25 ar
120 ar
20 ar
5ar

« Pagaende radonmatning, obligatorisk matning av alla Igh pa markplan och 20% av Igh. p& évre plan.

« Injustering och uppféljning av varme projektet.
« Uppdatering av stadgarna.

G{M 7/
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Not 1 Nettoomsattningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-plats
Hyresintakter forrad
Hyresintakt bredband
Tvattstugeavgifter
Nycklar/las vidarefakturering
Paminnelseavgift
Inkassoavgift
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning
Forsakringsersattning
Ovriga rérelseintakter

2017

6 126 913
2442710
370 392
342 914
332 883
79 200
312 906
22 575
8210

7 800

0

0

0

11 268
258

-132

189 017
276 670
10 523 584
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2016

5759 441
2 516 449
392 727
198 114
476 271
27 604
316 822
27 825
2650
1320

17 145

14 665

12 223

0

5940

-59

0

0
9769137
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning grundavtal

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel

Sandning

Stadning grundavtal

Hyra av entremattor

OVK

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Ovr. kostn. for kopta tjanster
Hyresratt

Tvattstuga

Kallarutrymme

Dorrar och las
Overnattn.-/gastlagenhet
Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Portar

Ovriga rep/underh installation
Fonster

Markytor

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring

Ersattn till hyresgast/medlem
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2017

1094 500
0

11725
29 931
144 400
63 855
145 959
1373

38 115

41 976

0

1151 067
26 782
132 456
48 942

0

24 925
9182
139670
110 984

8 083

13 250

0

3348

0

38 849
90 558
96 658
153 162
2 350 965
646 320
278 993
32 946
187 036
0

48 626
346 525
28 910
230 125
7770196
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2016

1117 680
254 721
96 391
20 425

0

85 897
35673

0

0

24 000
38 404
1860 684
1641

7 506

15 857
111274

0

1861
2975

49 209
19 427
20974
131 500
15430
4878
193 799
401 940
17 858
159 840
2263 885
609 993
265 149
0

176 690
3102

48 036
346 500
28 910
221900
8 654 009
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra fér garage/p-plats
Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moéteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2017

0

65 023
734 885
333

17 991
4 842
23615
200

50 000
11 836
134 350
20 564
128 375
5837
117 063
9 747

0

0

1324 661

2017

176 000
51834
227 834

11

2016

12714
9019
723 259
37 180
17 654
3078
38 893
2287
41 250
8 037
128 796
39 428
387 590
6 446
637 861
15 399
13763
6 452
2129 106

2016

176 000
50 629
226 629
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Not 5 Byggnader och mark

12 (14)

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 136 243 544 135 878 700
Inkép 100 000 364 844
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 136 343 544 136 243 544
Ingaende avskrivningar -7 456 476 -5 657 600
Arets avskrivningar -1724 631 -1 798 876
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 181 107 -7 456 476
Utgaende redovisat varde 127 162 437 128 787 068
Taxeringsvarden byggnader 84 667 000 84 667 000
Taxeringsvarden mark 35224 000 35224 000
119 891 000 119 891 000
Bokfort varde byggnader 87 522 183 89 146 814
Bokfort varde mark 39 640 254 39 640 254
127 162 437 128 787 068

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 103 875 103 875
Inkép 75 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 178 875 103 875
Ingaende avskrivningar -94 075 -79 100
Arets avskrivningar -24 800 -14 975
Utgaende ackumulerade avskrivningar -118 875 -94 075
Utgaende redovisat vérde 60 000 9 800

Not 7 Pagaende nyanldaggningar

2017-12-31 2016-12-31
Varmesystem 21127 419 9 387 018
21127 419 9 387 018
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald medlemsavgift

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 1,02
SBAB 0,90
SBAB 0,95
SBAB 0,67

Kortfristig del av

Not 10 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring

2019-05-20
2018-07-12
2018-08-15
2018-11-26

2017-12-31

164 067
12 406
0

11 196
0

187 669

13

2016-12-31

163 327
12 151
450

21 466
4750
192 144

(14)

Lanebelopp
2017-12-31

27 776 406
20 370000
21 000 000
3 000 000
-840 000
71 306 406

Lanebelopp
2016-12-31

28 196 406
20 790 000
21 000 000
0

-840 000
69 146 406

2017-12-31

72 400 000
72 400 000

2016-12-31

70512 000
70 512 000

0%

.20
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Not 11 Upplupna kostnader

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna elkostnader 14 561 13 237
Upplupen kostnad varme 345773 329 558
Upplupen réantekostnad 24 889 19 307
Beraknat arvode for revision 40 000 30 000
Upplupen kostnad stadning 120 000 0
545 223 392 102

Upplands Vasby den <5 1 (/4 2018 ~
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Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2018

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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