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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Dragonen i Upplands Véasby, 769605-7400, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Vilunda 1:245 i Upplands Vésby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsl&genheter och lokaler, uppférdes 2004-2005.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 275 n?. Taxeringsvérdet &r 55 717 tkr,
varav byggnadsvardet &r 43 347 tkr och markvéardet 12 370 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Folksam AB.

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 53 3482
Lokaler (ink férrad) 2 122
Garage 4
Bilplatser 37

3 604

Féreningen har tvd kommersiella lokaler upplatna med hyresrétt (122 m?).

Fastighetsadresser
Dragonvagen 31-37

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med bl.a.:
Renew avseende teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel, forvaltare Kent Thelin.
HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/iekonomisk forvaltning.
Renew avseende snéréjning och sandning.
Renew avseende stéddning av gemensamma utrymmen.
Stockholm Exergi avseende fjdrrvédrme.
Eon avseende el.
Comhem avseende kabel-tv, bredband och ip-telefoni.
Tradgardsmaéstare Anna Sandahl avseende trédgardsskotsel.
Folksam AB avseende forsakring.
Kone avseende hiss, port och dérrunderhall.
Roslagsvatten avseende vatten.
Vasby Las och Larm avseende nyckelservice, inpasseringssystem, dérrautomatik och porttelefoni.
Upplands-Vasby kommun avseende sophantering.
Suez avseende kallsortering.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Lars-Henrik Fossto Ordférande

Carl Beijar Ledamot/underhallsplan
Mikael Carlenstam Ledamot/fastighet Vice ordf
Elisabeth Wahlstrém Sekreterare from 11/6
Annelie Wentorp Sekreterare tom 11/6/ Ekonomiansvarig fr o m 11/6
Berthine Husman Ledamot

Ulrika Hallén-Tabrizi Ekonomiansvarig tom 11/6
Vakant HSB representant
Styrelsesuppleanter

Maria Brattl6f

Uno Lahti

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av styrelsen samt av, Ulrika Hallén Tabrizi, Berthine Husman, Annelie
Wentorp eller Lars Henrik Fossto, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 78 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Revisorer
Revisorer har varit Glenn Hansson vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Saknas (técks tsv av styrelsen).

HSB fullméaktige

Bostadsréttsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Séren Ohlin Ordinarie
Uno Lahti Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3489 3395 3 351 3332 3377
Arets resultat, tkr 540 299 375 357 345
Fond for yttre underhall, tkr 2109 1879 1711 1416 1133
Belaning, kr/kvm totalyta 9225 9 364 9 503 9697 10 036
Rantekanslighet* 11,1 11,3 11,4 11,7 12,1
Soliditet, % 58 57 57 56 55
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 859 859 859 859 859
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 354 295 334 293 290

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om l&neréntorna
h6js med 1%.

**Utrymme underhélls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar |6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férdandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 38 924 006 4 680 000 1879 488 1037 191 299 445
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 229 504 69 941 -299 445
Arets resultat 539 681
38 924 006 4 680 000 2108 992 1107 132 539 681

Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett dverskott fér verksamhetsaret pa 540 tkr. Laneskulden har under aret minskat
med 500 tkr.

Mervirdesskatt
Féreningen ar registrerad som skattskyldig fér mervardeskatt (moms) for uthyrning av
parkeringsplatser till utomstaende.

Visentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2020-06-11. Stdmman genomférdes med postréstning och
dokumentation skickades ut i vederbérlig ordning. P& stdmman deltog 25 st rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 78st medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 11 protokollférda sammantréden. Till detta tillkommer
ett antal driftmdten, ekonomiméten samt méten med HSB, Renew, Handelsbanken, Vasby Las och
larm, Almaza Barbershop, Socialdemokraterna , Upplands Vasby kommun m.fl.

90.
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Ombyggnad och underhall

Port 31 vagg dar dorrsténgare sitter reparerad for uppsétining av dérrautomatik.
Ytterligare nya véxter har planterats i trédgarden.

Plan for besiktning framtagen for lekplatsen enl. EU direktiv.

En balkongdérr och fonsterskada i port 31 atgérdad.

Tackplat plank vid parkering, utanfér garage monterad, utbyte av skadad tréplanka.
| 6vrigt inget extra underhall under 2020.

Utbyte av drivbox hiss, port 33.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostéder uppgar till 859 kronor/m?. Ingen avgiftshdjning har
skett under 2020.

Overlatelser

Av féreningens 53 bostadslagenheter har 5 st 6verlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet
Overlatelser till 5 st.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsréatt. En lagenhet var vid arets slut uthyrd i andra
hand.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgird

2015-2016  Ventilationsinjustering samt OVK

2015 Stamspolning

2017 Dérrstangare port 33 och 35

2018 Uppvarmningsproblem, injustering av varmekurva.

2018 Cykelsnurror (2st) till cykelrum.

2018 Byte av port inpasseringssystem och installation av porttelefoni
2019 Overgang till matavfallshantering

2019 Rep av végg fér upphéngning av dorrsténgare port 35
2019 Rep av DUC samt justering av varmekurva.

2019 Ny och forstérkt belysning av innergard samt parkering.
2020 Rep av vagg fér upphéngning av dérrsténgare port 31
2020 Stamspolning

2020 Byggnation av kallarforrad for utrustning i kallare port 33.

Budget for nasta rdkenskapsar
Budgeten visar pa ett 6verskott pa 198 tkr efter finansiella poster. Enligt styrelsens beslut kommer inga
arsavgifter for bostadsratter att hojas under 2021.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgard
2021 Utbyte av cirkulationspumpar i varmesystemet for fastigheten.
2021 Motoriserade ventiler virmesystemet for fastigheten

2021 Byte av kabel TV forstarkare (COM HEM)
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Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 1107 132
Arets resultat 539 681
1646 813
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 1646 813
Overf6ring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 37 408
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -300 001
Balanserat resultat efter disposition 1384 220
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2108 992
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 262 592
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2 371 584

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas ill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséattning 2 3489 156 3 394 845

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1772 958 -1 880 850

Ovriga externa kostnader -14 948 -16 796

Personalkostnader 4 -117 817 -121 041

Avskrivningar 5 -698 504 -698 504

Summa rorelsekostnader -2 604 227 -2 717 191

Rorelseresultat 884 929 677 654

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 6 4 560 3 581

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -349 808 -381 790

Summa finansiella poster -345 248 -378 209

Arets resultat 539 681 299 445
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 73 342 867 74 041 371

Mark 4 500 000 4 500 000
77 842 867 78 541 371

Summa anléggningstillgangar 77 842 867 78 541 371

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 832 112

Avrékningskonto HSB 2058 914 1 865 659

Ovriga fordringar 9 4715 4716

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 88 297 82 096

2179758 1952 583

Kassa och bank 11 1418 309 1331 350

Summa omsittningstillgangar 3 598 067 3283 933

SUMMA TILLGANGAR 81 440 934 81 825 304
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 604 006 - 43 604 006

Fond for yttre underhall 2 108 992 1879 488
45712 998 45 483 494

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1107 132 1037 191

Arets resultat 539 681 299 445

1646 813 1 336 636

Summa eget kapital 47 359 811 46 820 130

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 22 326 432 33248 432
22 326 432 33248 432

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 922 000 500 000

Leverantdrsskulder 263 892 743 560

Skatteskulder 11133 7 926

Ovriga skulder 13 60 674 57 686

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 496 992 447 570
11 754 691 1756 742

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 440 934 81 825 304
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 539 681 299 445
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 698 503 698 503
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1238 184 997 948
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -33 920 22 360
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -424 050 477 310
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 780 214 1497 618
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 280 214 997 618
Likvida medel vid arets borjan 3197 009 2199 391
Likvida medel vid arets slut 3477 223 3197 009
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 2 058 914 1 865 659
Kassa och bank 1418 309 1331 350

3477 223 3197 009
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen fér K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,90 2125
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 333 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostader 2992 500 2992 500
Hyresintakter lokaler 246 156 241788
Hyresintakter garage och p-platser 143 712 147 213
Forsakringsersattning 64 558 -
Ovriga intakter 42 230 13 344
3489 156 3 394 845
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Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 168 477 145 527
Loépande underhall 189 047 126 576
Planerat underhall 37 408 65 496
El 87 107 95 211
Uppvarmning 358 572 371658
Vatten , ' 149 721 129 759
Soph&mtning 72 204 215993
Fastighetsférsakring 41 407 36 006
Stadning 64 066 61069
Forvaltningskostnader 133 797 146 870
Extern revision 10 225 9717
Kabel-TV 162 658 161 327
Bredband 8 068 8 099
Fastighetsskatt 92 907 90 151
Vinterskétsel 63 662 65616
Ovrig drift 133 632 151 775
1772958 1 880 850
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 70 000 70 000
Métesarvode 12 400 16 400
Arvode féreningsvald revisor 3000 3000
Ovriga arvoden och erséttningar 3000 3 000
Sociala kostnader 24 166 24 641
Medlemsaktiviteter 5251 4 000
117 817 121 041
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 698 504 698 504
698 504 698 504
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter bankkonto 3 006 1833
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1508 1504
Ovriga ranteintakter 46 244
4560 3 581
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for langfristiga skulder 348 164 380218
Ovriga rantekostnader 1644 1572
349 808 381790
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring

Not 11 Kassa och bank

Kassa

Handelsbanken

SBAB
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2020-12-31 2019-12-31
79 845 006 79 845 006
79 845 006 79 845 006
-5 803 636 -5 105 132
-698 503 -698 503
-6 502 139 -5 803 635
73 342 867 74041 371
42 000 000 42 000 000
1347 000 1347 000
43 347 000 43 347 000
12 000 000 12 000 000
370 000 370 000

12 370 000 12 370 000
55717 000 55717 000
2020-12-31 2019-12-31
4715 4716
4715 4716
2020-12-31 2019-12-31
40 679 40689

47 618 41 407

88 297 82 096
2020-12-31 2019-12-31
397 892

413 074 328 625
1004 838 1 001 833
1418 309 1331 350
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 64564 1,24 2021-12-01 6 932 480 7 432 480
Stadshypotek 329093 0,64 2021-12-03 3990 000 3990 000
Stadshypotek 138817 1,21 2022-12-01 6 605 952 6 605 952
Stadshypotek 219260 0,81 2023-10-30 8 330 000 8 330 000
Stadshypotek 318369 0,67 2024-10-30 7 390 000 7 390 000
33 248 432 33748 432
Nasta ars berdknade amortering -500 000 -500 000
Nasta ars omférhandling -10 422 000
Kortfristig del -10 922 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 326 432 33 248 432
Om fem ar berégknas nuvarande skulder uppga till 30748 432 31248 432
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 40 741 000 40 741 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 40 741 000 40 741 000
Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervérdesskatt 30 674 27 686
Depositioner 30 000 30 000
60 674 57 686
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 112 565 121 041
Férutbetalda hyror och avgifter 279 321 288 676
Upplupna réntekostnader 27 927 26 853
Upplupen el 7 052 -
Upplupen varme 45 693 -
Upplupen sophdmtning 2185 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 249 11 000
496 992 447 570
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Dragonen, org.nr. 769605-7400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Dragonen
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifréin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirickliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhéflanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden gora aft en farening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

o uivérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar avlagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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