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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SMAGARDE NR 1

§ 1 Foéreningens firma
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Smagéarde nr 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
upplata féreningens lagenheter for fritidsboende, lokaler samt i forekomman

de fall tillhérande markomrade (lagenheten) fér nyttjande/uthyrning utan begrénsning i tiden.
En medlems ratt i féreningen pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Styrelsens séte
Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Gotlands kommun, Gotlands lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar skall vara tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie fdreningsstamma skall styrelsen avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
skall besta av forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma, meddelanden

Styrelsen kallar tiil foreningsstdmma. Kallelsen till foreningsstdmma skall innehalla en uppgift
om de arenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast fyra veckor och senast
tva veckor fore ordinarie freningsstdmma och senast en vecka fore exira foreningsstamma.
Kallelsen skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom brev
med posten, men kan aven ske via e-post.

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom brev med posten, men
kan aven ske via e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa ordinarie foreningsstamma skall foljande &renden behandlas;

a) Val av ordférande vid stdmman och anmalan av stammoordférandens val av
protokoliforare,

b) Godkéannande av réstlangden,

c) Val av en eller tva justeringspersoner,

d) Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning,

e) Faststdllande av dagordningen,

f) Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

g) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrékningen skall disponeras,

h) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna,

i) Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna,

) Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall vaijas,

k) Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter,
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[} Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter,

m) Val av valberedning,

n) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende till
féreningsstamman,

0) Stdmmans avslutande.

§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems réatt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skali visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman.
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

§ 8 Styreise

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs arligen av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till nésta ordinarie foreningsstamma.

§ 9 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutat av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse skall styrelsen
lamna en skriftlig férklaring dver anmarkningarna tilf den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller, pa grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats eller grunderna for berékning av arsavgift skall forandras maste alltid
beslut fattas av féreningsstdmman pa sétt som anges i bostadsréattslagen (1991:614).
Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den i férhallande fill [agenhetens andelstal,
kommer att bara sin del av férenings kostnader samt amortering och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast sista vardagen for varje ny manads
borjan. Styrelsen kan besluta att del av arsavgiften som avser kostnad fér varme,
varmvatten, konsumtionsvatten, fastighetsskatt, kapital samt moms kan beraknas efter den
forbrukning for den bostadsrattslagenhet kostnaden beloper sig pa.

Féreningen kan ta ut upplatelseavyift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén foérsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.
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Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften per ar far

hogst uppga till ett belopp motsvarande tio procent av géallande prisbasbelopp for aret
l&genheten &r upplaten i andra hand. Om l&agenheten upplats under del av ar beraknas

den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foéreningen skall vidta med

anledning av lag eller annan férfattning.

§ 11 Fonder
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avsattningen till fonden for ytire
underhall skall géras enligt upprattad underhallsplan for yttre underhall.

§ 12 Vinstfordelning

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till IAgenheternas andelstal.

§ 13 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla 1agenheten med tillhérande Ovriga

utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ansvar omfattar &ven mark som tillhér lagenheten samt ansvar for

brandskada som kan uppsta pa lagenheten. Bostadsréattshavaren &ér ocksé skyldig att folja

fdreningens regler och beslut som ror skdtsel av marken. Féreningen svarar i Ovrigt for det
ytire underhallet av den fastighet som freningen ager.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, elekltricitet,

vatten till de delar dessa befinner sig utanfdr ldgenheten eller tjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten eller
inte tjanar flera an en lagenhet,

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och |as inklusive nycklar, bostadsrattshavare
svarar aven for all malning, férutom mélning av yiterdérrens yttersida,

- icke barande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandlingar, som krévs fér att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt,

- lister, foder,

- innerddrrar, sakerhetsgrindar,

- radiatorer,

- golvvarme,

- eldstdder med tillhdérande rokgangar,

- varmvattenberedare,

- ventiler,

. sakringsskap och dartill utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fast
armaturer,

- brandvarnare,
- fénster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all

malning férutom utvandig malning, motsvarande galler f6r balkong- eller altandarr,
- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,
- inredning, belysningsarmaturer,
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- vitvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn,

- tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen,

- kranar och avstangningsventiler,

- elektrisk handdukstork,

- inventarier.

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror, spis, kyl/frys,

- koksflakt, ventilationsdon,

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler,

- inventarier.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhalisatgarder som
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens fastighet, som ber6r bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Fordndring i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand gdra andringar i befintliga ledningar for
avlopp, varme, vatten eller annan vasentlig férdndring av lagenheten, sasom parabol och
inglasning av uteplats, som paverkar féreningens fastighet.

§ 15 Upplosning av féreningen
Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 16 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vriga tilldmpliga forfatiningar.

Dessa stadgar har antagits pa féreningsstamma 2017-06-22




