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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Travgatan, Upplands Vasby, 769617-7208, far hdrmed avge
arsredovisning for 2018.

Allmant om verksamheten

Foreningens fastighetsinnehav

Pa fastigheterna finns ett flertal huskroppar med 1-2 vaningar, i vilken man upplater bostadslagenheter
och en kontorslokal. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 8452 m?. Taxeringsvardet
ar 81 434 000 kr, varav byggnadsvardet &r 58 916 000kr och markvardet 22 518 000kr.

Fastighetsbeteckning

Gard A+B Hammarby-Smedby 1:431

Gard D Hammarby-Smedby 1:432

Gard C Hammarby-Smedby 1:437

Stora parkeringen (vid Travgatan 1) Hammarby-Smedby 1:436

Lilla parkeringen (vid Travgatan 9) Hammarby-Smedby 1:434 i Upplands Vasby kommun.

Lagenheter och lokaler

Vid arsskiftet aterstod 6 hyreslagenheter.

Foreningen har 1 st kontorslokal med en total yta pa ca 56 m?. Ovriga lokaler avser MC-férrad och
kallforrad.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

- Bostader - 100 st
bostadsyta 8 432 kvm

- Lokaler (inkl. forrad) - 3 st
lokalyta 96 kvm

- Bilplatser - 120 st
bilplatsyta 3 430 kvm

Forsidkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gjensidige. | férsakringen ingar bland annat momenten som
styrelseansvar, skadestandsgaranti samt férsakring mot ohyra.

Medlemmar
Den 31 december 2018 var antalet medlemmar 139 st.

Lagenhetsoverlatelser
Av féreningens 100 bostadslagenheter har 8 st Gverlatits under aret.

Medlemskap
Bostadrattsféreningen Travgatan &r medlem i Bostadsratterna i Sverige.

Forvaltning

Renew Ekonomi AB har under aret forvaltat foreningens redovisning och administration.

Renew Service AB har under aret forvaltat foreningens fastighetsskotsel samt teknisk service av vara
fastigheter
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Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie foreningsstdmma 2018 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter

Reidar Bygren - Ledamot
Jan Ogren - Ordférande
Therese Nord - Sekreterare
Jens Ankargrip - Ledamot
Filip Brolin - Ledamot

Per Tallenberg - Ledamot
Soren Eriksson - Ledamot

Soren Eriksson har avgatt fran styrelsen pa egen begéran

Suppleanter
Jan Kristofersson
Malin Lindh

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 hallit 14 st protokollférda
sammantraden samt ett antal arbetsméten.

Valberedningen

Foreningsstamman beslutade att ge féljande person till uppgift att agera som valberedning infér ny
stamma:

Anna Persson.

Revisor
Revisor har varit Erik Davidsson hos Borevision AB.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av ordinara styrelseledamoter tva i forening efter en genomrostad
stadgeandring. En attestordning finns att tillga.

Handelser under aret:

Reparerat en stor fasadskada inklusive lackande balkong.

Byggt om balkong som lutade fel

Laget ett antal lackor pa varmvattenroér, vilket minskat vattenférbrukningen avsevart.
Reparerat sprickor pa fasader.

Pabdorjat radonmatning

Atgardat diverse problem med avloppssystemet

Installerat varmvattencirkulation till en lagenhet

Tva gemensamma staddagar har hallits

Monterat cirka 15 takluckor gard D.

Anstallt en gardskarl pa deltid

Har varit delaktiga i anordnandet av Smedbyloppis i samarbete med kommunen och polisen.
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Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallmng Belopp i kr
. T U2018-12-31 | 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsattnlng 5545 975,0 55445320 5 596 266,0
Balansomslutning 112 998 188,0 113374 116,0 111 700 985,0
Soliditet % 55,0 55,3 54,5
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Till arsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:
_ - - _ - Beloppikr
Balanserat resultat -8 345793
Arets resultat -534 937
Totalt -8 880 730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till yttre fond 400 000
Balanseras i ny rakning -9 280 730
Summa -8 880 730
Forandring av eget kapital
Balanserat

~ Insatser  upplavg Yttre fond ~ resultat Argts resultat
Belopp vid arets ingang 63 506 564 4849 212 2 310676 -7 316 579 -629 214
Forandring under aret
Avsattning till yttre fond
Resulultatdisposition 400 000 -1028 214 629 214
Arets resultat S -534 937
Belop vid arets slut 63 506 564 4849 212 2710676 -8 345 793 -534 937

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.



Bostadsrittsféreningen Travgatan
769617-7208

Resultatrdkning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Driftskostnader
Ovriga externakostnader
Personalkostnader och arvode

BN

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(=1

 2018-01-01-
_2018-12-31

5 545 975
333606
5 879 581

-4 257 487
-278 202
-360 450

 -1135798
-152 355

770
383352
-534 937

-534 937

4(13)

 2017-01-01-

2017-12-31

5544 532
20559

5565001

-3 574 513
-379 029
-447 548

. 116 466

47 516

424
e LT
-629 214

-629 214
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Balansrakning

Belopp ikr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2018-12-31

8 104 859 962
9 200 791

105 100 665

6 488

497 742
11 57400
561 630

7 335 893
7897 523

112 998 188

5(13)

 2017-12-31

105 739 054

105739 054

4652

6 026

44 886

. 56748

112 312
7 522 750
7635062

113374 116
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Balansrakning S S ———
Belopp i kr . __ " Not  2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 63 506 564 63 506 564
Upplatelseavgifter 4 849 212 4 849 212
Fond for yttre underhall 2710676 2310676

71 066 452 70 666 452

Ansamlad fériust

Balanserad vinst eller férlust -8 345793 -7 316 579
Arets resultat 534937 629214
-8 880 730 -7 945 793
Summa eget kapital 62185722 62 720 659
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 49345412 49562932
49 345 412 49 562 932
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 786 261 347 768
Skatteskulder 2872 -
Ovriga kortfristiga skulder 33548 23 531
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 . 644373 719226
1467 054 1090 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112998188 113 374 116
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av installationer och ombyggnader
Forvarv av anlaggningstillgangar, stambyte
Forvéarv av anlaggningstillgangar, inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

e

2018-01-01-
2018-12-31

-534 937
1135708
600 861

-449 318
376 529
528 072

-246 728
-200 791
-49 890

-497 409

-217 520

-217 520
186 857
7522750

7 335 893

7(13)

-629 214
1118485
487 271

28796
10 545
469 020

-212 018

212018

-158 201
2450 000

2291799

2548 801
4973 949

7 522750
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Detta betyder att féreningen har tillampat komponentavskrivningar och évergett progressiva
avskrivningar. Detta har gjort att avskrivningarna har 6kat och paverkat resultatet negativt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar . | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som &r direkt hanfsrliga fill
forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar Livsléngd i &r
Stomme 150
Stammar 42
Fonster 62
Ventilation 42
Koéksinredning 131
Tak 40
Malning av fasader 20
Lekutrustning 20
Fasad 62
Inventarier 5
Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheterna. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Intékter

Inkomster redovisas till verkligt varde av féreningens fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). Inkomsten fran arsavgiften och hyresintakters
resultat avréknas linjart éver den kalendariska perioden.
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Fond fér yttre underhall

9(13)

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet gors enligt féreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter garage och p-platser
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Drift
Fastighetskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning
Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel tv och Bredband
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Administrationskostander
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Maklararvode

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvode

Loner
Styrelsearvode
sociala avigfter
Bilersattning

Summa

2018-01-01-

 2018-12-31

4676 424
456 516
386 873

26162

. 5545975

2018-01-01-

 2018-12-31

223646
1773455
83476
1211 598
342 525
270 323
66 719
7 77
69 291
144 737
4 257 487

2018-01-01-
2018-12-31
- 57120
5210
20125

153 681

42066
278 202

2018-01-01-
2018-12-31
44535
242 000
73453

462

360 450

2017-01-01-
2017-12-31
4648657
457 739

383 497
54639
5 544 532

2017-01-01-
2017-12-31
- 374054
1061128
62 828
1184 894
240 528
351 088

77 467

65 602
25785
131139

3574 513

2017-01-01-
2017-12-31
- 7054

7 372

25 600

152 393

61 250

125 360
379 029

2017-01-01-
2017-12-31
50929
307 370

88 879
L
447 548
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Not 6 Rinteintikter och liknande intdkter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Ranteintakter, skattekonto - 26
Ranteintakter, 6vriga .m0 398
Summa 770 424

Not 7 Réntekostnader och liknande kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Rantekostnader, langfristiga skulder 382880 677015
Réantekostnader, 6vriga 42 139
Summa 383 352 677 154

Not 8 Byggnader och mark

__ 2018-12-31  2017-12-31

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 81137 508 80 925 490
-Nyanskaffningar . 246728 212018
Vid arets slut 81384 236 81 137 508
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -5 425 662 -4 309 177
-Arets avskrivning 1125820  -1116485
Vid arets slut 6551482 ~ -5425662
Redovisat virde vid arets slut 74832754 75711 846
Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 30 027 208 _;_’._O_QZT__ZQS
Redovisat virde vid arets slut 30027 208 30 027 208
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 104 859 962 105 739 054
Taxeringsviarde

Byggnad 58 916 000 58 916 000
Mark 22518000 22518000
Summa 81 434 000 81434 000

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan - R
Investeringar 200791 ~
Redovisat virde vid arets slut 200 791 -
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Not 10 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
-Vid arets boérjan - 2
-Nyanskaffningar 49890 -

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan = <

-Arets avskrivning 99718 -
. 998 -
Redovisat virde vid arets slut 39912 -

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

B B | 2018-12-31  2017-12-31
Com hem, TV 16 700 16 365
Bostadsratterna, medlemskap 7 300 7 250
Forsakringspremier 33400 @ 33133
57 400 56 748
Not 12 Langfristiga skulder
Laneinstitt ____ Rénta Konvdatum  Belopp
SBAB 21 19707 6 0,78 Rorligt 7277 631
SBAB 21 19704 1 0,87 Rorligt 12 430 606
SBAB 21 19696 7 0,87 Rorligt 12 430 606
SBAB 21 19708 4 0,83 Rorligt 12 324 255
SBAB 22 99694 0 0,82 Rorligt 2927 809
SBAB 23 12040 2 0,80 Rorligt 1954505
Summa 49 345 412
Fastighetsinteckningar 50 000 000

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31  2017-12-31

Forutbetalda hyresintakter 394 528 436 428
Fjarrvarme 155 900 170 142
Avfallshantering 11 300 -
El 7 500 2315
Ranta 55 057 59 296
Arvode revision 19 500 19 500
Ovrigt _ 588 31545

644 373 719 226
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Not 14 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
R ——— LO1BN2S1 207 7-12:8]
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 50000000 54854 542
Summa stéllda sikerheter 50 000 000 54 854 542



Bostadsrattsforeningen Travgatan 13(13)
769617-7208

Underskrifter

Upplands Vasby 2019-04-25
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Ledamot /
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BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Travgatan, org.nr. 769617-7208

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

Rapport om arsredovisningen

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Travgatan f6r
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa °
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp- o
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
instituti arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, uppndramed
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

www.borevision.se

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fGrfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Travgatan for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamheisart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlopande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Yl

Erik Davidsson
BoRevision AB
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Granskningsrapport avseende rékenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i
Sverige vilket har inneburit att jag har granskat forvaltningsberattelsen, resultat- och

balansrakningen och noterna i drsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2018-
01-01 —2018-12-31. Jag har planerat och genomfért revisionen for att med en rimlig grad av sakerhet
férsikra mig om att arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisionen har bland annat omfattat féljande:
* Kontroll av ingadende balanser

x Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i drsredovisningen

* Avstamning av tillgdngar och skulder

x Granskning av storre forandringar i balansrakningen

* Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vdsentliga
felaktigheter

* Granskning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma

om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen

Vid genomférd granskning har inte noterats nagra avvikelser i drsredovisningen eller styrelsens
férvaltning som foranleder anmarkningar i revisionsberattelsen. Min samlade beddémning &r att
arsredovisningen for 2016 ger en rattvisande bild av foreningens verksamhet. Under revisionen har
jag gjort nedanstaende noteringar som jag via denna rapport framfor till er i styrelsen.

Nyttjandeperiod for stomme och inre ytskikt

| den komponentindelning som gjorts som underlag for bokféringsmassiga avskrivningar pa
foreningens byggnader anges nyttjandeperioder pa upp till 150 ar. For bostadsfastigheter tillimpas
vanligen nyttjandeperioder pa upp till 100 ar och i bostadsrattsforeningar accepteras normalt upp till
120 &r. Langre nyttjandeperioder anses inte vara forenligt med god sed. Effekten pa foreningens
totala avskrivningar uppgar inte till belopp som paverkar bilden av féreningens ekonomi pa kort sikt,
men styrelsen uppmanas att se over komponentindelningen och nyttjandeperioder.

Svagt kassaflode

Oaktat avskrivningarnas storlek genererar foreningen ett kassaflode fran den Iopande verksamheten
som ar langsiktigt otillrackligt for att svara mot forbrukningen av féreningens byggnader och
tillgodose behovet av framtida underhall. Utifran foreningens resultat, med justering for
avskrivningar och planerat underhall, uppgar kassaflodet till ca 70 kr per kvadratmeter och ar, vilket
givet byggnadernas alder behdver vara vasentligt hogre

Erik Davidsson
BoRevision
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