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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Smedby i Upplands Vasby, 714800-2475, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med aganderétt fastigheterna Vilunda 6:26, 6:27, 6:28, 6:29, 6:30, 6:31, 6:32 och
6:41 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadsl&genheter och lokaler,
uppférdes 1973. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 31 497 n?. Taxeringsvéardet
ar 477 025 tkr, varav byggnadsvardet ar 349 600 tkr och markvardet 127 425 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. Brf Smedby har tecknat bostadsrattstillaggsforsékring
for samtliga medlemmar.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 539 38773
Lokaler (inkl férrad) 220 1740
Garage 481
Biburar 9
MC/mopedburar 14
Décksforrad 72
P-platser 4
1339 40 513
Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Niklas Svensson &r var forvaltare i ar. Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skétts av AMK Stadservice. DUKI konsult ansvarar for
Oppettider i styrelserummet.

Ovrig information fran styrelsen

Kontoret pa Stallgatan 15 &r 6ppet onsdagar kl 13-18.30 samt sista I6rdagen i varje manad kl 9-12.
Dar kan du hyra p-plats, déckforrad, mec-burar, bil-burar samt vanliga férrad, boka bastutid och
tilltréde till traningslokalen.

Mail till kontoret brfsmedby@ownit.nu. Mail till styrelsen direkt styrelsen@brfsmedby.se.
Felanmalan ska goras till HSB Jarfalla telefon 010-4425000 eller pa HSB portalen.
Fastighetsskétarna har kontor pa Stallgatan 1. Telefontid tisdag och torsdag 07.00 -07.30.
Fastigheterna ar anslutna till ComHem och Ownit.

Féreningen har en kollektivanslutning av internet med Ownit, kostnadsfri tillgang fér medlemmar.
Foreningen har ett kollektivt bygglov for inglasning av balkonger, ta kontakt med kontoret pa
Stallgatan 15 infor planering av inglasning.

Féreningen har ett basutbud av TV-kanaler som alla har tillgang fill.

All aktuell info finns pa de digitala tavlorna i portarna och pa hemsidan.

HSB gor 6verlatelsetillsyn vid dgarbyte.

Vid andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift pa 10% av prisbasbelopp dvs 4 650 kr per ar

).
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fér administration.

Du kan byta och lana bdcker pa kontoret Stallgatan 15.

Brandskyddstillsyn sker 4 ganger per ar i omradet. Hall rent i trapphus och gangar!
Tillgang till matavfallssortering finns. Pasar till dessa finns att hamta i varje hus i

- barnvagnsrummen.
Organisation
Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter
Maritha Carlsson Ordférande
UIf Nylander Vice ordférande, ekonomiansvarig
Martin Wadman Sekreterare
Anna Léwing Informationsansvarig
Bengt Larsson Miljé- och fastighetsansvarig
Lars Johansson Brandskyddsansvarig
Niklas Svensson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

Magnus Andersson Informations- och webbansvarig
Andreas Hellstrom, avgatt dec 2019 Brandskyddsansvarig
Viviann Kock

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden f6r Maritha Carlsson, Bengt Larsson och
Lars Johansson samt bland suppleanterna Magnus Andersson, Andreas Hellstrém och Viviann Kock.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maritha Carlsson, Ulf Nylander och Bengt Larsson, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 674 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Roland Ekelund med Hans Gustavsson som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Gunnar Ljungkvist, Kerstin Agnés och Agneta Osterdahl med Gunnar Ljungkvist
som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Maritha Carlsson Ordinarie
UIf Nylander Ordinarie
Martin Wadman Ordinarie
Bengt Larsson Suppleant
Magnus Andersson Suppleant

Fritidskommittén
En ny fritidskommitté har bildats bestaende av féljande medlemmar.
Evy Svensson, Kerstin Agnés, Marianne Laestander, Gun-Britt Lévgren, Majsan Larsson, Magnus

Andersson.
Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 28 699 28 095 27 933 27 835 27 413
Arets resultat, tkr 1646 2 581 2054 5250 5775
Fond for yttre underhall, tkr 8 270 8 336 11 525 10 979 11 024
Belaning, kr/kvm totalyta 1443 1469 1592 1613 1637
Rantekanslighet® 2,4 2,4 2,6 2,7 2,8
Soliditet, % 47 46 43 42 39
Arsavgift bostader, kr/kvm 634 , 634 634 628 616
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 158 176 155 226 240

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 3945 301 8 336 378 41 858 802 2 581 421
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -66 262 2 647 682 -2 581 421
Arets resultat 1646 438
3945 301 8 270 116 44 506 484 1646 438

Styrelsens kommentar
Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 646 tkr. Under aret har féreningens fastighetslan amorterats
med 1 049 tkr.

Avgifter och hyror
Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostéder har under aret uppgatt till 634 kr/m:

Ovrigt

Foreningen &r momsregistrerad hos Skatteverket eftersom féreningen ar tvingad att betala moms pa
externa parkeringsavygifter.

A).
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Handelser under aret

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2019-04-24 pa stamman deltog 70 st. réstberattigade
medlemmar och 4 st. fullmakter.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 14 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning utfors fortipande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens bostadslagenheter har 25 st 6verlatits under aret. Féregaende ar Gverlats 49 st
bostéder. Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2019 har féljande storre underhallsatgarder genomférts i féreningen:

Det paborjade energiprojektet hus 1-5 (etapp 1) &r i det narmaste klart, OVK aterstar.
Efterbesiktning saknas.

Vi kommer aven att i fortsattningen képa vattenkraft fran EON vilket gor att vi fortsatter att ha lag
miljébelastning.

Plantering av véxter har skett pa gardarna vid hus 9, 11, 13 och 15.

LED-lampor har installerats i pallarna vid gardarna fér en mindre miljépaverkan.
Brytskydd har installerats fér entréporterna samt garagedoérrarna.

Stam och radiatorventiler har bérjat bytas ut i hus 8, 9, 11, 13 och 15.

Stdrre hissreparation utfors pa flertal hissar i féreningen fér att omplacera kablage.
Féreningens gym har renoverats och nya maskiner har képts in, samtidigt har ett till rum
dedikerats till gym. Nu uppgar gymrummen totalt till 2.

Dérrar till trapphus ar brandskyddsanpassade..

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgérd

2019 Byte av vissa &ldre maskiner i gymmet.

2019 Utbyte av vdrmevéxlare i hus 12.

2019 Balkongrenovering for hus 1-5, 9, 11, 13. Balkongrenoveringen ar nu fardig.

2019 Gardsbelysning har bytts ut till LED. All belysning kommer pa sikt bytas ut till LED.
2019 Gardsrenovering av kvarstaende gardar.

2019 Kameror installerade i entreportarna.

2018 Renovering av lokal i hus 13

2018 Utbyte av varmevéxlare i hus 9.

2018 Balkongrenovering

2018 Belysningen i entréportarna samt trapphus utbytt till LED.
2017 Ny oljeavskiljare P2 garaget.

2017 Takrenoveringen ar klar.

2017 Kameradvervakning i garagen.

2016 Ventilationen i fritidslokalen utbytt.

2015-16 Energioptimering etapp 1.
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2015-17 Renovering av tvattstugor.

2015 Sopkasuner.

2015 Ytterbelysning, energilampor.
2015 Armatur trapphus, energilampor.
2010 Byte fénster och balkongdorrar.
2004 Renovering av hissar.

Seniorklubben
Seniorklubben

Seniorféreningen har haft 10 protokoliférda styrelseméten och 8 medlemsmaéten. Antalet medlemmar
har 6kat fran 79 till 80.

Fritidskommittén
Fritidskommittén har under aret haft 7 pubkvallar och en grillkvall. Pubkvéllarna har varit vélbestkta
med ca 50 personer per tillfélle och planeras att fortsattas under ar 2020.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 3 900 tkr. Enligt styrelsens beslut sker
ingen hojning av arsavgifterna 2020.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Planerade underhall och investeringar
Planerade projekt 2020

OVK besiktning hus 8-16.

Energi optimering fortgar.

Stamspolning fér samtliga hus.

Eventuellt byte av ballofixer.

Byte av cykel- och forradsdorrar pabérjas, dessa dérrar kommer 6ppnas med tag.
Eventuell installation av laddstolpar f6r elbilar till p-platser.

Byte till LED-lampor fér entré-dérrarna.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 44 506 484
Arets resultat 1646 438
46 152 922
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 46 152 922
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 1159 092
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 459 001
Balanserat resultat efter disposition 45 853 013
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 8270 116
Arets féréndring enligt ovanstéende disposition 299 908
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 8 570 024

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 28 699 256 28 094 732

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -20 746 636 -19 487 647

Planerat underhall 4 -1 159 092 -966 262

Fastighetsskatt -832 454 -783 893

Avskrivningar 5 -3 592 752 -3 592 752
-26 330 934 -24 830 554

Rorelseresultat 2 368 322 3264178

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 6 047 6 747

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -727 931 -689 504

-721 884 -682 757
Arets resultat 1 646 438 2 581 421
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 102 873 328 106 197 870

Mark 4 805 403 4 805 403

Markanlaggningar 9 3841417 4092 915

Inventarier 10 96 683 112796

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anléggningstillgangar 11 5490 121 2022179
117 106 952 117 231 163

Summa anléggningstillgangar 117 106 952 117 231 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9229 17 026

Avrakningskonto HSB 5149 450 5156 413

Ovriga fordringar 12 2093 57 707

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 845 850 565 491

6 006 622 5796 637

Kassa och bank 14 849 675 745 168

Summa omséttningstillgangar 6 856 297 6 541 805

SUMMA TILLGANGAR 123 963 249 123 772 968




HSB Brf Smedby i Upplands Vasby
714800-2475

9(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 945 300 3945 301

Fond for yttre underhall 8270 116 8336 378
12215 416 12 281 679

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 44 506 484 41 858 802

Arets resultat 1646 438 2581421
46 152 922 44 440 223

Summa eget kapital 58 368 338 56 721 902

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 57 486 521 58 535 667
57 486 521 58 535 667

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 967 768 967 768

Leverantdrsskulder 2 783 401 2731147

Skatteskulder 19 399 -

Ovriga kortfristiga skulder 17 933 795 948 626

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 3404 027 3 867 858

8 108 390 8515399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 963 249 123 772 968
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1646 438 2581 421
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3592 752 3592 752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 5239 190 6174 173
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -216 950 99 749
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -407 010 1200 088
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 4615 230 7 474 010
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3 468 541 -5 470 633
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 468 541 -5470 633
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 049 146 -4 975 457
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 049 146 -4 975 457
Arets kassafléde 97 543 -2 972 080
Likvida medel vid arets bdrjan 5901 582 8 873 662
Likvida medel vid arets slut 5999 125 5901 582
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 5 149 450 5156 413
Kassa och bank 849 675 745 169

5999 125 5901 582



HSB Brf Smedby i Upplands Viasby 11(16)
714800-2475

Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dadrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,91 2093
Ombyggnader Linjar 6,67 2030
Ombyggnad, tak Linjar 2,5 2056
Varme- och ventilation  Linjar 2,5 2055
Markanldggningar Linjar 4,37 2028-2030
Tvattstugor, renovering Linjar 6,67 2030
Overvakningskameror  Linjar 10 2025
Balkongrenovering Linjar 5 2037
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 1an férfaller 11 328 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren foérlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Foreningen valjer darfér att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Férenings
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 15 802 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per Iagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 182 000 179 200
Métesarvode 99 300 89 400
Arvode féreningsvald revisor 10 000 10 000
Ovriga arvoden och ersattningar 27 000 9000
Utbildning och konferenser 32 500 15 000
Social kostnader 73 945 63 624
424 745 366 224
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 24 587 061 24 588 155
Hyresintakter lokaler 514 274 526 409
Hyresintakter garage och p-platser 1731104 1644 467
Foérsékringsersattning 521098 -
Intakter el 1244 862 1260 828
Ovriga intékter 100 857 74 873

28 699 256 28 094 732

Not 3 Drift

2019 2018
Fastighetsskétsel 2643 165 2757 942
Lopande underhall 2 821 326 2490616
El 3317 442 3485473
Uppvarmning 3818 690 3 859 976
Vatten 1360 104 1320 748
Sophamtning 584 368 465 152
Fastighetsférsakring 488 295 452 125
Stadning 1093 618 1066 220
Forvaltningskostnader 2 062 496 1651 549
Extern revision 23 350 25375
Personalkostnader 424 745 366 224
Kabel-TV 194 987 193 537
Bredband 205483 72 933
Vinterskotsel 177 071 60 738
Ovrig drift 1531 496 1219 039

20 746 636 19 487 647

Not 4 Planerat underhall

2019 2018
Utfért underhall bostader 54 313
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 97 965 268 663
Utfort underhall installationer 660 689 624 264
Utfért underhall huskropp utvandigt 144 866
Utfért underhall mark 201 259 73 335
1159 092 966 262

9
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

13(16)

2019 2018

3 325 141 3325 141
16 114 16 114
251497 251 497

3 592 752 3592 752
2019 2018

- 77

3621 5446

2426 1224

6 047 6747

2019 2018

727 200 689 124

731 380

727 931 689 504
2019-12-31 2018-12-31
158 116 977 150 683 734
- 7 432 643

158 116 977 158 116 377
-51 918 509 -48 593 366
-3 325 140 -3 325 141
-55 243 649 -51 918 507
102 873 328 106 197 870
341 000 000 281 000 000
8 600 000 6 000 000
349 600 000 287 000 000
127 000 000 99 000 000
425 000 325 000

127 425 000 99 325 000
477 025 000 386 325 000
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Not 9 Markanlaggningar
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5529 704 3950 954
-Nyanskaffhingar - 1578 750
5529 704 5529 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1436 789 -1 185 293
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -251 498 -251 496
-1 688 287 -1 436 789
Redovisat varde vid arets slut 3841 417 4092 915
Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
-Vid arets bérjan 161 138 161 138
161 138 161 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -48 342 -32 228
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -16 113 -16 114
-64 455 -48 342
96 683 112 796
Not 11 Pagaende nyanldaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2022179 5562 939
Arets anskaffningar 3 467 942 3891883
Overfort till ombyggnad balkongrenovering -7 432 643
Redovisat varde vid arets slut 5490121 2022179
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2093 2093
Ovriga kortfristiga fordringar - 55614
2093 57 707
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 199 013 48 531
Fastighetsférsakring 522 476 488 295
Ovrigt 124 361 28 665
845 850 565 491
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 20
SBAB 849 174 127 648
Swedbank 501 617 500
849 675 745168



HSB Brf Smedby i Upplands Vasby
714800-2475

Not 15 Skulder till kreditinstitut

15(16)

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  2019-12-31  2018-12-31
SBAB 22560743  rorligt 1,1 2020-03-30 9492472 9540 818
Stadshypotek 53426 1,36 2021-09-30 5044 000 5194 000
Stadshypotek 734155 rorligt 1,5 2020-01-03 6 386 896 6 486 896
Stadshypotek 774831 rorligt 0,99 2020-03-04 5518 750 5518 750
Stadshypotek 71428 1,05 2021-01-30 4200 900 4 276 500
Stadshypotek 841704 rorligt 0,99 2020-02-06 6 658 980 6 899 100
Stadshypotek 235363 rorligt 1,14 2020-03-30 6 080 128 6430 128
Swedbank 2658779067 rorligt 1,078 2020-03-28 3743520 3 828 600
Swedbank 2857696872 1,27 2020-05-25 11328643 . 11328 643
58454289 59503435
Nasta ars berdknade amortering -967 768 -967 768
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 486 521 58 535 667
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 53615449 54 664 595
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 91 394 300 91 394 300
Varav obelanade -3 140 000 -3 140 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 88 254 300 88 254 300
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 967 768 967 768
967 768 967 768
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mervardesskatt 44 662 6 887
Inre fond 827 383 871 884
Ovriga kortfristiga skulder 61750 69 855
933 795 948 626
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 2 306 429 2 244 131
Upplupna réantekostnader 61560 68 588
Upplupen el 328 228 381 552
Upplupen vatten 83 868 -
Upplupen varme 512 665 612 628
Upplupen sophamtning 24 537 25000
Upplupen faktura HSB Varmland konsultation varme - 123 313
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 86 740 412 646
3 404 027 3 867 858
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Revisionsherittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Smedby, org.nr 714800-2475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smedby
for ar 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisors ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har l4n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller négra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedby for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Vasby den [Ci/ 3 2020

Roland Ekelund

Av féreningen vald revisor

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Verksamhetsberiattelse for 2019

Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2019
for HSB Brf Smedbys Seniorklubb i Upplands Vasby

Under 2019 har styrelsen bestétt av Bo Lindman (ordf$rande), Margareta Gothe (sekreterare),
Monica Carlstedt (kassor), Marianne Laestander (vice ordforande) och Marianne Larsson
(ledamot). Ersittaren i styrelsen Kent Aronsson har under Margareta Gothes sjukdom ingtt i
styrelsen och varit sekreterare.

Styrelsen har triiffats regelbundet. Under verksamhetsaret 2019 har vi haft 10 protokollfrda
styrelsemoten.

Seniorklubben startade 1986 och vi har under verksamhetsaret forsatt med alla de aktiviteter
vi tidigare lyckats fa iging.

Medlemsantalet har under éret haft en nettoskning med en person. Négra personer har slutat
och négra personer har blivit nya medlemmar. Nu vid utgangen av &r 2019 har Seniorklubben
80 medlemmar.

Under varen och under hdsten har vi en gng manaden ordnat trivseltriffar med intressanta
programpunkter. Seniorklubben har under aret haft 8 trivseltriffar, och dé dr arsmétet
medriiknat. Vid vara triffar serverar vi kaffe med brod. Sammankomsterna &r ocksd bra
tillfillen till trivsamma kontakter.

Arets forsta trivseltriff skedde i januari 2019. D4 visade Lasse Swahn en méngd trolleritricks
for oss. I februari manad hade vi foreningens arsmote. Vid trivseltriffen i mars kom Margareta
Hamark och berittade for oss om "Aldrefragor i Upplands Visby". Onsdagen den 24 april 2019
anordnade vi en "Varfest" i festlokalen pa Stallgatan 1. Under den festen hade Roland Ekelund
en musikalisk fragesport med "Skivor till kaffet".

Vid hostens forsta trivseltriff i september var vira egna medlemmar huvudpersoner. Rubriken
for motet var "Beriitta vem du #r". Fem av vira medlemmar lottades fram och berittade om
sig sjilva och stora delar av sitt liv. Under oktober ménads trivseltraff hade vi éter igen
"Allsang". Ann-Marie Almstrom sjong och spelade for oss och ledde allséngen. I november
hade vér traff temat "Bildvisning och lotteri". Bo Lindman hade plockat fram en stor méngd
bilder frin vér innehallsrika verksamhet och visade dem. Direfter hade vi ett lotteri med
ménga priser. Infor december ménads trivseltréff hade Marianne Larsson @ven i &r kontaktat
forskolan "Solkatten". Vid 14-tiden den 11 december kom en grupp med femaringar till oss
och sjong luciavisor pa ett mycket bra siitt. -

Seniorklubben anordnade en bussresa till Orbyhus slott tisdagen den 21 maj 2019. Vi borjade
med att fika i Golfrestaurangen vid Orbyhus. Drefter fick vi i tvd grupper uppskattade
guidningar av stallet och slottet. Lunchen intog vi pa Golfrestaurangen. Férden fortsatte sedan
till Gimo och dir besdkte vi Knutmassomuseet. I "Kvarnen" tittade vi runt och fikade innan
hemfirden till Upplands Visby.

CIN A 4
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Inom foreningen finns det en grupp som regelbundet sysslar med kortspel och trivsam
samvaro. De triffas som regel i klubblokalen pa mandagsformiddagar.

Under den varma arstiden har vi som flera ar tidigare arrangerat boulespel en gang per vecka.
Fran maj till oktober har alla boende pé Stallgatan varit vilkomna att deltaga. Som regel har
6-9 personer triffats och spelat pé tisdagarna kl 11 vid pa boulebanan i vért bostadsomréade.

Pa fredagarna under &ret har den skapande gruppen fortsatt sin verksamhet. De personer som
vill har da kunnat prova pé olika slags tekniker av textilarbeten, méleri och luffarslojd.

Vira filmtriffar har blivit uppskattade av medlemmarna. Under dessa visar vi mestadels
svenska filmer. I borjan av februari manad 2019 hade vi en filmtriff. Filmtraffen i borjan av
mars fick stillas in pa grund av att gas lickte ut fran ett gammalt kylskép i trinetten. I slutet av
hosten visade vi ocksa film vid tva tillfillen. I slutet av ret har vi forbéttrat majligheterna till
bildvisning och filmvisning med inkdp av en storre filmduk och bittre ljudutrustning.

Under "Visby Konstrunda" den 4-5 maj 2019 anordnades i Klubblokalen &ven i dr en
konstutstillning med titeln "Annorlunda luffarsl6jd".

Seniorklubbens ekonomi #r god. Av freningens ekonomiska redovisning for 2019 framgér
det att vi avslutar aret med ett 6verskott. Tillgdngarna behovs for den fortsatta verksamheten,
forbittringar och viss ny utrustning.

Seniorklubben vill framfora ett hjértligt tack till Brf Smedby for det anslag pa 18 000 kr vi
fatt, for all hjélp med kopiering och for lokalen vi har till vart forfogande.

Under éret har vi dter ansokt om medel inom Upplands Visby kommun. Vi vill framfora ett
varmt tack till Adolf Stafs fond for det generdsa anslaget vi fick i somras.

Seniorklubben har nu funnits i mer &n 30 ar. Vi ordnar inom vért bostadsomrade pa Stallgatan
trivselskapande verksamhet da det finns mgjligheter att knyta kontakter. For vara medlemmar

vill vi dven i fortséttningen anordna intressanta och trevliga triffar, bussresor och andra
aktiviteter. Vi vill naturligtvis fortsétta med och vidareutveckla de olika aktiviteterna vi har.

Upplands Visby 2020-01-07

Ordférande tf Sekreterare Kassor
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Vice ordférande Ledamot



