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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Smedby i Upplands Vasby, 714800-2475, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderétt fastigheterna Vilunda 6:26, 6:27, 6:28, 6:29, 6:30, 6:31, 6:32 och
6:41 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1973. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 31 497 n¥. Taxeringsvardet
ar 477 025 tkr, varav byggnadsvardet ar 349 600 tkr och markvardet 127 425 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Brf Smedby har tecknat bostadsrattstillaggsférsakring
fér samtliga mediemmar.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 539 38773
Lokaler (inkl férrad) 220 1740
Garage 481
Biburar 9
MC/mopedburar 14
Dacksforrad 72
P-platser 4
1339 40513

Foérvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Niklas Svensson ar var forvaltare i ar. Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstédning har enligt avtal skétts av AMK Stadservice. DUKI konsult ansvarar fér
Oppettider i styrelserummet.

Ovrig information fran styrelsen
Kontoret pa Stallgatan 15 &r 6ppet onsdagar ki 13-17.30 samt sista l6rdagen i varje manad ki 9-12.
Dar kan du hyra p-plats, dackfoérrad, mc-burar, bil-burar samt vanliga férrad, boka bastutid och
tilltréde till traningslokalen. Hantering av taggar.
Mail till kontoret brfsmedby@ownit.nu. Mail till styrelsen direkt styrelsen@brfsmedby.se.
Felanmaélan ska goéras till HSB Jarfalla telefon 010-4425000 eller pa Mitt HSB.
Fastighetsskotarna har kontor pa Stallgatan 1. Telefontid tisdag och torsdag 07.00 -07.30.
Fastigheterna ar anslutna till ComHem och Ownit.
Foreningen har en kollektivanslutning av internet med Ownit, kostnadsffi tillgang for medlemmar.
Foéreningen har ett kollektivt bygglov for inglasning av balkonger, ta kontakt med kontoret pa
Stallgatan 15 infér planering av inglasning.
Foreningen har ett basutbud av TV-kanaler som alla har tillgang till.
All aktuell info finns pa de digitala tavlorna i portarna och pa hemsidan.
HSB gor éverlatelsetillsyn vid dgarbyte.
Vid agarbyte slas lastaggarna ut 2 veckor efter tilltrade.
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Vid andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift pa 10% av prisbasbelopp f6r administration.
Aktivt arbete mot olovlig andrahandsuthyrning pagar.

Du kan byta och lana bocker pa kontoret Stallgatan 15.

Brandskyddstillsyn sker 4 ganger per ar i omradet. Hall rent i trapphus och gangar!

Tillgéng till matavfallssortering finns. Papperspasar till dessa finns att hadmta i varje hus i
barnvagnsrummen. Om plastpase anvands debiteras foreningen 2 000 kr extra

i felsorteringsavgift.
Organisation
Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter
Maritha Carlsson Ordférande
UIf Nylander Vice ordférande, ekonomiansvarig
Martin Wadman Sekreterare tom 200630, flyttat
Anna Léwing Informationsansvarig tom 201026, avgatt
Bengt Larsson Milj6- och fastighetsansvarig
Lars Johansson Brandskyddsansvarig
Niklas Svensson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

Magnus Andersson Informations- och webbansvarig
Viviann Kock Sekreterare fr o m 200701
Kerstin Agnas

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Bengt Larsson och UIf Nylander samt
bland suppleanterna Magnus Andersson, Kerstin Agnas och Viviann Kock vilken gétt in som
sekreterare efter stdmman.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maritha Carlsson, UIf Nylander och Bengt Larsson, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 672 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Roland Ekelund med Hans Gustavsson som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Gunnar Ljungkvist och Agneta Osterdahl med Gunnar Ljungkvist som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Ordinarie
Ordinarie
Ordinarie
Suppleant
Suppleant

Maritha Carlsson
UIf Nylander
Lars Johansson
Anna Léwing
Kerstin Agnas

Fritidskommittén

3(16)

Fritidskommittén bestar av Evy Svensson, Kerstin Agnas, Marianne Laestander, Gun-Britt Lévgren,

Majsan Larsson, Magnus Andersson.

Ekonomi

Filerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 28182 28699 28 095 27 933 27 835
Arets resultat, tkr 1676 1646 2 581 2 054 5250
Fond for yttre underhall, tkr 8 570 8270 8 336 11 525 10 979
Belaning, kr/kvm totalyta 1418 1443 1469 1592 1613
Rantekanslighet® 2,3 2.4 2,4 2,6 2,7
Soliditet, % 48 47 46 43 42
Arsavgift bostader, kr/kvm (exkl el) 634 634 634 634 628
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 209 158 176 155 226

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 3945 300 8270116 44 506 484 1646 438
Vinstdisp. enl. stammobesiut 299 908 1 346 530 -1 646 438
Arets resultat 1676 099
3 945 300 8 570 024 45 853 014 1676 099

Styrelsens kommentar

Féreningen visar ett positivt resultat pa 1 676 tkr. Under aret har féreningens fastighetslan amorterats

med 1 022 tkr.

Avgifter och hyror

Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften. Den genomshnittliga arsavgiftsnivan for bostader har under aret uppgatt till 634 kr/n?

Ovrigt

Féreningen &r momsregistrerad hos Skatteverket fér moms pa uthyrning av parkeringsplatser och fér

enhetsmatning av el.
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Handelser under aret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2020-06-30 via postréstning. 58 postréster har registrerats.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 14 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Underhallsbesiktning utférdes enligt underhallsplanen den 12 maj 2020.

Overlatelser
Av féreningens bostadslagenheter har 38 st 6verlatits under aret. Féregaende ar dverléts 25 st
bostader. Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret 2020 har féljande stérre underhallsatgérder genomférts i féreningen:

Det pabérjade energiprojektet hus 1-5 férsenat pga olika problem.

Vi kommer &ven att i fortsattningen képa Gron el fran EON vilket gor att vi fortsatter ha lag
miljébelastning. ‘
Vissa av vara évervakningskameror i garagen utbytta samt nya kameror installerade pa
utomhusparkeringen.

Byte av stam och radiatorventiler har skett i hus 10, 12, 14 och 16.

Stamspolning skett i samtliga hus.

Byte av cykel- och férradsdérrar har skett i hus 8 tom 16. Aven byte av I&s till taggar.

Tidigare genomfért stérre underhall och investeringar

Ar Atgérd

2019 LED-lampor har installerats i pallarna vid gardarna fér att fa mindre miljdpaverkan.

2019 Brytskydd har installerats for entré portarna och garagedérrarna.

2019 Stam och radiatorventiler har bytts ut i hus 8, 9, 11, 13 samt 15.

2019 Storre hissreparationer har utforts pa flertal hissar foér att omplacera kablage.

2019 Féreningens gym har renoverats, ytterligare ett rum har tillkommit och nya maskiner
har képts in.

2019 Dérrar till trapphus &r brandskyddsanpassade.

2019 Byte av vissa aldre maskiner i gymmet.

2019 Utbyte av varmevéxlare i hus 12.

2019 Balkongrenovering fér hus 1-5, 9, 11, 13. Balkongrenoveringen ar nu fardig.

2019 Gardsbelysning har bytts ut till LED. All belysning kommer pa sikt bytas ut till LED.

2019 Gardsrenovering av kvarstaende gardar.

2019 Kameror installerade i entreportarna.

2018 Renovering av lokal i hus 13.

2018 Utbyte av varmevaxlare i hus 9.

2018 Balkongrenovering.

2018 Belysningen i entréportarna samt trapphus utbytt till LED.
2017 Ny oljeavskiljare P2 garaget.

2017 Takrenoveringen &r klar.

2017 Kameradvervakning i garagen.

2016 Ventilationen i fritidslokalen utbytt.

2015-16 Energioptimering etapp 1.

2015-17 Renovering av tvattstugor.

2015 Sopkasuner.
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2015 Ytterbelysning, energilampor.
2015 Armatur trapphus, energilampor.
2010 Byte fénster och balkongdérrar.
2004 Renovering av hissar.

Seniorféreningen

Seniorféreningen har haft 7 protokollférda styrelseméten och 1 medlemsméte/arsméte. Antal
medlemmar vid utgangen av 2020 var 76 st. P& grund av radande restriktioner har medlemsmétena
fatt stallas in. Utomhusaktivitet sdsom boulespel har dock kunnat genomféras. Seniorféreningen ser
fram emot att fortsatta anordna trivseltraffar fér sina medlemmar nér Corona restriktionerna &r éver.

Fritidskommittén

Fritidskommittén har under aret haft 2 pubkvallar med ca 45 - 50 deltagare. Det har ocksé anordnats
grillkvallar, midsommarfirande och surstrémmingslunch. Detta har fér att begrénsa antalet skett via
mun mot mun metoden. Fritidskommittén ser fram emot att fortsatta med aktiviteter sa fort laget
tillater.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 960 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en
héjning av arsavgifterna pa hyror och lokaler med 1,5 % 2021.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Planerade underhall och investeringar

Planerade projekt 2021
- OVK besiktning hus 8-16.
Energi optimering fortgar.
Byte av LED- lampor fortgar.
Byte av cykel- och férradsdérrar fortsatter for hus 1 - 5, dessa dérrar kommer éppnas med tag.
Installation av laddstolpar fér elbilar till p-platser.
Beslut till renovering/ombyggnad av bastu tas efter réstning vid kommande stamma.
Forceringskapor 6ver spis till hus 8 - 16, fér de som énskar.
Digital hantering av késystem till garage och férrad vilket kommer att handhas av HSB.
I samband med det kommer nya avtal att skrivas.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 45 853 015
Arets resultat 1676 099
47 529 114
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 47 529 113
Qverféring frén fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 2 986 266
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 875 000
Balanserat resultat efter disposition 48 640 379
Fond f6r yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 8570 024
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -1 111 266
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 7 458 758

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter .

Nettoomsattning 2 28 181 766 28 699 256

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -18 264 338 -20 746 636

Planerat underhall 4 -2 986 266 -1 159 092

Fastighetsskatt -860 481 -832 454

Avskrivningar 5 -3 813 296 -3 592 752
-25 924 381 -26 330 934

Rorelseresultat 2 257 385 2 368 322

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 5 955 6 047

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -587 241 -727 931

-581 286 -721 884
Arets resultat 1676 099 1 646 438
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 106 777 140 102 873 328
Mark 4 805 403 4 805 403
Markanlaggningar 9 3589 920 3841417
Inventarier 10 80 569 96 683
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 3315 334 5490 121
118 568 366 117 106 952
Summa anléggningstillgangar 118 568 366 117 106 952
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 855 9229
Avrakningskonto HSB 4 062 820 5149 450
Ovriga fordringar 12 2093 2093
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 801 077 845 850
4 892 845 6 006 622
Kassa och bank 14 906 748 849 675
Summa omsittningstillgangar 5799 593 6 856 297

SUMMA TILLGANGAR 124 367 959 123 963 249
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3945 300 3945 300

Fond for yttre underhall 8 570 024 8270116
12 515 324 12215 416

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 45 853 015 44 506 484

Arets resultat 1676 099 1646 438
47 529 114 46 152 922

Summa eget kapital 60 044 438 58 368 338

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 38 800 000 57 486 521
38 800 000 57 486 521

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 632 169 967 768

Leverantérsskulder 2 379 531 2783 401

Skatteskulder 47 427 19 399

Ovriga kortfristiga skulder 16 865 031 933 795

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 3599 363 3404 027

25523 521 8108 390

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 367 959 123 963 249
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1676 099 1646 438
Justeringér fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3 813 296 3592752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 5489 395 5239190
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 27 146 -216 950
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -249 269 -407 010
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 267 272 4615 230
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -5 274709 -3 468 541
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -5 274 709 -3 468 541
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1022 120 -1 049 146
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 022 120 -1 049 146
Arets kassafléde -1 029 557 97 543
Likvida medel vid arets bérjan 5999 125 5901 582
Likvida medel vid arets slut 4 969 568 5999 125
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 4062 820 5149 450
Kassa och bank 906 748 849 675

4 969 568 5999 125
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,91 2093
Ombyggnader Linjar 6,67 2030
Ombyggnad, tak Linjar 2,5 2056
Véarme- och ventilation  Linjar 25 2055-2059
Markanlaggningar Linjar 4,37 2028-2030
Tvéttstugor, renovering Linjar 6,67 2030
Overvakningskameror  Linjar 10 , 2025
Balkongrenovering Linjar 5 2037

Byte termostater Linjar 3,33 2049
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering foér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 ménader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Férenings
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 15 802 tkr.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstalida under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 186 000 182 000
Métesarvode 121 500 99 300
Arvode féreningsvald revisor 10 000 10 000
Ovriga arvoden och erséttningar 30 000 27 000
Utbildning och konferenser - 32 500
Social kostnader 67 202 73 945
414 702 424 745
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostader 24 591 876 24 587 061
Hyresintakter lokaler 524 674 514 274
Hyresintakter garage och p-platser 1730808 1731104
Forsakringserséttning 90 265 521 098
Intakter el 1030 842 1244 862
Ovriga intékter 213 301 100 857

28 181 766 28 699 256

Not 3 Drift

2020 2019
Fastighetsskotsel 2710 321 2643 165
Lépande underhall 1833 930 2821 326
El 2 351 996 3317 442
Uppvarmning 3364 105 3818690
Vatten 1417 739 1360 104
Sophamtning 708 621 584 368
Fastighetsférsakring 522 476 488 295
Stédning 1124 368 1093 618
Forvaltningskostnader 1807 354 2 062 496
Extern revision 24 375 23 350
Personalkostnader 414702 424 745
Kabel-TV 194 277 194 987
Bredband 583 639 205 483
Vinterskotsel . 40 423 177 071
Ovrig drift 1166 012 1531 496

18 264 338 20 746 636

Not 4 Planerat underhall

2020 2019
Utfért underhall bostader - 54 313
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, las 1142 045 97 965
Utfort underhall installationer, bl a stamspolning 744 538 660 689
Utfort underhall huskropp utvéndigt, cykel- och forradsdérrar 942 046 144 866
Utfort underhall mark 157 637 201 259

2986 266 1159 092
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanléggningar

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde
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2020 2019

3 545 685 3325 141
16 114 16 114

251 497 251 497

3 813 296 3 592 752
2020 2019

2 558 -

2549 3621

848 2 426

5955 6 047

2020 2019

587 171 727 200

70 731

587 241 727 931
2020-12-31 2019-12-31
158 116 978 158 116 977
7 449 496 -
165 566 474 158 116 977
-55 243 649 -51 918 509
-3 545 685 -3 325 140
-68 789 334 -65 243 649
106 777 140 102 873 328
341 000 000 341 000 000
8 600 000 8 600 000
349 600 000 349 600 000
127 000 000 127 000 000
425 000 425 000
127 425 000 127 425 000
477 025 000 477 025 000
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Not 9 Markanldaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat védrde vid arets slut

Not 10 Inventarier
-Vid arets borjan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Not 11 Pagaende nyanliggningar
Vid arets bérjan

Arets anskaffningar
Avslut till investering

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

SBAB
Swedbank

14(16)

2020-12-31 2019-12-31
5529 704 5529 704
5529 704 5529 704

-1 688 287 -1 436 789
-251 497 -251 496
-1 939 784 -1 688 285
3 589 920 3841 419
2020-12-31 2019-12-31
161 138 161 138
161 138 161 138
-64 455 -48 342
-16 114 -16 113
-80 569 -64 455
80 569 96 683

2020-12-31 2019-12-31
5490 121 2022179
5274709 3467 942

-7 449 496 -
3315 334 5490 121

2020-12-31 2019-12-31

2093 2093
2093 2093
2020-12-31 2019-12-31
190 927 199 013
574 724 522 476
35426 124 361

801 077 845 850
2020-12-31 2019-12-31
906 247 849 174
501 501

906 748 849 675
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Raénta Konv.datum
Stadshypotek 53426 1,36 2021-09-30
Stadshypotek 71428 1,05 2021-01-30
Stadshypotek 277606 0,92 2025-06-01
Stadshypotek 282138 0,71 2022-06-01
Stadshypotek 287346 0,75 rorligt
Stadshypotek 841704 0,99

Stadshypotek 235363 1,14

Stadshypotek 734155 1,5

Stadshypotek 774831 0,99

SBAB 22560743 1,1

Swedbank 2658779067 1,078

Swedbank 2857696872 1,27

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars omférhandling

Kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt
Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen vatten

Upplupen varme

Upplupen sopha&mtning

Upplupen faktura HSB Varmland konsultation varme
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

15(16)

2020-12-31  2019-12-31
4894000 5044 000
4125300 4200 900

19 800 000 -

19 800 000 -

8 812 869 -
- 6658980

- 6080128

- 6386896

- 5518750

- 9492472

- 3743520

- 11328643
57432169 58 454 289
1222 536 -967 768

_-17 409 633

-18 632 169

38800000 57 486 521

51319489 53615 449

2020-12-31 2019-12-31
91 394 300 91 394 300
-3 140 000 -3 140 000
88 254 300 88 254 300
2020-12-31 2019-12-31
43 606 44 662

762 175 827 383

59 250 61 750

865 031 933 795
2020-12-31 2019-12-31
2 346 624 2 306 429
30 689 61 560

300 666 328 228

- 83 868

411 335 512 665

58 549 24 537

427 500 -
24000 86 740

3 599 363 3404 027
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Smedby, org.nr 714800-2475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smedby
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedby for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Vasby den H / 3 2021
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utsedd revisor

Roland Ekelund

Av foreningen vald revisor
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Verksamhetsberattelse for 2020

Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2020
fér HSB Brf Smedbys Seniorklubb i Upplands Vasby

Under 2020 har styrelsen bestatt av Bo [.indman (ordférande), Kent Aronsson (sekreterare),
Monica Carlstedt (kassér t.o.m. 2020-08-16), Marianne Laestander (vice ordférande) och
Marianne Larsson (ledamot). Ersiittare har varit Birgit Tenbring, som efter Monicas bortgang
ingatt i styrelsen.

Styrelsen har under forsta delen av aret triiffats regelbundet. 1 och med coronapandemin har
mdtena blivit glesare och oregelbundna. Under verksamhetsaret 2020 har vi haft 7
protokollforda styrelsemoten.

Seniorklubben startade 1986 och vi har under detta speciella verksamhetsar haft for avsikt att
forsitta med alla de aktiviteter vi tidigare lyckats fa igdng.

Medlemsantalet har under aret minskat med fyra personer. Nagra personer har slutat, nagra
har avlidit och nagra personer har blivit nya medlemmar. Nu vid utgéngen av ar 2020 har
Seniorklubben 76 medlemmar.

Under véren och under hosten har vi planerat att en gang manaden ordna trivseltraffar med
intressanta programpunkter. Vid vara tréiffar serverar vi kaffe med bréd. Sammankomsterna &r
ocksa bra tillféllen till trivsamma kontakter. Men i mitten av mars manad brot den allvarliga
coronapandemin ut. Den virusspridningen medforde att vi inte kunde samlas i var klubblokal,
och ddrmed spolierades alla trivseltréiffar under resten av aret. Seniorklubben har under aret
haft 1 bussresa, 1 trivseltraff i februari manad da arsmotet genomfordes och dessutom négra
gruppaktiviteter.

Arets forsta trivseltraff ersattes av en uppskattad teaterresa séndagen den 19 januari 2019. D4
akte vi med en hyrd buss fran Upplands Visby och in till Sergels torg. Vi besokte Stadsteatern,
at lunch och sag forestillningen "Och sa levde de lyckliga”. Fiarden gick sedan vidare till
Nygérds virdshus i Taby nédra Vallentunasjon. Dér i ”Skéankstugan” drack vi kaffe med
tillbehor. Darefter gick firden hemat lings den gamla végen.

Onsdagen den 19 februari 2020 anordnade vi foreningens arsméte. Tur att vért arsmote kunde
genomforas som planerat.

Vi hade annonserat att ha Bingo under trivseltriffen den 18 mars 2020. Tyvirr fick vi stélla in
denna aktivitet pa grund av de epedemirestriktioner som plotsligt inforts i Sverige.

Styrelsen hade ocksé bokat en bussresa den 26 maj 2020 for Seniorklubben till ”Gota kanal".
Denna resa gick naturligtvis inte att genomfora. Vi forsokte att ha en likadan resa den 22
september 2020. Inte heller den bussresan kunde vi genomfora.

Inom foreningen finns det en grupp som regelbundet brukar samlas for kortspel och trivsam
samvaro. De har under vissa perioder triffats i klubblokalen pa mandagsformiddagar.
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Utomhusaktiviteter har gatt att genomfora trots den allvarliga epedemin. Det géller att hélla
avstand och forhindra smittospridningen. Under den varma &rstiden har vi som flera &r
tidigare arrangerat boulespel en gang per vecka. Fran maj till oktober har alla boende pa
Stallgatan varit vilkomna att deltaga. Som regel har 6-8 personer triiffats och spelat pa
tisdagarna kil 11 vid pa boulebanan i vart bostadsomrade.

Pa fredagarna brukar den skapande gruppen ha sin verksamhet. De personer som vill har da
kunnat prova pa olika slags tekniker av textilarbeten, maleri och luffarslsjd. Denna aktivitet
kunde endast genomforas till i mitten av mars méanad.

Vira filmtréffar har blivit uppskattade av medlemmarna. Under dessa visar vi mestadels
svenska filmer. I bérjan av februari manad 2020 hade vi en filmtriff och visade
“Bokhandlaren som slutade bada”. Under filmtréffen i bérjan av mars sag vi "Solstorm".
Den storre filmduken och ordentliga ljudutrustningen gor att vi nu har bittre mojligheter till
bildvisning och filmvisning.

Aven detta &r hade vi planerat att ha konstutstillningen "Annorlunda luffarsljd"i
klubblokalen. Det skulle ske under "Viisby Konstrunda" den 9-10 maj 2020. Tyvirr blev
utstéllningen instélld i det radande smittliget.

Seniorklubbens ekonomi &r god. Av foreningens ekonomiska redovisning for 2020 framgér
det att vi avslutar dret med en forlust. Vara tillgangar behdvs for foreningens fortsatta
verksamhet, forbattringar och ny utrustning.

Seniorklubben vill framfGra ett hjirtligt tack till Brf Smedby for all hjilp med kopiering och
for lokalen vi har till vart forfogande.

Under aret har vi dter ansokt om medel inom Upplands Visby kommun. Vi vill framfora ett
varmt tack till Adolf Stafs fond f6r det generdsa anslaget vi fick i somras.

Seniorklubben har nu funnits i mer én 30 ar. Vi ordnar inom vért bostadsomréde pa Stallgatan
trivselskapande verksamhet da det tinns mojligheter att knyta kontakter. Vi hoppas att den
allvarliga coronapandemin skall ta slut under véren 2021. For vara medlemmar vill vi dven i
fortséttningen anordna intressanta och trevliga triiffar, bussresor och andra aktiviteter. Vi vill
naturligtvis fortsdtta med och vidarcutveckla de olika aktiviteterna vi har.

Upplands Vasby 2021-01-07
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HSB Brf Smedbys Seniorklubb

Ekonomisk redovisning 2020

Ingaende balans

Kassa 17 253
Plusgiro 91 504
108 757
Inkomster
Anslag 13 962
Medlemsavg. 3 800
Medlemsmoéten 0
Reseintakter 700
Ovriga intakter 0
18 462
Utgifter
Medlemsmaéten 396
Resor 8 070
Kontorskostn. 16 750
Ovriga kostn. 8 865
Arets resultat
34 081 -15 619

Utgaende balans

Kassa 3038 Differens for saldon
Plusgiro 90 100 utgdende - ingaende
------------------- -15 619
93 138

Upplands Vasby 2021-01-03 .
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