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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Runby Solsidan, 769616-6227 far hdrmed avge arsredovisning fér 2020,

Foéreningens andamal och verksamhet

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. akta
bostadsrattsférening.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby kommun.

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2019-03-14.

Foreningens fastighet

Féreningen koépte 2016 samtliga aktier i Nadislos AB som &gde Upplands Véasby Ovra Runby 2:245.
Fastigheten har sedan, under 2016, dverforts till bostadsrattsféreningen. Férvarvet har redovisats
enligt redu9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde vid foérvarvet som 6verstiger det skatteméssiga vardet.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten
uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr Féreningen har salt alla sina andelar i Nadislos AB

| fastigheten finns 96 ldgenheter.

Varav 9 ar hyresratter och 87 ar bostadsréatter.
Av dessa &r 0 (1) uthyrd i andra hand per 2020-12-31.

Skatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 0,3% av taxeringsvardet pa byggnaderna
samt fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.

Forsakring
Foreningen har fullvardesfoérsakringar genom Trygg-Hansa.

Sammantraden
Féreningens styrelse har genomfért 9 protokollférda styrelsemdéten.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel - Fnix facility manegment ab

Ekonomisk forvaltning (inklusive lagenhetsférteckning) - Fenix Ekonomi AB (Renew Ekonomi AB har
bytt namn till Fenix Ekonomi AB under aret).

Styrelsen har valt att byta ekonomisk férvaltare fran Renew till HSB vid arsskiftet. Styrelsen valde att
byta fér att en stor aktdér har genom sin organisation en stérre trygghet vid driftstérningar.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har beslutat och paborjat arbetet med solenergiprojektet. Féreningen har upplatit
ytterligare en bostadsréatt vilket battrat pa likviditeten. Styrelsen har da fattat beslutet att géra extra
amortering av féreningens lan. Solcellesprojektet ar avslutat och sollcellerna ar igangsatta i december
2020.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter aktuellt rakenskapsar.
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Overlatelser och medlemmar
Under aret har 10 (13) bostadsratt 6verlatits. Antalet medlemmar per den 31 december 2020 var110
(105). Det finns 9 hyresratter kvar per 20-12-31.

Utveckling av féoreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, tkr 3548,0 3593,0 3530,0 3137,0 2323,0
Resultat efter finansiella poster tkr -1 074,0 -1539,0 -4 324,0 -419,0 -2 527,0
Soliditet 63,0 61,0 60,0 60,0 60,0
Antal bostadsrétter 87,0 87,0 84,0 81,0
Eget kapital
Belopp vid arets ingang Arets féréndring Utgaende Vérde
Medlemsinsatser 76 902 982 2280 000 79 182 982
Balanserat resultat -7 270 181 -1 638 530 -8 808 711
Arets resultat -1 538 530 464 618 -1 073 912
68 094 271 1206 088 69 300 359

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, kronor 9 882 624, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -9 882 624
Summa -9 882 624

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 3547 744 3 592 564
3547 744 3 592 564
Rérelsens kostnader
Drift 3 -3 005 321 -3 535 500
Ovriga externa kostnader 4 -321 551 -275735
Personalkostnader 5 -196 263 -145 936
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -672 952 -689 544
Rorelseresultat -648 343 -1 054 151
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 1840 1 005
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -427 409 -485 384
Resultat efter finansiella poster -1 073912 -1 538 530
Resultat fore skatt -1 073912 -1 538 530
Arets resultat -1 073912 -1 538 530
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 104 861 448 103 655 122
104 861 448 103 655 122

Summa anlaggningstillgangar 104 861 448 103 655 122

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 908 13 168

Ovriga fordringar 9 6 952 120 896

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 49 673 42 995

103 533 177 059

Kassa och bank 5023 404 7 374 249

Summa omsittningstillgangar 5126 937 7 551 308

SUMMA TILLGANGAR 109 988 385 111 206 430
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 165 303 72 281612

Upplatelseavgifter 6017 679 4 621 370
79 182 982 76 902 982

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 808 711 -7 270 181

Arets resultat -1 073912 -1 538 530
-9 882 623 -8 808 711

Summa eget kapital 69 300 359 68 094 271

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 39 600 000 26 800 000
39 600 000 26 800 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 47 845 27 142

Leverantérsskulder 259784 495 855

Skatteskulder 320 646 295 585

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 15 000 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 359 751 493 577

1088 026 16 312 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 988 385 111 206 430
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 073 912 -1 538 530

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivning 672 952 689 544
-400 960 -848 986

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -400 960 -848 986

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 73 525 -115 282
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -324 132 74 631
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -651 567 -889 637
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 879 278

Kassafl6de fran investeringsverksamheten -1 879 278

Finansieringsverksamheten

Foérsaljning av bostadsratter 2 280 000 3 665 000
Amortering av lan -2 100 000 -150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 180 000 3515000
Arets kassafléde -2 350 845 2625 363
Likvida medel vid arets borjan 7 374 249 4748 886
Likvida medel vid arets slut 5023 404 7 374 249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Fastigheten

Féreningen kopte 2016 samtliga aktier i Nadislos AB som dgde Upplands Vasby Ovra Runby 2:245.
Fastigheten har sedan, under 2016, dverforts till bostadsrattsféreningen. Férvarvet har redovisats
enligt redu9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde vid foérvarvet som 6verstiger det skatteméssiga vardet.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten
uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag K2

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Tillgang Livsléngd i ar
Byggnader 120

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheterna. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per Iagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvéardet pa lokaler.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet
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Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag

med dgarintresse i

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns &garintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren

Nettoomséttning per rérelsegren

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2277 336 2177 581
Hyresintakter bostader 737 875 886 264
Hyresintakter lokaler inklusive garage 335612 337 968
Ovriga intakter 196 921 190 751

3547 744 3 592 564

Not 3 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 609 826 494 387
El 107 888 154 945
Uppvarmning 624 816 673613
Vatten och avilopp 248 851 209 559
Sophamtning 139 856 166 977
Fastighetsférsakring 161 486 136 093
Sjalvrisk 19 532 79 751
Kabel-TV 54 343 53 016
lassystem -
Bredband 19 532 9 336
Fastighetsskatt 150 884 141 761
Reparation och underhall 724 323 1416 062
Ovrigt 143 984

3005 321 3535 500

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Konsultarvoden 31 250 59 250
Administration, ekonomi 182 471 188 608
Stédmmokostnader 14 625 -
Extern revision 31 250 5250
Ovriga externa kostnader 61 955 22 627
Summa 321 551 275735
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 156 771 116 801
Sociala avgifter 39 492 29 135
Summa 196 263 145 936
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 672 952 689 544
Summa 672 952 689 544
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsréntor 426 511 484 101
Ovrigt 898 1283
Summa 427 409 485 384
Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 80 754 218 80 754 218
-Nyanskaffningar 1879278
Vid arets slut 82 633 496 80 754 218
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 253 091 -1 563 547
-Arets avskrivning -672 952 -689 544
Vid arets slut -2 926 043 -2 253 091
Mark 25 153 995 25153 995
Summa bokfdrt viarde 104 861 448 103 655 122
Byggnad 57 758 000 57 758 000
Mark 23 012 000 23 012 000
Taxeringsvirde totalt 80 770 000 80 770 000
Not 9 Ovriga fordringar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1892 120 896
Ovrigt 5060 -
Summa 6 952 120 896
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring 28 497 18 999
Ovrigt 21176 23 996

49 673 42 995
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Not 11 skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta i procent Konv.datum Belopp
Handelsbanken 1,05 2022-03-30 14 750 000
Handelsbanken 1,05 2022-03-30 11 950 000
Handelsbanken 1,08 2024-03-30 13 000 000

39 700 000

Avgar kortfristig del -100000

Summa langfristiga skulder 39 600 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Foérutbetalda hyror och avgifter 29 296 273 974
Upplupna rantekostnader 79 536 81 270
Ovrigt 250 920 138 333

359 752 493 577

Not 13 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stéllda sékerheter 45 000 000 45 000 000
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Underskrifter

Upplands vasby 2021-

Annika Carselid Katarina Saterdal
Sussie Lindfors Krister Frantz

Min revisionsberattelse har ldamnats 2021-

Joakim Hall
BoRevision AB
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