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ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening bor du till sjalvkostnads-
pris. Manadsavgiften som du betalar gar till
foreningens lan, driftskostnader och fondavsatt-
ningar for framtida underhall. Med bostadsratt
"ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och
har darmed enligt bostadsrittslagen en "1 tiden
obegransad nyttjanderatt” till din bostad.

Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur
foreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar viljer ni en styrelse bland de
boende.

Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB Norra Stor-Stockholm. Det betyder att styrelsen och bostadsratts-
foreningen, genom HSB-ledamoten, har hela HSBs erfarenhet och kunnande som stod.
HSB erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamaéter, kunskap ar en viktig
forutsattning for en levande boendedemokrati. ——

Ta vara pa fordelarna med medlemskapet i HSB. N

Pa nista sida finns en ordlista med forklaringar

till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer )

i en arsredovisning. G
HSB - dér mdjligheterna bor

HSB Norra Stor-Stockholm | Vasaplatsen 4 | Box 162 | 177 23 Jarfalla
010-442 50 00 | kundcenter61@hsb.se | www.hsb.se/nst
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Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Ovre Runby 1:135 i Upplands Vasby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1985. Fastighetens
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 12 851 m®. Taxeringsvardet ar 41 170 tkr, varav
byggnadsvardet ar 30 100 tkr och markvardet 11 070 tkr.

Fastigheterna ar fr o m 1 januari 2014 fullvardesforsakrade i Folksam.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 44 4030
Lokaler (inkl. forrad) 21 104
Garage 3
Carport 30
Bilplatser 32

130 4134

Fastighetsadresser
Bromsbodavagen 65-85

Samfallighet

Brf Runby Backe (33,3%), Brf Runby Hojd (36,63%) och Bromsbodavillorna (30,07%) ingar i
Runbyparkens Samfallighetsforening. Samfalligheten bestar av gronytor, gangvagar, bollplan,
lekplats med lekutrustning, eluttagspunkter, friluftsbyggnad samt perkolationsmagasin med
fordelningsledning.

Forvaltning
Administrativ forvaltning har enligt avtal utforts av HSB Norra Stor-Stockholm. Teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har utforts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Ovriga avtal:

Uppsala Hiss AB Hissar

Renik Stad

ComHem Kabel-tv

Fortum Fjarrvarme och elavtal
Upplands Vasby kommun Arrendeavtal
Bredbandsbolaget Bredband

AES maskinservice & entreprenad AB Snordjning

Vésby Tradgard & allservice AB Tradgardsskotsel
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. Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter
Bengt Blomqvist
Anders Wallander

Conny Jonsson
Patrik Lofving
Roger Akerlund

Suppleanter
Nathalie Drugge
Roland Jakobsson

Firmatecknare

Ordforande
Sekreterare

HSB-ledamot
Kassor

Foreningens firma tecknas av Bengt Blomqvist, Patrik Lofving, Anders Wallander och Roger

Akerlund, tva i forening.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer
Revisor

Per Callermo

samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Lars Thorell sammankallande

Stefan Kronguvist

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Bengt Blomqvist

Patrik Loving
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Ekonomi

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 3 589 3 667 3699 3 571 3545
Arets resultat, tkr -720 540 573 144 55
Fond for yttre underhall, tkr 2 181 1930 1985 1962 1767
Belaning, kr/kvm bostadsyta 6 044 6 230 6 342 6 478 6 556
Soliditet 19% 20% 19% 17% 16%
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 838 838 838 838 838
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar * 222 274 325 199 71

Forklaring till nyckeltal

*Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som

aterstar av intdkterna nar lopande drift och réantor &r betalda. Beloppet, som
beraknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och

underhall. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju éldre fastighet desto hogre belopp.

¢ Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 338 002 1929 863 1795 025 540 106
Vinstdisp enl. stémmobeslut 250 903 289 203 -540 106
Arets resuttat 720 202
Belopp vid &rets slut’ 2338 002 2180 766 2084 228 -720 202

Styrelsens kommentar

Foreningen har en fortsatt mycket god ekonomi. Arets negativa resultat beror pa ombyggnaden av
vdarmesystemet som har kostnadsforts i sin helhet (1 175 tkr) i enlighet med gallande

redovisningsregler ( K2 ) Over tid ger K2 foreningen lagre avskrivningskostnader per ar. Det

budgeterade resultat for 2018 4r positivt.

Styrelsens malsattning ar att under rddande rantelage fortsatta att amortera ner foreningens lan for
att pa sa satt kunna mota en kostnadsokning beroende pa hojda rantor.

Under 2016 har foreningen paborjat byte av varmesystem for 10 lagenheter som tidigare haft
luftvarmepumpar. Syftet med att byta ut anlaggningen till fjarrvarme 4r att minska

energianvandandet samt att forbattra boendemiljon med en mer effektiv anlaggning dar

lagenheterna far en mer jamn varmefordelning. Projektet ar annu inte fardigt och beraknas vara

slutbesiktat under varen 2018.

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingaende moms.
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Handelser under aret

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits den 9 maj 2017

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Medlemsinformation

Lokalen vid bastun och pingislokalen far kostnadsfritt anvdndas av de boende fér kalas, moéten m.m.
Nyckel finns att lana hos nagon i styrelsen. Lokalerna och bastun bokas via listor som finns pa
anslagstavlan vid bastun. For att kunna anvanda bastun behévs en kod for att komma in, den kan
fas av nagon i styrelsen.

| tvattstugan finns en anslagstavia dar medlemmarna kan satta upp lappar pa sadant som man vill
kopa respektive sélja.

Till foreningens gastparkering finns p-tillstand som kan anvandas om gasten behéver st4 langre an
sex timmar. P-tillstanden hamtas hos nagon i styrelsen.

Aktiviteter
Under aret har 2 staddagar ( 14 maj och 24 september ) genomforts.
8 nummer av Vi p4 Hojden har utkommit

Styrelseméten
Styrelsen har fran foreningsstamman 2016 till foreningsstamman 2017 haft 14 protokoliforda
sammantraden. Utdver detta har styrelsen deltagit i 15 moten utdver ordinarie styrelsemoten

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgard oy
| 2010 Utbyte av ventilationsaggregaten i samtliga lagenheter (Minimaster)

T 2013 | Anskaffning av lekstuga

2014 Ommalning trapphus

Bastuhus ommalas bastutaket reparerades och takfoten malades
Byte av taklaktar och trasiga takpannor
| Balkongbesiktning och fasadbesiktning
| 2015 Avslut ommaining trapphus

| Installerades vagbulor inom omradet
12016

 Ombyggnad av varmesystemet Bromsbodav 67-71

2017 | Ombyggnad av virmesystemet Bromsbodav 67-71 fortsatter
 Parkeringsytor malas e e

Ombyggnad och underhall

Planering och offerter av passagesystem, om majligt skail arbetet pabérjas 2018

Ombyggnad av varmesystem Bromsbodavag 67-71, arbete kommer att avslutas under 2018

Avgifter och hyror
Avgiften &r oférandrad
Styrelsen ser inget behov fér kommande avgiftshojningar

Overlatelser
Av foreningens 44 bostadslagenheter har tva lagenheter salts under aret. Foregaende ar var det

tva stycken.
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Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Inga lagenheter var vid arets slut

uthyrda i andra hand. Tva lokaler anvands som styrelse- och foreningslokal, évriga avser férrad.

- Framtida utveckling

Budget for ar 2018

Budgeten visar ett nettoresultat pa 312 tkr
I budgeten 2018 har for planerat underhall budgeterats 225 tkr
Foreningens kassaflode ar positivt

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Argard
| 2018 | Renovering av balkonger efter besiktning -
2018 _ | Fasader pelare betongarbeten

|
| 2018 | Avslutning ombyggnad varme Bromsbodaﬁéégh7§?-71

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera:

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2017-12-31
Arets forandring
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2018

2084 227
-120 202
1364 025

1364 025
1218 001

-475 000
2 107 026

2 180 766
=743 001
1437 765

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 3 588 925 3 666 865
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 264 677 -2 170 505
Planerat underhall Not 4 -1 218 001 -167 597
Ovriga externa kostnader -31 854 -27 422
Personalkostnader Not 5 -119 159 -125 953
Avskrivningar Not 6 -395 775 -395 775
Summa fastighetskostnader -4 029 466 -2 887 252
Rorelseresuitat -440 541 779 613
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 1533 3923
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -281 194 -243 431
Summa finansiella poster -279 661 -239 508
Arets resultat -720 202 540 106
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 9 29 076 332 29 472 107

Mark 559 000 559 000

Pagaende byggnation Not 10 0 979 777

Summa anlaggningstillgangar 29 635 332 31010 884

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3030 2 833

Avrakningskonto HSB 1258 581 1113 317

Ovriga fordringar Not 11 140 895 110 516

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 87 576 103 766
1490 082 1330 432

Kassa och bank Not 13 1252 3329

Summa omsattningstillgangar 1491 334 1333 761

Summa tillgangar 31 126 665 32 344 645
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Balansréakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 338 002 2 338 002
Fond for yttre underhall 2 180 766 1929 863
4518 768 4 267 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 084 227 1 795 025
Arets resultat -720 202 540 106
1364 025 2 335130
Summa eget kapital 5882 793 6 602 995
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 23 757 003 24 507 003
23 757 003 24 507 003
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 600 000
Leverantorsskulder 401 376 207 900
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 7 515 8 683
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 477 978 418 064
) 1 486 869 1234 647
Summa skulder 25243 872 25 741 650
Summa eget kapital och skulder 31 126 665 32 344 645
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergéangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,00 2105
Ombyggnader Linjar 5,00 2031

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstailts.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 20 681 tkr.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 3378036 3378036
Hyresintakter lokaler 24 684 24 402
Hyresintakter garage och p-platser 182 731 181 677
Ovriga intakter 3474 82 750
Brutto 3588925 3 666 865
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 213 249 281187
Lopande underhall 260 343 203 851
El 97 408 98 286
Uppvarmning 617 579 606 965
Vatten 125 647 107 603
Sophamtning 133 146 107 060
Fastighetsforsakring 61 044 58 137
Stadning 48 520 50 240
Férvaltningskostnader 225 424 249 150
Extern revision 8 538 8 313
Fastighetsskatt 59 960 57 492
Ovrig drift 413 819 342 221
2 264 677 2170505
Not 4 Planerat underhall
VA/sanitet 42 500 0
Varme 1175 501 0
Ytskikt 0 85 000
Ventilation 0 28 847
Ovrigt underhall 0 53 750
- 1218 001 167 597
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 97 000 98 000
Revisionsarvode 0 4 000
Sociala avgifter 22 159 23 953
119 159 125953
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 323 395 323 395
Om- och tillbyggnad 72 380 72 380
395775 395775
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 874 1030
Ranteintédkter skattekonto 0 365
Ovriga ranteintakter 659 2528
1533 3923
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 281 194 243 431
281 194 243 431

10
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 30 949 389 30 949 389
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 949 389 30 949 389
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2 490 602 -2 167 207
Arets avskrivningar -323 395 -323 395
Utgaende avskrivningar -2 813997 -2 490 602
Bokfort varde byggnader 28 135 392 28 458 787
Ombyggnader
Ingadende anskaffningsvarde 1447 600 1447 600
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 1447 600 1 447 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -434 280 -361 900
Arets avskrivningar -72 380 -72 380
Utgaende avskrivningar -506 660 -434 280
Bokfort varde ombyggnader 940 940 1013 320
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 29 076 332 29 472 107
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 100 000 100 000
. 30 100 000 30 100 000
Mark - bostader 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 70 000 70 000
11070 000 11 070 000
Taxvarde totalt 41 170 000 41 170 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde pagaende byggnation 979 777 0
Arets anskaffningar -979 177 979 777
Bokfért varde pagaende byggnation 0 9719 777

11
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 78 245 2278
Skattefordringar 62 650 64718
Ovriga fordringar 0 43 520
140 895 110 516
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 65 317 61 044
Kabel-Tv 5759 5756
Ovrigt 16 500 36 966
87 576 103 766
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 587 2 664
Bankkonto 665 665
1252 3329
Not 14 Foérandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 338 002 1929 863 1795025 540 106
Vinstdisp enl. stammobeslut 250 903 289 203 -540 106
Arets resuitat -720 202
Belopp vid arets slut 2338002 2 180 766 2084 228 -720 202
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 22613 1,.21% 2021-06-01 5 882 580 0
Stadshypotek 22614 1,34% 2021-06-30 9 591 921 600 000
Stadshypotek 968169 1,14% 2020-09-01 8 882 502 0
24 357 003 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 23 757 003
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 357 003
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 31 000 000 31 000 000
Varav obelanade -1 303 000 -1 303 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 29 697 000 29 697 000

12
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 600 000 600 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 2729 2729
Ovriga kortfristiga skulder 4786 5 954
7 515 8 683
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 305 208 281 495
Upplupna rantekostnader 9 157 9439
Upplupna arvoden 4 000 0
Upplupen el 4 370 7 847
Upplupen varme 0 86 186
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 155 243 33 097
477 978 418 064

Upplands- Vasby 2018-02-19

Bengt Blomguist

Anders Wallander Conny Jonsson

Var revisionsberattelse har 2018 -03 -05 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Per Callermo
Av stdmman vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Runby Héjd, org.nr. 716419-2259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runby
Hojd for &r 2017.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sé&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runby Hajd for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medeisforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigl kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagol annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampiiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forfust, och darmed vant uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalla den 5 /3 2018

Erik Davidsson Per Callermo

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

Ltsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratisforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje dr uppritia en arsredovisning. En arsredovisning
bestar av forvaltningsberattelse, balansrakning, resultatrikning
samt noter. Av notférteckningen framgér detaljinformation om

vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberattelsen beskriver verksamhetens art och inrikt-
ning, fastigheten, utfért underhall under aret och avgifter. Den
beskriver ocksa dgarforhallanden, dvs antalet medlemmar med
eventuella fordandringar under dret samt vilka som haft
uppdrag i foreningen. Vasentliga hiandelser under rakenskaps-
aret och fram till dess forvaltningsberittelsen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar
av resultat- och balansrakningen. Forvintad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberitielsen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till

féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

En sammanstillning av samtliga intikter och

kostnader under verksamhetsaret och visar hur arets resultat
riknats fram. Ar intikterna storre in kostnaderna blir irets
resultat en vinst och ar kostnaderna stérre blir det ett
underskott. F(')reningssmmman beslutar, efter forslag fran

styrelsen, hur resultatet ska hanteras.

ARSAVGIFTER

I en bostadsriusforening bestims oftast dessa efter en sjilvkost-
nadsprincip. Det innebdr att drsavgifterna ska ticka férening-
ens lopande kostnader f6r drift, underhill och finansiering
(rantor och amortering pé féreningens lan). Avsattning till
inre och ytire reparationsfond ska ocksa tickas av arsavgifterna.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivning ar arets kostnad fér nyttjandet av foreningens
anlaggningstillgangar, dvs byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anliggningstillging fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intikter eller kostnader som inte ir en del av den
normala drliga verksamheten, tex nedskrivning av
fastighetens virde.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan (tillgangssidan) visar foreningens
tillgangar, t ex byggnader, mark, inventarier, fordringar samt
kassa och bank. Den andra sidan (skuldsidan) visar hur
tillgdngarna finansierats genom eget kapital och skulder.
Bundet eget kapital bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond f6r yttre underhall. Frit eget kapital innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningstillgangar.
Omsﬁtmingstil]géngar kan i allmidnhet omvandlas till
kontanter inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga
placeringar och vissa virdepapper.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrénsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan,

tex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder och "Fond for inre underhall” redovisas har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta en underhallsplan for foreningens fastighe-
ter. I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
fonden f6r yttre underhall for framtida underhallskostnader.
Fonden {6r yttre underhall redovisas under bundet eget kapital
i balansrikningen. Foreningsstimman beslutar om avsatning-
ens storlek ull fonden efter forslag frin styrelsen.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om féreningen ska avsitta medel till fond
for inre underhall. Fondbehallningen i érsredovisningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/ fastighets-
inteckningar som limnats som sikerhet tll kreditgivare for
fastighetslan.

ANSVARSFORBINDELSER

fxtaganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsittning. Kan vara borgensforbindelser eller annat
avtalsenligt atagande.

KASSAFLODESANALYS

Visar foreningens samtliga in- och utbetalningar under aret.
Varifrdn kommer foreningens pengar och hur har de anvants
under dret? Har foreningen tagit nya lin? Har foreningen gjort
investeringar? Kassaflodesanalysen forklarar forandringen av
foreningens likvida medel sedan foregaende ir.

LIKVIDITET

Likviditeten visar féreningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder. De likvida tillgingarna maste vara storre
an de kortfristiga skulderna, Likviditeten riaknas ut genom att
dividera omsattningstillgingar med kortfristiga skulder.
Likviditeten ska vara over ett for att vara tillfredsstillande.

SOLIDITET

Soliditeten visar foreningens formaga att betala sina skulder pa
lang sike. Hog soliditet innebar att tillgangarna till stor del 4r
finansierade med eget kapital. Soliditeten riknas ut genom att
dividera summa eget kapital med summa tillgangar 1
balansrikningen. Ett allmint rikwirde for soliditeten ir 30 %.



