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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning for

2020.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen innehar med aganderétt fastigheterna Ovra Runby 1:104 och Ovra Runby 1:105 vardeéar
1984 i Upplands Vasby. Byggnaden, i vilken man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppfordes
1984.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 075 m?. Taxeringsvardet ar 174 210 tkr,
varav byggnadsvardet ar 124 995 tkr och markvérdet 49 215 tkr.

Fullvérdesférsakring finns hos Brandkontoret genom férsakringsmaklarna SAK/Féretag i Kiruna AB.
Aven forsakring gallande skadgdjur, milj och ansvarsforsakring for styrelsen ingar. Féreningen
tecknar inte nagon kollektiv tillaggsforsakring for bostadsratterna.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i Upplands Véasby

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta
Bostader (varav 15 st hyresratter) 215 13718
Lokaler 2 623
Carport 40
Carport med el 14
Carport el med grind 17
Carport med grind 24
Forrad 8
Mc-garage 4
P-plats 117
Totalt 441 14 341

Fastighetsadresser

Bromsbodavéagen 1-37
Lévstavagen 15-31, 20-64

Arrendemark fér p-platser adress, Vattevagen.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Funktion Ovriga ansvarsomraden
Anders Norén Ordférande Ekonomi, teknik, framtidsfragor
Bengt-Ake Forselius Vice ordférande Ekonomi, teknik, framtidsfragor
Marie Ostlund Sekreterare Administration

Vaida Bauzinskaite Ledamot Administration och gem. lokaler
Jennifer Svanborg Ledamot Hemsida och gem. lokaler
Tommy Granlund Ledamot Teknik, Gym

Nicky Wahistrém Suppleant

Toni Leinonen Suppleant

Risto Keckman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for samtliga ledaméter i styrelsen.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening, samma princip har gallt fér

attestratten.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 254 mediemmar.

Revisorer
Erik Davidsson, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Féreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Ersattningar
Till styrelsens medlemmar har reserverats 7 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 1 basbelopp exkl.
sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har férdelats efter arbetsinsats och nérvaro pa

styrelsemdten

Forvaltningsavtal

Teknisk férvaltning Renew Service AB
Tradgardsskotsel Renew Service AB
Fastighetsskotsel Renew Service AB
Markskoétsel Renew Service AB
Snérojning Renew Service AB

Ekonomisk Férvaltning Renew Ekonomi AB t.o.m. 2020-05-31
Ekonomisk Férvaltning Renew Service AB fr.o.m 2020-06-01

Ovriga avtal

Stadning Renew Service AB

Mattor Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Bredband Telenor och Com Hem

TV Com Hem

EL E-ON och Nordic Green Energy
Vatten Upplands Vasby Kommun
Tvattstugor Electrolux Laundry Systems
Parkering Aimo Park

Service av varme & ventilation Lykil AB

Hamtning av kallsorterat avfall Stena Recycling AB
Hamtning av el- samt grovavfall Suez
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 11751 11773 11676 11732 11424
Arets resultat -8152 -2704 -3561 -1874 -1349
Fond for yttre underhall 10 401 9437 55637 4 573 3609
Belaning, kr/kvm totalyta 10438 9897 9988 9988 10080
Rantekanslighet* 12,0 11,0 11,0 11,0 11,0
Soliditet % 38 43 41 40 41
Arsavgift bostader, kr/kvm 735 731 714 703 685

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna

héjs med 1 %.
**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar l6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tacka kostnader for kommande

investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsen har under 2020 beslutat att arsavgiften for 2021 héjs med 1,85%

Forandring eget kapital

Insatser  Upplatelse Fond for ytrre Balanserat Arets

avgift underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 93 027 433 30695777 9437 409 -32695158 -2704 198
Vinstdisp. enligt stammobeslut 964 000 -3668 198 2704198
Arets resultat - - -8 151 559

93027433 30695777 10401409 -36363356 -8 151559

Handelser under aret

Foreningens kansli
Expeditionstid pa foreningens kansli har varit helgfria onsdagar mellan 08.30-09.00. Styrelsen har
dverlatit till férvaltarens representant att vara den som bemannar kansliet under expeditionstiden.

Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt besok. Férvaltarens
representant pa omradet anvander kansliet for administration och s& &ven for féretag som utfor storre

projekt at féreningen.

Felanmalan har dagtid skétts av forvaltaren och kan goras per telefon eller e-mail. Styrelsemdten,
leverantdrsméten etc. halls i lokalen pa rosa garden. Féreningsstamman hélls utomhus p g a Corona

pandemin.

Foreningsstamma
Ordinarie arsstamma hélls 2020-06-30

Styrelsemdéten
Styrelsen har under aret hallit 11 protokolliférda styrelseméten, inklusive ett konstituerande méte.

Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska
forvaltare och valberedningen. D4 protokollen inte ar offentlig handling har inga, utéver berorda
mottagare, erhallit protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.
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Overlatelser
Medlemslagenheter: 200 Overlatelser under aret: 25
Beviljade andrahandsuthyrningar per 2020-12-31: 2

Styrelsen har beviljat ut- och intrade for séljare och kdpare efter noggrann granskning av alla
dverlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna fore beslut om medlemskap, |
enlighet med féreningens stadgar har avgifter for Gverlatelser och pantsattningar uttagits av képaren.
Avgiften har varit 2,5 % respektive 1 % av géllande prisbasbelopp

Lokaler
Foreningen upplater 2 lokaler med hyresritt till dels kommunen (gruppboende) t.o.m. 2020-09-30 och

"Norlandia Férskolor" (férskola), samt parkeringsplatser och forrad.
Lokalen for gruppboende har renoverats och nytt hyreskontrakt for denna lokal har tecknats med
Norlandia férskolor fran 2021-01-04 for forskoleverksamhet

Gemensambhetslokaler
Vara gemensamma lokaler &r populdra och anvénds av ménga medlemmar och hyresgaster.
Tillgang till gym, bastu och snickerilokal, samt &vernattningslégenhet och konferens finns i féreningen

tillgangliga mot avgift.

Férenings- och medlemsaktivitet
- Nyhetsbrev har delats ut vid fyra (4) tillfallen under aret.
- Tva staddagar har genomférts. Ett femtiotal tillsammans utférde var och héststadning av gardar och

allmanna omraden.
- | rattsprocessen mot Enexergy AB ingicks forlikning i januari 2020

Genomfdrt underhall:

Ar Atgéard
2020 Det nya lassystemet inkl. porttelefoner togs i drift
2020 Omlsggning av samtliga tak har pagatt under hela 2020, slutbesiktning sker januari 2021
och ett aterstaende arbete med fasadstegar slutférs under 2021.
2020 Malning och reparataion av samtliga vita staket i féreningen genomfordes
2020 Montering av ledstanger i samtliga utomhustrappor till Ilagenheter genomfordes.
2020 Pabérjat férstudie gallande laddstolpar for elbilar samt solpaneler pa taken.
2020 Forskolan Vaxthuset - anpassning av lokal
2020 Installation doérrautomatik entreér

Framtida utveckling

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan fér underhéllet.

Budget for nista riakenskapsar
Budgeten visar p3 ett resultat efter skatt pa -569 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en héjning av
arsavgifterna med 1,85% fr o m 2021-01-01.

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérder
2021 Forskolan Vaxthuset - Fortsatt anspassning av lokal
2021 Fortsatt insatllation av dérrautomatik entreer
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Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -36 363 356

Arets resultat -8 151 559
-44 514 915
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -44 514 915
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 2442 381
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -964 000
Balanserat resultat efter disposition -43 036 534
Fond fér yttre underhall
Fond fér yitre underhall vid arets slut 10 401 409
Arest férandring enligt ovanstaende disposition -1 478 381
Fond for yttre underhall efter forslag fér stammobeslut 8 923 028

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérane noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 2 11 751 043 11 746 382
Ovriga rérelseintakter 3 237 636 408 169
11 988 679 12 154 551
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -8 079 590 -9 485442
Planerat Underhall 5 -2 442 381 -247 795
Fastighetsskatt -356 871 -332 388
Personalkostnader -497 293 -411 320
Avskrivning och utrangeringar 6 -7 773 289 -3 079 882
Rorelseresuitat -7 160 745 -1402 277
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1018 2474
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -991 832 -1 304 395
Resultat efter finansiella poster -8 151 559 -2704 198
Arets resultat -8 151 559 -2 704 198
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 230 517 065 221 729 221

Markanlaggning 9 1947 124 -

Inventarier, verktyg och installationer 10 - 20 860

Pagaende anlaggningar 11 723 575 1203 249
233 187 764 222 953 330

Summa anlédggningstillgangar 233 187 764 222 953 330

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 366 66 339

Ovriga fordringar 12 58 745 4216

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 290 725 298 478

409 836 369 033

Kassa och bank 14 2 065 257 6 084 720

Summa omsittningstillgangar 2475093 6 453 753

SUMMA TILLGANGAR 235 662 857 229 407 083
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 027 433 93 027 433

Upplatelseavgifter 30695 777 30695 777

Fond fér yttre underhall 10 401 409 9437 409
134 124 619 133 160 619

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -36 363 356 -32 695 158

Arets resultat -8 151 559 -2 704 198
-44 514 915 -35 399 356

Summa eget kapital 89 609 704 97 761 263

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 57 312759 6 964 050

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av laneskuld 15 85 877 797 121 855 266

Leverantdrsskulder 1088 750 1310863

Skatteskuider 18 956 8 860

Ovriga kortfristiga skulder 16 1899 46 071

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1752992 1460710

88 740 394 124 681770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 662 857 229 407 083
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den lé6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -8 151 559 -2 704 198
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7773 289 3079 882

-378 270 375684

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore -378 270 375684
foérdndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -40 803 -31 361
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 36 093 -1421 185
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -382 980 -1 076 862
Investeringsverksamheten
Férvarv av materialla anlaggningstillgangar, Byggnader -17 284 148 -3 285785
Forvarv av materialla anlaggningstillgangar, Pagaende Projekt -723 575 -368 661
Kassafléde fran investeringsverksamheten -18 007 723 -3 654 446
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter - 5740 000
Upptagna lan 15 000 000 -
Amortering av lan -628 760 -1 185 950
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 14 371 240 4 554 050
Arets kassaflode -4 019 463 -177 258
Likvida medel vid arets boérjan 6084 720 6 261 978
Likvida medel vid arets slut 2 065 257 6 084 720
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). | jamférelse med féreagende ar har vissa forandringar
skett i uppstaliningsformen for resultatrékningen.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrvningsplan Slutar
Byggnad Komponentavskrivning 2023-2114
Markanlaggning Parkeringsyta  Linjar 2031
Markanlaggning, Asfaltering Linjar 2038
Inventarier Linjar 2020
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutéver betalar fsreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Fastigheten ar anskaffat via bolagspaketering och darmed finns en uppskjuten skatteskuld.
Eftersom foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna
skatteskuld till 0.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft nagra anstéallda under aret
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2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 378 396 325 500
Ovriga arvoden och ersattningar - 2636
Arbetsgivaravgifter 118 897 83 184
497 293 411 320
Not 2 Nettoomsaéttning
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 9113 451 9060 776
Hyresintakter bostader 1106 175 1 090 871
Hyresintakter lokaler 610 821 762 456
Hyesintakter garage- och parkeringsplatser 686 086 641 730
Gym- och bastuintakter 113 947 -
Ovrigt 120 564 190 549
11 751 044 11 746 382
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersattningar 143 326 279 608
Ovriga erséttningar och intakter 94 310 128 561
Summa 237 636 408 169
Not 4 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel, Byggnad 416 400 1506 342
Markskotsel 331 530 -
Ekonomisk Férvaltning 301 826 366 355
Teknisk Forvaltning 140 563 677 583
Vinterskotsel 391 569 -
Lépande underhall 1 858 754 2827170
El 813177 747 250
Uppvarmning 926 614 1032 807
Vatten 583 614 527 574
Sophamtning 772194 761 595
Fastighetsforsakring 141 700 139 238
Stadning 397 830 -
Extern revision 22750 23 875
Kabel-TV 280912 188 612
Bredband 302 532 -
Advokat och rattsliga kostnader - 147 916
Administration - 377 201
Hyra av maskin och inventarier 239 906 -
Ovrig drift 157 719 161 926
8 079 590 9 485 444
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Not 5 Planerat Underhall

2020-12-31 2019-12-31
Utfort underhall Hyresratt 192 782 -
Utfért uderhall FS Lokal 170 371 10 558
Utfort underhall Varme 123 743 2588
Utfért uderhall Stamspolning 179 651 -
Utfort underhall, Ledstanger 172 805 12 277
Utfért underhall Malning staket 1 380 691 172 064
Utfort underhall Ovrigt 222 338 50 308
Summa 2 442 381 247 795
Not 6 Avskrivningar
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 4 669 894 3043 882
Inventarier 20 860 36 000
Markanléggningar 123 649 -
Utrangering av TAK 2 958 886 -
7773 289 3 079 882
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 986 881 1303777
Ovriga rantekostnader 4 951 618
Summa 991 832 1304 395
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 210 604 769 207 318 984
-Nyanskaffningar 17 284 148 3285785
-Omklassificieringar Byggnad 1203 249
-Omklassificieringar Markanlaggning -2 017 349 -
-Omklassificieringar Markanlaggning -455 625 -
-Utrangering TAK -3 588 992 -
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 223 030 200 210 604 769
Upp- och nedskrivningar
-Vid arets bdrjan -4 702 750 -4 702 750
Utgaende ackumulerade upp- och nedskrivningar -4 702 750 -4 702 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -18 978 043 -15 934 161
-Omklassificeringar Markanl&aggning 394 607 -
-Omklassificeringar Markanlaggning 7 594 -
-Arets avskrivning -4 669 894 -3 043 882
-Utrangering avskrivning TAK 630 106 -
-22 615 630 -18 978 043
MARK 34 805 245 34 805 245
Summa bokfort virde byggnader och mark 230 517 065 221 729 221
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 120 032 000 120 032 000
Byggnader - lokaler 4 963 000 4 963 600
124 995 000 124 995 600
Mark - bostader 49 215 000 49 215 000
Mark - lokaler - -
49 215 000 49 215 000
Summa taxeringsvarde 174 210 600 174 210 600
Not 9 Markanldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan - -
Nyanskaffningar - -
Omklassificiering Markanlaggning 2017 349 -
Omklassificiering Markanlaggning 455 625 -
2472 974 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan - -
- Arets avskrivning enligt plan -123 648 -
-Omklassificiering Markanlaggning avskrivningar -394 607 -
-Omklassificiering Markanlaggning avskrivningar -7 594 -
-525 849 -
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Redovisat virde vid arets slut 1947 125 -

Not 10 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
-Vid arets bdrjan 373 989 373 989
373989 373 989

Ackumulerade avsKrivningar
-Vid arets borjan -353 129 -317 129
-Arets avskrivning -20 860 -36 000
-373 989 -353 129
Redovisat varde vid arets slut - 20 860

Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets bérjan 1203 249 835 588
Omklassificieringar - -431 356
Avrets anskaffning Projekt Forskolan Regnbagen 677 024 799 017
Arets anskaffning Projekt Lassystem 46 551 -
Overfort till byggnad Projekt TAK -1 203 249

723 575 1203 249

Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 50 579 4126
Ovriga kortfristiga fordringar 8 166 90
58 745 4216

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring 147 465 141 700
Kabel-TV och Bredband 143 260 142 967
Ovwrigt - 13 811
290 725 298 478

Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa - 5 065
SEB 2 065 257 6 079 655
2 065 257 6 084 720
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
SEB 38802852 0,84% 2023-12-28 28 476 971 29 105 731
SEB 38802879 0,75% 2022-12-28 29 464 548 29 464 548
SEB 38802884 0,62% 2021-07-28 28 013 547 28 013 547
SEB 38802887 0,68% 2021-12-28 17 777 806 17 777 806
SEB 38802895 0,58% 2021-08-28 3019937 3019937
SEB 38802860 0,58% 2021-08-28 3019937 3019937
SEB 39050218 0,60% 2021-09-28 5150 000 5150 000
SEB 39050234 0,60% 2021-09-28 5117 810 5117 810
SEB 39050242 0,59% 2021-10-28 5150 000 5150 000
SEB 39334054 0,59% 2021-10-28 3 000 000 3 000 000
SEB 44204711 0,20% Rorligt 1an 7 500 000 -
SEB 44678195 0,60% Rorligt lan 7 500 000 -
143 190 556 128 819 316
Nasta ars beraknade amortering -628 760
Nasta ars laneomsattning -85 249 037
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 312 759
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 140 046 756
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 143 505 126 131 955 266
Varav obelanade - -
Stillda panter for skulder till kreditinstitut 143 505 126 131 955 266
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervardesskatt 1899 1845
Ovriga kortfrisiga skulder - 44 226
1899 46 071
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 858 217 792 537
Upplupna réntekostnader 27 145 22 409
Upplupna arvoden inklusive soc avgifter 371787 286 944
Beraknat revisionsarvode 30 000 36 000
Upplupen el 131728 74 730
Upplupen varme 50 667 116 435
Ekonomisk forvaltning - 77 226
Sophamtning 61123 54 429
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 223 -
1530 890 1460 710



Brf Runby Gardar 16(16)
769616-4115

Underskrifter

Anders Noren
Styrelseordférande

Erik Davidsson
BoRevision AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Runby Gérdar, org.nr. 769616-4115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Runby Gérdar for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sdana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Runby Gardar for rakenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis ftr att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt utalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen i sin férvaltning har brustit avseende aft skafter och avagifter vid ett

flertal tillfallen under rakenskapsaret inte har betalats i ratt tid.

Stockhomden 1974 2021

YOL

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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