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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsfbreningen Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning for
2018,

Allmidnt om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
beradkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrén féreningens
plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behévs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p4 olika atgarder.
Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avshittet Férandring likvida medel.
Stoérre underhall kommer att ske de n&rmaste aren. Las mer om det i férvaltningsberattelsen

Arsavgifterna héjdes med 1,9% fr.o.m 2019-01 -01

Fler detaljer och mer information om de Olika delarna finns att lsa om léngre fram i
forvaltningsberattelsen.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Véasby.

Styrelse

Sgrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstdmma haft foljande sammanséttning:
Styrelseledaméter Funktion Ovriga ansvarsomraden

Anders Norén Ordférande Ekonomi, teknik, framtidsfragor
Bengt-Ake Forselius Vice ordférande Ekonomi, teknik, framtidsfragor

Marie Ostlund Sekreterare Administration

Susanne Balkanli Ledamot Administration och gemensamma lokaler
Marcus Ortengren Ledamot Ekonomi

Vaida Bauzinskaite Ledamot Administration och gemensamma lokaler
Tommy Graniund Suppleant Administration

Andy Mondvay Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokollférda styrelseméten, inklusive ett konstituerande
mote. Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor,
ekonomiska férvaltare och valberedningen. D& protokollen inte &r offentlig handling har inga, utéver
berérda mottagare, erhallit protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kanade till vissa styrelseméten cavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Ersédttningar

Till styrelsens medlemmar har reserverats 6 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 1 basbelopp exki.
sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har fordelats efter arbetsinsats och narvaro pa
styrelseméten,
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Féreningens kansli
Expeditionstid pa féreningens kansli har varit helgfria onsdagar mellan 08.30-09.00. Styrelsen har
overlatit till forvaltarens representant att vara den som bemannar kansiiet under expeditionstiden.

Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt bestk. Forvaltarens
representant pa omradet anvander kansliet for administration och s& &ven for féretag som utfér stérre
projekt at féreningen.

Felanmadlan har dagtid skétts av forvaltaren och kan goras per telefon eller e-mail. Styrelseméten,
leverantdrsméten etc. halls i lokalen pa rosa garden. Eds forsamlingshem har lanat ut lokal for strre
sammankomster, ex féreningsst&dmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening vid avtal och for attestratten.

Revisor
Erik Davidsson, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Fdreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Stammor
Oridinarie arsstdmma holls 2018-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningen forvarvade fastigheten 2008 via s k paketering och justering har skett retroaktivt i linje med
Red U9.

Fastighetsbeteckning Férvary Sate

Ovra Runby 1:104 2008-09-01 Upplands Vasby

Ovra Runby 1:105 2008-09-01 Upplands Visby

Forsikring

Fullvardesférsakring finns hos Gjensidige genom frsakringsméklarna SAK/Féretag i Kiruna AB. Aven
férsakring géllande skadedjur, miljé och ansvarsférsakring for styreisen ingar. Féreningen tecknar inte
nagon kollektiv tillaggsfbrsakring for bostadsratterna.

Uppvérmning sker med bergvarme.

Viardedret ar for Ovra Runby 1:104 1983 och f6r Ovra Runby 1:105 1984.

Bostadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 32 075 kvm , varav 13 718 avser lagenhetsyta
Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 199 bostadslagenheter med bostadsratt och 16 med hyresratt. Vidare uppléter
féreningen 2 lokater med hyresratt fill dels kommunen (gruppboende) och "Norlandia Férskolor”

(férskola), samt parkeringsplatser och férrad.

Foreningens adress &r Lovstavagen 64, 194 42 Upplands Vasby.
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Arsavgiften

Manadskostnaden per Eigenhetsstoriek framgar av nedanstaende tabell.

Storlek Yta kvm Avgift Hyra
1 rum och kbk 29 1761

2 rum och kok 45 2698

2 rum och k&k 53 3166

2 rum och kdk 54 3225 5263
3 rum och kék 68 4045 6297
4 rum och kok 68 4045

4 rum och kék 80 4747 7171
5 rum och kék 80 4747 7235
5 rum och kék 122 7207
Parkeringsplatser

Hyresnivan for yitre och inre parkeringsplatser har varit oférandrad under aret for befintliga
hyresgéster. Vid nytecknande av parkeingsavtal och byte av plats har nya avgifter tagits ut. El har

ingatt i hyran.

Befintliga Nya
P-plats 150 kr 200 kr
Carport 280 kr 330 kr
Carport/el 350 kr 400 kr
Carport/grind 350 kr 400 kr
Carport/eifgrind 400 kr 450 kr

Vid arets slut var alla parkeringsplatser uthyrda. Méjlighet att skriva upp sig p2 vantelista finns.

Gemensamhetslokaler

Vara gemensamma lokaler ar populéra och anvéinds av manga medlemmar och hyresgéster. Vid
arsskiftet hade 71 hushall ett abonnemang for vara gym, snickeriverkstad och bastu. Ett abonnemang
kostar 150 kr/manad/hushall. Overnattningsl&genheten var uthyrd 103 natter. Att hyra
dvernattningsidagenheten kostar 350 kr/dygn. Styrelserummet har hyrts ut regelbundet. Styrelserummet
kostar 200 kr/dygn.

Planerat underhall 2019
Fortsatt underhall och renoveringar av hissar.

Fortsatt Gversyn av omradets belysning.
Fortsatt implementering av det elektroniska lassystemet fér gemensamma utrymmen
Oversyn av féreningens samtliga tak.

Uppgradera hemsidan www.runbygardar.se.
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Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal

Férvaltning Leverantor

Teknisk férvaltning Renew Service AB
Tradgardsskotsel Renew Service AB
Fastighetsskotsel Renew Service AB

Markskotsel Renew Service AB

Snéréjning Renew Service AB

Ekonomisk Férvaltning Renew Ekonomi AB

Orvriga avtal Leverantor

Stadning Renew Service AB

Mattor Stockholms Hyr-Tvétt AB
Bredband Telenor

Kabel TV Com Hem

El Eon och Mellersta Skanes Kraft
Vatten Upplands Vasby Kommun
Véarme supportavtal ENEX

Tvattstugor Electrolux Laundry Systems
Fastighetsméklare Husman Hagberg (férséljning av féreningens lagenheter)
Parkering Q-park

Bankijénster och lan SEB

Service av varme & ventilation Lykil

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret
Genomférda aktiviteter under verksamhetsaret

-Hyreslégenheter som famnats tillbaka till féreningen nar hyresgésten flyttat frén omradet har
renoverats och saits och upplatits som bostadsratter.

-Nyhetsbrev har delats ut vid fyra (4) tillfallen under aret.

-En stidddag har genomforts. Ett femtiotal tillsammans utférde var och hoststadning av gérdar och
allménna omraden.

-1 september genomfdrde vi en familjiedag med lekar, hoppborg, korvgrillning och samvaro. Detta for
att fira 10 &r som bostadsrattsforening. Arrangemanget var mycket uppskattat.

-En renovering av omradets hissar fortsatte under 2018 med ytterligare tre (3) hissar. Det &r hissarna
pa Lévstavagen 38, Bromsbodavagen 13 och Bromsbodavagen 35. De kvarvarande hissarna, 3 st
fardigstalls under kvartal 1 2019. Arbetet utférs av.~ Uppsala Hissar AB

-Under sommaren 2018 renoverades alla soprum. V&ggarna isolerades och vaggar och golv mélades.
Under htsten sattes dven nya skyltar upp samt musik installerades.

-Inférande av kompostering av matavfall inférdes under senhdsten. Detta kommer att medfora att
foreningen far lagre kostnader for sophd@mtning.

-Upphandling av nytt l8ssystem genomfordes under 2018 samt installationen paborjades, i foreningens
allménna lokaler pabérjades under 2018. Taggar képtes in och boende fick kvittera ut dessa. Nyit las
pa vara gym togs i bruk pa senhdsten.

-Injustering av ventilationssystem inkl. OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes.
-Matning av radon i vara l&genheter genomférdes.

-Gangvéagen langs med Bromsbodavégen forbattrades med nytt underarbete och grus under varen.
Senare under aret nar Upplands Véasby kommun asfalterade trottoarer i ndromradet asfalterades dven

denna gangvag.

-Byte av tak pa Lovstavégen 28 pga léckage.

A0
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-Foreningen har under 2018 drivit tva processer i Tingsratten mot en tidigare leverantér av
installationstjénster av varme och ventilation, Enexergi AB. B&da processerna har forlorats i
tingsratten. Ett av &rendena har fatt provningstillstand i Hovratten efter 6verklagan. Inget datum finns
annu fér dessa fortsatta forhandlingar.

Medlemsinformation

Medlemsi&genheter: 199

Overlatelser under aret: 29

Beviljade andrahandsuthymingar per 2018-12-31: 1

Styrelsen har beviljat ut- och intr&de for séljare och képare efter noggrann granskning av alla
overlatelsehandlingar. | samtliga fail har upplysningar tagits pa képarna fére beslut om medlemskap, |
enlighet med féreningens stadgar har avgifter fér Gverlatelser och pantsattningar uttagits av képaren.
Avgiften har varit 2,5°/0 respektive 1 % av gallande prisbasbelopp. Féreningen har salt 1 lagenhet
under 2018 och fatt ett kapitaltiliskott pa 1 840 000 kr.

Antal mediemmar vid rakenskapsarets bérjan: 245
Tillkommande medlemmar: 32

Avgéende mediemmar: 29

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 248

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning, avgift/kvm bostadsrattsyta 698 693 676 685

Nettoomsattning, hyra/lkvm bostadsyta 1165 1124 1169 1013

Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 1245 1197 1184 1210

Boareal bostadsratt 12 677 12677

Boareal Hyresratt 1 041

Areal lokal 623

Total yta 14 341

Balansomslutning 228979 416 230821414 233335650 235064 752

Resultat efter finansiella poster -3561385 -1873616 -1348877 -1604445

Soliditet % 41 40 41 40

Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 38 17 27 23

Driftskostnad - varmekostnad (el)/kvm totalyta 61 18 11 38

Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 26 2 21 21

Lan/m2 bostadsrattsyta 10 255 10 391 10 439 10635
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Eget kapital
Inbetalade Upplatelse-  Fond for yitre Balanserat Arets
insatser avgifiter underhall resultat resulfat
Ingdende balans 91 556 180 24 587 030 4573 409 -22 396 167 -1 873616
Disposition enligt
Upplatelse av
-bostadsratt 407 918 1432 082
arsstammobeslut
-féréandring av
uppskrivningsfond 964 000 -964 000
-foregédende ars
resultat -1 873616 1873616
Arets resultat -3 561 385
Vid arets utgang 91 964 098 26 019112 5 537 409 -25233 773 -3 561 385
Forslag till disposition av foreningens resuitat
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 28 795 158, behandlas enligt féljande:
Belopp i kr
Ansamiad férlust vid arets boérjan -24 269773
Avsattning for yttre fond -964 000
Arets resultat __ -3561385
Summa -28 795 158
Disponeras:
Avsittning till yttre fond 3 800 000
Balanseras i ny rakning -32 695 158
-28 795 158

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

fillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséattning 2 11 878 748 11732 271
11878 748 11732 271
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -7 564 604 -7 274 896
Ovriga externa kostnader 4 -3 265 185 -1891635
Personalkostnader 4 -417 206 -404 628
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -3 004 454 -2 991 157
Rorelseresultat 2372701 -830 045
Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1800 1187
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 190 584 -1 044 758
Resultat efter finansiella poster -3 561 385 -1 873616
Resuitat fore skatt -3 561 385 -1873616
Arets resultat -3 561 385 -1 873616
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 221 487 318 220 033 558

Inventarier, verktyg och installationer 7 56 860 92 508

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella aniaggningstillgangar 8 835 588 1497 813
222 379 766 221623 879

Summa anléggningstiligangar 222 379 766 221623 879

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 875 569 617

Ovriga fordringar 9 77 954 2700

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 10 239 843 263770

337672 836 087

Kassa och bank 6 261 978 8 364 447

Summa omséttningstiligangar 6 599 650 9200 534

SUMMA TILLGANGAR 228 979 416 230 824 413
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 91 964 098 91 556 180

Upplatelseavgifter 26 019 112 24 587 030

Fond fér yttre underhall 5 537 409 4 573 409
123 520 619 120 716 619

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -25 233773 -22 396 157

Arets resultat -3 661 385 -1873 616
-28 795 158 -24 269 773

Summa eget kapital 94 725 461 96 446 846

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 150 000 130 005 266

8 150 000 130 005 266

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 121 855 266 600 000

Leverantérsskulder 2 439 999 2199 514

Skatteskulder 31576 28 429

Ovriga kortfristiga skulder 12 29 091 177 848

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 13 1748 023 1366 510
126 103 955 4 372 301

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 979 416 230824 413
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 561 385 -1873616
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiddet, m m 3004 454 2 991 157

-556 931 1117 541

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -556 931 1117 541
férdndringar av rérelsekapital
Kassafl6de fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 498 415 46 687
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 476 388 1188 378
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 417 872 2 352 606
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, Byggnader -3 231 142 -1 999 181
Forvarv av materiella anléggningstillgangar, Pagaende projekt -529 200 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 760 342 -1 999 181
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 1 840 000 -
Amortering av lan -600 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 240 000 -600 000
Arets kassaflode -2 102 470 -246 575
Likvida medel vid arets borjan 8 364 448 8611023
Likvida medel vid arets slut 6 261 978 8 364 448
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intdkter

Hyror och avgifter

Intakter fran uthyrning av bostadsrétter, hyresréatter, lokaler och andra erséttningar fér utrymmen
redovisas den forsta i hyresmanaden. De ekonomiska férdelar som féreningen erhaller eller kommer
att erhalla for egen rékning redovisas som intékt. Intakter redovisas till verkligt vérde av det som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for reducerade ersattningar och avgifter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas In i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen. Hansyn har tagits fill beraknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstiltfallet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten merk vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad, Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féreningen har et skattemassigt restvarde men da féreningens lagenheter &r upplatna utan
tidsbegrénsning vérderas den latenta skatteskulden till Okr.
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Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f&r avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anlaggningstifigéngar Livslangd i ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Markanlaggning 20
Bergvarmeanl&ggning 50
Undercentral 20
Ovrig stomme 200
Ovrig installation 20

Pagaende ombyggnad

Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstaillts.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt bestdmmelserna i stadgarna

och underhallsplanen.

Skatter och avgifter

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1337 kr per lagenhet samt

fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsaittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 8 846 336 8 676 489
Hyresintakter bostader 1213 669 1291017
Hyresintékter lokaler 775743 771 002
Hyresintakter garage och p-platser 680 280 674 462
Férsakringsersattningar 202 768 122 399
Ovriga intékter 159 952 196 902
Summa 11878748 11732271
Not 3 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tiligang
Byggnader och mark -2 968 806 -2 955 509
Inventarier, verktyg och installationer -35 648 -35 648
Summa -3 004 454 -2 991 157
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och forvaltning -2 092 971 -1810726
Reparationer och underhali -2 492 296. -2 753 588
El -547 204 -661 465
El bergvarme -877 109 699 747
Vatten -369 014 -48 452
Sophamtning -845 602 -987 648
Kabel-Tv -165 5§73 -167 440
Fastighetsférsakring -174 835 ~145 830
-7 564 604 -7 274 896
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt -332 385 -324 241
Administration -282 889 -367 512
Revisionsarvode -36 000 -33993
Ekonomisk férvaltning -367 552 -324 747
Teknisk férvaltning -145 045 -221 009
Advokat och rattsliga kostnader -1 392 976 -227 597
Ovrigt -698 338 -392 536
-3 265 185 -1 891 635
Personalkostnader
Styrelsearvode -325 500 -313 600
Lon -5 620 -
Sociala avgifter -83 932 -91 028
Ovrigt -2 154 -
417 206 -404 628
Summa -11 246 995 9571159
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 1188 886 - 1043317
Ovrigt 1698 1441
Summa 1190 584 1044 758
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2018-12-31 2017-12-31
Byggnader
Anskaffningsvarde
-Vid arets bérjan 202 896 418 201 865 582
-Arets anskaffning 3231142 1030 836
~-Omklassificeringar 1191 424 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 207 318 984 202 896 418
Upp- och nedskrivnigar
-Vid arets borjan <4 702 750 -4 702 750
Utgaende ackumulerade upp- och nedskrivningar 4702750 4702750
Avskrivningar
-Vid arets borjan -12 965 355 -10 009 846
-Arets avskrivning -2 968 806 -2 955 509
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 934 161 -12 965 355
Mark 34 805 245 34 805 245
Summa bokfort virde 221 487 318 220 033 558
Taxeringsvirde
Byggnad 103 752 000 103 752 000
Mark 38 741 000 38 741 000
Summa 142 493 000 142 493 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 373 989 373 989
Ackumulerade anskaffningsvarden 373 989 373 989
Avskrivhingar
-Vid arets bérjan -281 481 -245 833
-Arets avskrivning -35 648 -35 648

-317 129 -281 481
Redovisat virde vid arets slut 56 860 92 508
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 1497 813 529 467
Omklassificeringar -1 191424 -
Investeringar 529 199 968 346
Redovisat vérde vid arets slut 835 588 1497 813

0.
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Not9 Ovriga fordringar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 77 954 2700
Summa 77 954 2700
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 139 238 101 987
Ovrigt 100 605 161 783
Summa 239 843 263770
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Réntesats % Slutbetaldag Belopp
SEB 3880 2 852 1,11 19-06-28 29 539 548
SEB 38802 879 1,11 19-06-28 17 852 806
SEB 3880 2 844 1,01 19-05-28 29 809 491
SEB 3880 2 887 1,08 19-06-28 3119937
SEB 38802895 1,08 19-06-28 3119937
SEB 3880 2 860 1,18 19-07-28 28 113 547
SEB 3905 0 218 1,18 19-07-28 5150 000
SEB 3905 0 234 1,13 19-08-28 5150 000
SEB 39050 242 0,78 20-10-28 5 150 000
SEB 3933 4 054 0,78 20-10-28 3 000 000
Summa 130 005 266
Avgar korifristig skuld -121 855 266
Summa langfristig skuld 8 150 000
Not 12 Kortfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mervérdeskatt 4431 3 966
Ovriga skulder 24 660 173 882
Summa 29 091 177 848
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror 746 536 770 319
Upplupna réntekostnader 42 777 26 886
Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter 356 637 356 351
Bergknat revisionsarvode 36 000 23 500
El 119 900 -
Ekonomisk férvaltning ar 2018 365 914 -
Ovrigt 80 259 189 454
Summa 1748 023 1 366 510

A0
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Not 14 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter

2018-12-31

16(17)

2017-12-31

Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar

131 955 266

131 955 266
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Underskrifter
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— BOREVISION

Revisionsberattelse
Till freningsstamman i Brf Runby Gardar, org.nr. 7696164115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Runby
Gérdar for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31

december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisomns ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att I3mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fef och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskera for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 8r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osskerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortséita verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaitning for Brf Runby Gardar for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mat betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunk i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

St Im, den 26 april 2019

Erik Davidsson
BoRevision AB



