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Styrelsen for Brf Pristhagen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Brf Pristhagen dger fastigheten Njursta 1:95. Féreningen upplter 156 bostadsldgenheter, varav 102
radhus, med bostadsritt. Den sammanlagda bostadsarean 4r cirka 12 196 kvm.

Foreningens adress 4r Tellusgrédnd 1, 194 43 Upplands Visby.

Styrelse och revisor:
Styrelsen har héllit 10 protokollfdrda styrelseméten och har sedan den féregéende ordinarie
foreningsstimman den 26/4 2011 haft foljande sammans#ttning:

Tomas Tungel ordférande
Daniel Hedenstrém vice ordférande
Ulrika Oberg sekreterare
Lukas Ringqvist ledamot
Alazar Ghirmason ledamot
Gun Larsson suppleant
Jorge Quinteros suppleant
Hans Ohlsson suppleant
Robert Apelgren suppleant
Stefan Isaksson suppleant
Joanna Bryant suppleant

Foreningens auktoriserade revisor dr Anita Deurell, Revaco Revision AB, Stockholm. Féreningens
interna revisor dr Carina Fernstrom och revisorsuppleant dr Gunilla Hellenius.

Valberedning:
Gunilla Hellenius och Barry Wilhelsson har utgjort valberedningen.

Férvaltning:
Ekonomisk forvaltning ombesérjs av Brolin Ombildning & Férvaltning AB sedan 2005.

Fastighetsférvaltning och teknisk forvaltning skots av HSB Norra Stor-Stockholm sedan 2006.

Arvoden och I6ner:

Utdver styrelsearvode har mindre arvoden utbetalats till internrevisor samt till vissa medlemmar som har
utfort arbete pd bostadsréttsforeningens vagnar (grasklippning). Konsultationskostnader utgérs av
projektledning vid stérre byggnadsarbeten eller analyser av forsikringsirenden.

Overlatelser:
Under &ret har 15 bostadsritter dverlatits.

Fastighetsforsdkring:
Fastigheten &r fullvardesforsékrad Trygg-Hansa. Féreningen har dven ett kollektivt bostadsrittsskydd

genom Trygg-Hansa.

Underhall och reparationer:;

Ett antal vdrmepannor har bytts ut alternativt reparerats. Féreningen har anlagt en MC-parkering.

Soprummen har mélats om. Lekplatserna har besiktigats och underhéllits. Fasaderna pé

oprum/tvittstugor har setts Sver. Fasadtvitt har utférts. Trapprécken har renoverats pa Merkurlgrand A\ 5\15"
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Under aret har styrelsen arrangerat tvd stiiddagar, vér och hist, med gott resultat.

Investeringar:
Inga st6rre investeringar har gjorts under &ret.

Placeringar och l&n:

Féreningen anlitar bankinstituten Handelsbanken och Swedbank for 1an, konton och placeringar.
Féreningen har vid verksamhetsérets slut 100 MKR i 1&n fordelat Sver 5 1&n. Under &ret placerades 2 av
foreningens 1an om, och ett tredje minskades amorteringstakten pa. Overlikviditet reserverad for framtida
underhallsarbeten placeras i rdntebirande sékra placeringar - exempelvis bankcertifikat. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med en l&ngsiktig strategi for stabil likviditet och balans i féreningens ekonomi.

Styrelsen beslutade att sénka arsavgifterna for &r 2012 med 3 %, dessférinnan har de varit oféréandrade

sedan 2003.

Kommande uppdrag
Under véren 2012 kommer bullervallsplanket samt planken vid parkeringsplatserna att ses &ver. Antalet

bestksparkeringsplatser ska dkas. | september ska ett av foreningens storre 1an att 1ggas om.

Arets resultat:

Arets redovisade resultat &r 1 244 452 kronor.

Resultatet har efter Bokforingsnimndens rekommendation inte paverkats av avsittningen till fSreningens
underhéllsfond (yttre fond) samt vatten och varmefond (inre fond), men skall ticka dessa avsitiningar for
att inte urholka det balanserade resultatet.

Under &ret har 426 000 kronor ianspraktagits netto, avseende reparationer samt byte av varmepannor (not

18).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9074 090

arets vinst 1244 452
10 318 542

disponeras sé att

Till féreningens fond for yttre underhall avstttes 433 571

i ny rikning 6verfores 9884971
10318 542

Foreningens resultat och stdlining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter
Rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskdtsel

Reparationer

Underhill

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

g

Not

O 0~ Oy W

[a]

2011-01-01
-2011-12-31

10 704 643

-445 382
-186 229
-785 842
-1 187119
-299 377
-718 488
-223 251
-125324

-1476 664
-5 447 676
5256 967

75638
-4 088 153
-4 012 515
1244452

1244 452

1244 452

3 (14)

2010-01-01
-2010-12-31

10 699 941

-371 094
-133 044
-521 564
-1 198 407
-307 859
-717 138
-200 466
-201 038

-1505418
-5 156 028
5543 913

17 998
-3941015
-3 923 017

1620 896
1620 896

1620 896
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

G

Not

13
14

15
16

2011-12-31

132 786 555
126 656
132 913 211

132 913 211

69 789
82418
152 207

4 817570
4969 777

137 882 988

4(14)

2010-12-31

134 231 555
106 196
134 337 751

134 337 751

33020
71 802
104 822

4461714
4 566 536

138 904 287
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Fond f6r vatten och vérme
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 20
Skatteskulder 21
Ovriga kortfristiga skulder 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

20980 055
433 571
21413 626

3158 880
9074 090
1244 452
13 477 422

34 891 048

100 304 697

96 090
1435626
3108
1152419
2 687 243

137 882 988

136 346 000
136 346 000

Inga

5(14)

2010-12-31

20 980 055
0
20 980 055

3298 880
7746 766
1 620 896
12 666 542
33 646 597

102 504 854

265 659
1431756
2671
1052750
2 752 836

138 904 287

136 346 000
136 346 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt &rsredovisningslagen och Bokfringsniamndens allménna rad.

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregéende &r.

Virderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Tillgéngar, avséttningar och skuldebrev har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvédrden och beriknad ekonomisk
livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader: Avskrivning p4 byggnad gors enligt faststélld, rak avskrivningsplan éver 100 4r.
Mark: Ingen avskrivning

Maskiner: 10 % per ar

Inventarier: 20 % per ar

Avsittning till foreningens reparationsfond gors for kostnader enligt féreningens underhalisplan med 0,3
% byggnadens anskaffhingsvirde. Avsittningen for vatten- och vérmefonden gérs arligt med minst 0,1
% byggnadens anskaffningsvérde. For nidrvarande avsttts cirka 0,2 %.
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Noter
Not 1 Rérelscintikter
2011 2010
Rorelseintikter
Arsavgifter -10 541 198 -10 541 230
Kabel-TV intakter -131 040 -130 970
Intdkter dverlatelse/pant -22 410 -21 246
Debiterad indrivning -3350 -6 150
Oresutjamning -251 -244
Ovriga intikter -6 395 -100
-10 704 644 -10 699 940
Not 2 Fastighetsskotsel
2011 2010
Fastighetsskotsel, entrep 289 221 263 532
Fastighetsskotsel enligt bestillning 83 796 43 697
Jourutryckning 12 705 16 007
Fastighetssk gard enligt bestillning 0 0
Stadning enligt bestéllning 26 490 26 126
Gérd 20013 6350
Férbrukningsmateriel 13 158 15382
445 383 371 094
Not 3 Reparationer
2011 2010
Las 7781 0
Tvittstuga 25024 31114
Soprum 0 6919
VVS 60 962 68772
Ventilation 10 569 8078
Elinstallationer 24 569 11058
Tak 9761 7103
Fasad 10 100 0
Fénster 21070 0
Forsidkringsskador 16 393 0
186 229 133 044
Qyw
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Not 4 Underhall

L#genhet
Tviéttstuga
Soprum
VVS§
Elinstallation
Tak

Fasad

Mark

Gard

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvirmning

Elkostnad
Vattenkostnader
Sophémtning
Grovsopor
Snérojning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Sjélvrisk

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Q&w

2011

20 000
5876
32813
426 251
9788

0
37500
72 500
181 114
785 842

2011

266 110
563 335
159 719
30932
167 024
1187120

2011

173 627
118 378

7372
299 377

2011

718 488
718 488

8 (14)

2010

0

0

0
318300
0

40 662
60 850
0

101 751
521563

2010

327201
586 296
160 781
14 338
109 791
1198 407

2010
170 223
116 436

21200
307 859

2010

717 138
717 138
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode - extern
Medlems-/styrelseméten
Arvode forv avtal
Administration
Korttidsinventarier
Féreningsavgifter

Not 9 Styrelsekostnader

Lon - fastighetsskotsel
Revisionsarvode - intern
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 10 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier

Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Rénteint frén kortfristig placering
Drojsmalsranta avgifter och hyror
Skatterénta - ej skattepl

Q'ow

2011

14 406
9110
160 532
34232
0

4971
223 251

2011

5062

1 500
88 800
29 962
125324

2011

1 445 000
31664
1476 664

2011

-56 465
-12 386
-6 200
-588
-75 639

9(14)

2010

14 812
24 697
116 250
26573
3395
9457
195184

2010
64 875
1 500
86 600

43 063
201 038

2010
1 445 000

60418
1505418

2010
-11314
-6 679

-17 998

;
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Not 12 Réintekostnader och liknande resultatposter

Laneréntor - l1&ngfristiga
Kostnadsrintor skattekonto

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfbrt virde byggnader
Bokfbrt viarde mark

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

QW

2011

4079 015
5138
4 088 153

2011-12-31

161 003 555
161 003 555

-26 772 000
-1445 000
-28 217000

132 786 555

62 844 000
63 080 000
125 924 000
116 306 555
16 480 000
132 786 555

2011-12-31

1116778
52125
1168 903

-1 010 582
-31 664
-1 042 246

126 657

10 (14)

2010

3935574
5441
3941 015

2010-12-31

161 003 555
161 003 555

-25327 000
-1 445000
-26 772 000

134 231 555
62 844 000
63 080 000

125 924 000

117751 555

16 480 000
134 231 555

2010-12-31
1116778
1116778
-950 164

-60 418

-1 010 582

106 196
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Not 15 Ovriga fordringar

Avrikning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férutbetalda kostnader

Not 17 Kassa och bank

Handkassa

Postgiro

SHB 324 528 302

SHB 231 334 222

Swedbank 8327-993804024-4

Not 18 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre fond
insatser
Belopp vid arets ingdng 20 980 055 0
Arets tillskjutna medel 433 571
Arets ianspraktagna
medel
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets uiging 20 980 055 433 571

11 (14)

2011-12-31 2010-12-31
21324 14 055
48 465 18 965
69 789 33020
2011-12-31 2010-12-31
82418 71 802
82 418 71 802
2011-12-31 2010-12-31
5568 5568
83277 84 527
2701915 4369 191
2303 2303
2 024 506 124
4 817 569 4 461713
Fond for
vatten och  Balanserat Arets
virme resultat resuitat
3 298 880 7 746 766 1620 896
286 000 -719 571
-426 000 426 000
1620896 -1620 896
1 244 452
3158 880 9074 091 1244 452
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Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2011-12-31 2010-12-31
Stadshypotek 73845 4,83 2012-09-01 38130795 38 964 255
Stadshypotek 350195 2,87 2013-06-30 8 346 040 8797176
Stadshypotek 481089 2,94 2013-09-30 16 140 362 16 305 923
Swedbank 2752611174 Rorlig 3 ménader 35 687 500 36 437 500
Swedbank 2752611638 Rorlig 3 ménader 2 000 000 2 000 000

100 304 697 102 504 854

Under aret har amortering pa lanen gjorts med cirka 2,2 miljoner kronor och denna berdknas uppga till
samma belopp dven nastkommande &r. Om fem &r berdknas de sammanlagda skulderna till kreditinstitut
vara cirka 89,3 miljoner kronor.

Not 20 Leverantorsskulder

2011-12-31 2010-12-31
Leverantdrsskulder -96 090 -265 659
-96 090 -265 659
Not 21 Skatteskulder
2011-12-31 2010-12-31
Skatteskulder -718 488 ~717 138
Kvarstiende skatt -717 138 -714 618
-1435 626 -1 431 756
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Betald killskatt -1518 -1 305
Avriakning sociala avgifter -15%90 -1366

g}(’v -3 108 -2 671
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och
Restbelopp avgifter och hyror

Ciews

2011-12-31

-165 458
-266 652
-720 295
-14

-1152 419

13 (14)

2010-12-31

-247 709
-202 000
-603 041
0

-1 052 750
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd &rsstdimma for faststillelse.

Stockholm den  / A—pv"‘- o2¢ /2

Tomas Tungel Daniel Hedenstrdm

Wit Ot Z//

Ulrika Oberg  ~—_ Lukas ngqvnst

Alazar Ghirmason

Vir revisionsberiittelse har limnats o?cyom(, 2072 (\
% Dlusect Win i) how

Anita Deurell Carina Fernstrém
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Pristhagen

org.nr. 716422-0449

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Présthagen ridkenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r 4ndamélsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndaméalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning {6r rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Stockholm den 2 april 2012

WL @W%C GEeciie Nty Mg

Anita Deurell Carina Fernstrém

Auktoriserad revisor



