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Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt tomten, fastigheterna Vilunda 19:4 i Upplands Véasby kommun.
Pa tomten finns 1 fastighet i form av en byggnad med 35 lagenheter uppford. Byggnaden ar uppférd
2012. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2 380 m?.

Taxeringsvardet uppgar till 32 800 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Moderna Forsakringar. | forsakringen ingar aven boendes
bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 35 2 380
Garageplatser bil 32 -
Garageplatser mc/moped 0 -
Parkeringsplatser 0 -

Foreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser

Optimusgatan 2 A-C

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med

. Ekonomisk férvaltning HSB
Teknisk forvaltning HSB
Lokalvard AMK Stadservice AB
Avlasning forbr. el & vatten Compwell AB
Hisservice Kone AB
Bredband, digital-TV, IP-Telefoni TeliaSonera AB

Forvaltning gemensamhetslaggning gard ~ Vasbyhem
Parkeringsplatser Vasbyhem
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Behrooz Afsharazad Ordférande Anita Rane Nylén

Koorosh Elahi Vice ordférande

Pamela Restrup Ledamot

Styrelseledamoéter vars mandatperiod Styrelsesuppleanter vars mandatperiod
utgar vid stamman 2018 utgar vid stamman 2018

Firmatecknare
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Erik Davidsson Adnin Ali

fran BoRevision

Valberedning
Benny Flodqvist Sammankallande

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
1. Nettoomsattning, tkr 1 895 1985 1879 1859 1870
2. Arets resultat, tkr -228 38 -106 -162 -338
3. Fond for yttre underhéll, tkr 286 214 143 71 0
4. Belaning, kr/kvm totalyta 8 957 9 052 9178 9 499 9 547
5. Rantekanslighet 14,8 14,8 14,5 14,8 14,8
6. Soliditet, % 75,4 75,5 75,0 75,0 75,0
7. Arsavgift bostader, kr/kvm 606 608 632 639 642
8. Utrymme for underhdll och aterinvesteringar, kr/kvm totalyta 197 294|- - -
9. Energikostnad (el, varme & vatten), kr/kvm totalyta 191,5|- - - -

Underhalls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per ar, som aterstar av
intakterna nar lopande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska tacka
kostnader for kommande investeringar och underhall. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre
fastighet desto hdgre belopp.

Energikostnaden omfattar vatten, el och fjarrvarme fordelat per kvm/total yta
Riktvarde ca 200 kr/kvm

Rantekanslighet — anger med hur manga procent avgifterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%
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Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 59 500 000 8 222 000 285 600 -680 347 37 639
Vinstdisp enl. stammobeslut 37 639 -37 639
Arets resultat -227 753
Belopp vid arets slut 59 500 000 8 222 000 285 600 -642 708 -227 753

Styrelsens kommentarer
Nagra av viktiga saker styrelsen har genomfort under verksamhetsaret 2018

- Samtliga aterstaende garantiatgarder gallande foreningens gemensamma utrymmen
genomfordes av PEAB och &ar nu avslutad.

- Ansokan till klimatklivet gjordes och beviljades motsvarande halva kostnaden for indragning
samt installation av Ladd boxar i garaget

- Storsta delen av féreningens likvid flyttades till ett rantebarande konto hos SBAB.

- El-abonnemanget har bundits under fyra ar med Skellefte& kraft precis innan el-priset
rusade upp.

- styrelsen har beslutat att binda halva féreningens lan under 4 &r med en ranta pa 1,45
procent samt att andra halvan har rorlig rénta.

Foreningen ar registrerad for mervéardesskatt for inkomster av avgiftsbelagda gastparkeringsplatser.
(Korrekt)

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 16 maj 2018. P4 stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 53 medlemmar.

Styrelsemadten
Under verksamhetséret 2018 har 12 protokollférda sammantraden hallits.

Tidigare genomforda storre underhall och investeringar

Ar Atgard
2018 Reparation av Entrédorrar
Installation av larm vid ingdngen fran garaget pa 2B
Installation av stéldskydd p& samtliga Entréddrrar mot innegarden

Avgifter och hyror 2018

P& Styrelsemétet 13 december 2018, beslutade styrelsen (p& rekommendation av féreningens
ekonom) att hoja avgifterna med 2 % fran och med forsta januari 2019 och tills vidare arligen. Aven
garageplatserna maste hojas dock maste avtalen sigas upp och skrivas om. Detta sker under 2019.
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Overlatelser

Av foreningens 35 st bostadslagenheter har 5 st under 2018 6verlatits genom forsaljning.

Andrahandsuthyrning

Foreningen har for narvarande 3 beviljade andra hands uthyrningar. Styrelsen debiterar en avgift
enligt stadgarna.

Budget 2019

Budgeterat resultat -587 tkr. Det negativt budgeterade resultat ar en effekt av bl a avsatta medel for
installation laddboxar.

Planerat underhall och kommande investeringar
Ar Atgard

2019 Installera ladd boxar i Garaget
Komplettera vara ventilationssystem sa att vi dven kan fa in kyla i lagenheterna

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -642 708 kr
Arets resultat -227 753 kr
-870 461 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera -870 461 kr
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 33 188 kr
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -71 400 kr
Balanserat resultat efter disposition -908 673 kr

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31 285 600 kr
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 38 212 kr
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019 323 812 kr

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande noter.
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatradkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 1 895 258 2 024 689
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -1 037 500 -717 673
Planerat underhall Not 4 -33 188 0
Ovriga externa kostnader -5 451 -179 251
Personalkostnader Not 5 -84 000 -82 486
Avskrivningar Not 6 -663 375 -663 375
Summa fastighetskostnader -1 823 513 -1 642 785
Rorelseresultat 71 745 381 904
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3289 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -302 787 -344 265
Summa finansiella poster -299 498 -344 265
Arets resultat -227 753 37 639



Brf Verkstaden
Org.nr: 769621-2690

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 9 76 104 088 76 767 463

Mark 11 000 000 11 000 000

Summa anlaggningstillgdngar 87 104 088 87 767 463

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 120 5441

Avrakningskonto HSB 848 752 0

Ovriga fordringar Not 10 77 473 105

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 47 595 50 520
973 940 56 066

Kassa och bank Not 12 1002 537 1 326 299

Summa omsattningstillgangar 1976 477 1 382 365

Summa tillgangar 89 080 565 89 149 827
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 722 000 67 722 000

Fond for yttre underhall 285 600 285 600
68 007 600 68 007 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -642 708 -680 347

Arets resultat -227 753 37 639

-870 461 -642 709

Summa eget kapital 67 137 139 67 364 891

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 018 500 21 243 500
21 018 500 21 243 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 300 000

Leverantdrsskulder 122 616 92 557

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 12 035 30 629

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 490 275 118 250

924 926 541 436
Summa skulder 21943 426 21 784 936
Summa eget kapital och skulder 89 080 565 89 149 827
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar

Byggnader Linjar 0,83 2032

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

De forsta 15 aren ar féreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostaderna. Om féreningen hade betalat full
kommunal fastighetsavgift s hade den for &r 2018 varit 1 337 kr per lagenhet.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1 443 408 1 447 056
Hyresintékter garage och p-platser 232 820 311 520
Hyres- och avgiftsbortfall garage 0 -7 226
Hyresrabatter -60 288 -19 500
Vattenavgifter 110 316 119 118
Elavgifter 139 556 134 857
Ovriga ersattningar 0 10 528
Inkassointakter 0 180
Ovriga intakter 29 446 28 156
Brutto 1 895 258 2 024 689
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 47 035 0
Lopande underhall 55 287 35 827
El 198 653 113 960
Uppvarmning 184 595 190 298
Vatten 72 602 65 010
Sophamtning 67 574 74 086
Fastighetsférsakring 33 846 32 263
Stédning 69 000 0
Forvaltningskostnader 82 615 111 836
Extern revision 10 000 0
Tomtrattsavgald 0 10 000
Garagehyra (arrendeavgift) 74 793 72 546
Forbrukningsinventarier 0 3596
Bredband 100 001 0
Obligatoriska besiktningar 0 8 250
Ovrig drift 41 498 0
1 037 500 717 673
Not 4 Planerat underhall
Underhall av huskropp utvandigt, entrédorrar 33188 0
33188 0
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 63 000 62 600
Sociala avgifter 21 000 19 367
Ovriga personalkostnader 0 518
84 000 82 485
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 663 375 663 375
663 375 663 375
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 718 0
Ranteintékter bankkonto 2 537 0
Ovriga rénteintakter 34 0
3289 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 302 153 344 265
Réntekostnader skattekonto 134 0
Ovriga rantekostnader 500 0
302 787 344 265
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Byggnader och ombyggnader

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 79 605 000 79 605 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 79 605 000 79 605 000

Ingadende ackumulerade avskrivningar -2 837 537 -2 174 162

Arets avskrivningar -663 375 -663 375

Utgaende avskrivningar -3500 912 -2 837 537

Bokfort varde byggnader 76 104 088 76 767 463

Mark

Ingaend anskaffningsvarde 11 000 000 11 000 000

Ombyggnader

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 76 104 088 76 767 463

Taxeringsvéarde

Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000

Byggnad - lokaler 0 0
26 000 000 26 000 000

Mark - bostéader 6 800 000 6 800 000

Mark - lokaler 0 0

6 800 000 6 800 000
Taxvérde totalt 32 800 000 32 800 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 198 105
Ovriga fordringar 77 275 0
77 473 105
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 47 595 16 422
Ovrigt 0 34 098
47 595 50 520
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 0 1 326 299
SBAB 1002 537 0
1 002 537 1326 299
Not 13 Foérandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 59 500 000 8 222 000 285 600 -680 347 37 639
Vinstdisp enl. stammobeslut 37 639 -37 639
Arets resultat -227 753
Belopp vid arets slut 59 500 000 8 222 000 285 600 -642 708 -227 753
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 42734071 0,87% 2020-12-28 10 659 250 0
SEB Bolan 42734144 1,45% 2022-12-28 10 659 250 300 000
21 318 500 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 21 018 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 818 500
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 23 000 000 23 000 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 23 000 000 23 000 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 300 000 300 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 45
Mervérdesskatt 10 800 11 613
Avrakning hyror och avgifter 0 240
Ovriga Kkortfristiga skulder 1235 20 331
12 035 32229
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 154 658 0
Upplupna rantekostnader 9 527 5274
Upplupna arvoden 60 800 59 300
upplupen revisionsarvode 12 200 18 450
Upplupna sociala avgifter 20 309 18 632
Upplupen el 16 473 12 000
Upplupen varme 26 000 0
Upplupen stad 5750 0
Upplupen adm férvaltning 7 250 0
Upplupen hiss 14 809 0
Naturvardsverket bidrag laddstationer 162 500 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 4 594
490 275 118 250

Upplands Vasby 2019-

Behrooz Afsharazad Koorosh Elahi

Min revisionsberattelse har 2019-

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Pamela Restrup

avgivits betraffande denna arsredovisning



Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i Brf VERKSTADEN | UPPLANDS VASBY, org.nr. 769621-2690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
VERKSTADEN | UPPLANDS VASBY for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf VERKSTADEN |
UPPLANDS VASBY for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2019

Erik Davidsson

BoRevision AB
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