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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Tridgardshusen 1 med site i Tyresé kommun har registrerats hos Bolagsverket
2012-07-02. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom act i for-
eningens fastigheter upplita bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderitr och utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som

komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har pibérjat nyproduktion av sammanlagt zo ligenheter i 5 fristiende hus pa fastigheten Strand 1:541

beligen i Tyresé kommun. Husen ir beligna pa ett sidant sitt att indamélsenlig samverkan kan ske.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske si snart féreningen erhillit Bolagsverkets tillstind under oktober manad 2013.
Inflyttning beriknas pibérjas under januari ménad 2c14.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen uppritrat féljande ekonomiska plan

for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvary enligr upprétrar
képekontrake for mark och nedan redovisad entreprenadupphandling.

Berikning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pd, bedémningar

vid tiden fér planens upprittande, kinda férhdllanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering
har skett i SBAB Bank AB.

Avtal om totalentreprenad fér nybyggnadsprojektet har recknats med Besqab Projektutveckling AB.
GAR-BO Forsikring AB utfirdar byggsikerhetsforsikring for kontrakeers fullfoljande.

GAR-BO Forsikring AB limnar siikerhet fér {6reningens skyldighet ate dterbetala insatser till

bostadsriteshavare som omnimns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.
Byggfelsforsikring 4r tecknad i GAR-BO Férsikrings AB.

Fullvirdesforsikring kommer att tecknas i Linsférsikringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastigheten ir beldgen i Tyreso kommun, Stockholms Lin

FASTIGHETSBETECKNING: Areal:

Strand 1:541 3820 m*

Fastigheten dr uppliten med 4ganderitt.

ADRESS! Alingsprind 2 - 16
135 62 TYRESO
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FASTIGHETEN OCH BYGGNADERNAS UTFORMNING
Pi fastigheten pagdr nybyggnation av fem flerbostadshus i 2 viningar innehillande

20 ligenheter samt teknikhus/sophus, cykel/branvagns-férrid och parkeringsplatser.
Husen 4r placerade si att indamélsenlig samverkan kan ske.

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnit for vatten och dagvatten,

avloppsvatten, samt leverantérer av fastighetsel, bredband, TV och telefon.

2
Boarea: ca 1690 m

Ligenhetsférdelning, se ligenhetssammanstillningen.

PARKERINGSYTOR

Markparkering 28 st

FORRAD

Forradsutrymme/teknikutrymme for anslutning av fjirrvirme finns i anslutning till respektive ligenhet.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
Nit for multimedia (TV/internet) anslutet till fiberoperatér. Elmatare for hushéllsel dr beliget i
teknikutrymme i anslutning till respektive hus samt ledningsnit fér fastighetsel, tele, TV/bredband,

vatten och avlopp.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR PA GARD

I huvudsak grisytor med diverse trid och buskplanteringar. Gingytor utanfor entréer av betongplattor
Lekyta och gangytor belagda med stenmjél. Parkeringsytor av asfalt. Tekninkhus med sopanliggning
och cykel och branvagnsférridd pd gird.

GEMENSAMHETSANLAGGNI NG, SERVITUT OCH RATTIGHETER

Med egendommen kan komma att félja andel i gemensamhetsanliggning av ledningsritt for t.ex. VA,
vigar, parkeringar, dagvatten, drinering o.dyl. Kostnader for drift och underhill av gemensamhets-
anliggningarna kommer att férdelas efter andelstal som beslutas av Lantmaiteriet. Gemensamhets-
anliggningarna kommer att férvaltas antingen genom deligarforvaltning eller genom en eller flera
samfillighetsforeningar. Som alternativ till kan ritten till ovan nimnda anliggningar komma att
tryggas med official- eller avtalsservitut for berérda fastigheter.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

GRUNDKONSTRUKTION
Grundliggning pa pilar, Bottenplatta av betong,.

Sidan 3 av 13



STOMME
Birande trikonstruktion, malad tripanel, balkonger av tri.

TAKKONSTRUKTION
Trikonstruktion med tegeltakpannor och plitdetaljer.

STOMKOMPLETTERING

Innerviggar av gips pd platregelstomme
Badrumsviggar av godkint skivmaterial
Fonster/fonsterddrrar av trd, aluminiumklidda.
Balkongricken i perforerad plat.

Ytterdorrar, fabriksméalande och sikerhetsklassade.

[NREDNING

Tamburdérr ljudklassad

Innerdérrar och karmar fabriksmalade slita vita
Trifoder, fabrikslackade vita

Golvsocklar av tra

Fénsterbinkar av sten

Kaokssnickerier och garderober med slita luckor

VARME OCH VVS-INSTALLATIONER, VENTILATION
Fjirrvirmevixlare i teknikutrymme till respektive ligenhet.
Vatteburen virme via radiatorer.

Fran och tillluftssystem med dtervinning, spisflikt i kok.
Synliga ror i badrum och we utfoérs kromade

Golvstende toalettstol i vitt porslin

Duschblandare med termostat och duschsting
Ettgreppsblandare vid handfat och diskbiank

Diskmaskin, tvittmaskin och torktumlare

EL

Enskild mitning av el i forrad

Gruppcentral med automatsikringar och jordfelsbrytare
Eluttag pa balkong

Uttag for TV/data/telefoni

Batteridriven brandvarnare

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

Allminna utrymmen

ENTREHALL/TRAPPHUS

GOLV: Klinker
SOCKEL: Klinker
VAGG: Milad
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GOLV: Dammbunden betong
VAGG: Milad

TAK: Milat



TAK: Ljudabsorbenter/malat OVRIGT: Sopkirl for dtervinning

OVRIGT: Postfack
Vianingsregister
Torkmarta
ELCENTRAL CYKELTORIAD
GOLV: Dammbunden betong GOLV: Dammbunden betong
vAGG: Milad VAGG: Milad
TAK: Milat TAK: Malat
OVRIGT: Installationsutrustning
Bostadsytor
KAPPRUM/HALL KOK
GOLV: Ekparkett GOLV: Ekparkect, plastmatta under snickerier
SOCKEL: Trd SOCKEL: Tri
VAGG: Milad VAGG: Milad
TAK: Milat gipsplank TAK: Malat gipsplank
OVRIGT: Se ritning/bofaktablad OVRIGT: Skdpinredning enl ritning.
Vitmilade luckor.
Rostfri diskbink.
Binkskivor av laminat.
BAD Kyl och frys 3-5 rok
GOLV: Klinker Kombinerad kyl och frys i 2 rok
SOCKEL: - Spis med hill.
VAGG: Kakel Spisflike
TAK: Malat
VARDAGSRUM
WG/ We/D GOLV: Ekparkert
GOLV: Klinker SOCKEL! Tri
SOCKEL: Tri VAGG: Milad
VAGG: Klinker TAK: Mailat
BVRIGT: Se ritning/bofaktablad OVRIGT: Se ritning/bofakeablad

SOVRUM

GOLV: Ekparkert

SOCKEL: Tri

VAGG: Tapet

TAK: Malat gipsplank
GVRIGT: Se ritning/bofaktablad

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgangligt hos bostadsrétisforeningens styrelse

eller hos entreprendren.
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C. KoSTNADER FOR FORENINGENS FORVARY

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt 64 000 coo
(Entreprenadavtal)

Kopeskiiling for mark Tyresd, Strand 1:441 9 100 000
Likviditetsreserv 100 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 73 200 Q0O
TAXERING

Flerbostadshus inkl mark 21 020 000

Det beriknade taxeringsvirdet dr beridknar enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berikning

och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giller da virde dret har faststillts kan férekomma pé grund av

prisutvecklingen av bostadsritter i omrider.
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D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lin och insatser som beriknas kunna upptas f6r féreningens finansiering,

LAN" BELOPP BINDNINGSTID" RANTESATS AMORTERING RANTEKOSTNAD  KAPITALKOSTNAD
Lin1 6523133 5 &r 4,10% o 267 457 267 457
Lin 2 6523113 4 4r 4,00% o 260 933 260 933
Lin 3 6523333 3 ar 3,60% ¢ 234 840 234 840
SUMMA 19 5§70 000 (Snitcrinta 3,90% ) ) 763 230 763 230
Insatser 531 610 000
SUMMA INSATSER 53 630 000
SUMMA INSATSER, LAN 73 200 00O

E. BERAKNING AV FERENINGENS ARLIGA KOSTNADER

SUMMA KAPITALKOSTNAD AR | ENLIGT OVAN 763 230

AVSATTNINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering till yttre underhillsfond enlige foreningens stadgar (ej resultarpiverkan) 26112
Driftskostnader? (se specifikation) 278 0o
Avskrivning 7 C0O0
Resultatmaissig reserv 50 488
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider® o
SUMMA 361 600
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1124 830

Anm.: Vid en forindring av det allminna riinteliger med 1 %-enhet
paverkas arsavgiften i snict med 116 kr per m”®
' Sikerhet for 14n ar pantbrev i fastigheten

* LAnerintan ir bunden under ovan férdelning av linen.

Fastighetslinen amorteras enligt en so-drig serieplan 2 ir amorteringsfritt. Amortering kan ske pi valfri linedel.
Avskrivning beriknas sker med samma belopp som den 8rliga amorteringen av fastighetslinen med undantag
av de forsta 2 dren. Annan avskrivning av byggnaden kan forekomma,

¥ Ar1 - 15 efeer faststille virdedr utgir ingen kommunal avgift fér bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandedrar (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER*

FORENINGEN SUMMA
Administration och arvoden 3¢ 0CC
Ekonomisk forvaliing glofelale}
Fastighetsforsikring 23 coo
Fastighersel 15 cCo
Anslutningspunkt och nit fér Bredband/TV 6 cco
Fastighetsskotsel, eridgdrdsskétsel och underhill 64 coc

168 oo 168 ooo
Fastighetsskatt bostider o

o )
Uppvirmning (gemensamma ytor) 20 050
Vattenforbrukning 24 006
Samfillighet/gemensamhetsanliggning 20 COC
Sophimtning 45 oco

110 000 110 000

SUMMA KOSTNADER 278 000

&

Kostnader for hushillsel och appvirmning samt kostnader fér kabel-tv/internet/telefon tillkommer och beralas av
bostadsriittshavaren direke rill leverancérer av dessa tjanster.

Berikning av tillkommande kostnader/manad:

Hushillsel IT/TV/Tele Uppvirmning Summa
z rok 6o 113 100 501 1114
3 1ok 8o m” 409 300 568 1276
410k g5 m* 465 300 617 1383
s rok tog m® 503 300 G50 1454

Foreningens/bostadsrittshavarens kostnader for 16pande drift ir beriknade efter normala férhillanden, med anledning av

husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc. Der faktiska ucfaller kan dirfor skilja sig fran ovan beriknad kostnad.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Féreningens lépande kostnader, amorteringar och avsittningar skall tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsracternas

andelstal.

Arsavgifter 1 076 830 kr
Markparkering {20 p-platser (av 28) * 200 kr * 12 min) 48 ooo kr
SUMMA INTAKTER 1124 830 kr

b foliande sida foljer en ekonomisk sammanstillning av samtliga ligenheter.
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Ligenhctssammanstillning

ANTAL LAGENHETER 20
LGH NR LGH ROK YTA M2 ANDELSTAL INSATS ARSAVGIFT PER MANAD

11-1001 2 6o 1,866¢ 1990 00O 41 630 1 469
11-1002 5 1e5 5,9647 3390 0G0 64 229 5152
11-1101 2 6o 13,8660 1740 000 41 610 3 460
11-1102 5 105 5,0647 3 040 0CO 64 229 51352
21-1001 3 8o 4,7865 2 74C 000 51 542 4294
21-1602 4 95 5,4860 1 28¢ coo 50 07§ 4923
21-1101 3 8o 4,7865 2 420 000 51542 4205
21-1102 4 95 5,4860 2 860 ooo 59 07$ 4923
31-t001 3 8o 4,7865 2 840 ooo 51 542 4 26%
31-1002 4 9% 54860 3 180 coo 59 075 4923
31-1101 3 8o 4,7865 2 420 000 §1 542 4205
31-1102 4 95 5,486¢0 2 830 coo 50 075 4923
41-1001 3 8o 4,7865 2 700 000 51542 4205
41-1002 4 a5 5,4360 3230 000 59075 4923
41-1101 3 8o 4,7865 2 390 000 51 542 4295
41-1102 4 95 5,4860 2 860 ocoo 59 075 4 923
§1-1001 2 6o 13,8660 1 990 coO 41 610 3 460
51-1002 4 95 35,4860 3110 000 50 07% 4 023
51-1101 2 6o 3,8660 1770 000 41 63 3 469
§1-1102 4 95 5,4860 2 760 000 59 07§ 4923
Differens -0,0004

SUMMA 20 1690 150,0000 531 610 000 1 076 830

Légenhetsytor Gr avrundade ned till narmaste helm’®
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G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Avsitcningar for fastighetsunderhall skall ske enligt féljande plan dar:
den Arliga avsirmingen baseras pd beloppet: 4 800 000

(25-Grig seriell plan)

AR % Belopp Ackumulerat
1 0,544% 26112 26112
2 0,621% 26 785 55 897
3 ©,708% 313 976 89 873
4 0,807% 18 756 128 629
5 0,921% 44 208 172 837
1 1,051% 50 427 223264
7 1,198% 57 521 280 785
8 1,367% 65 613 346 398
9 1,559% 74 844 421243
10 1,779% 85173 506 616
11 2,020% 97 184 604 000
12 2,314% 111 084 715 084
13 2,640% 126 712 841 706
14 3,011% 144 538 986313
15 1,435% 164 872 1151203
1§ 3,018% 188 066 1339 271
17 4,469% 214 524 2 553 795
18 5,098% 244 701 1798 498
1 5,815% 299 129 2 077 627
20 6,633% 318 397 2396 025
21 7,566% 361 190 2 759 214
22 8,631% 414 285 1173 500
23 9,845% 472 567 3646 067
24 11,230% 539 040 4185 116
25 12,810% 614 884 4 800 000
SUMMA 100,000% 4 Boov cvo
Awnm, Procenssaisersia ock beloppen &r avrundade
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. KANSLIGHETSANALYS

Ar

1 2 3 4 5 6 11

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rintenivi 1076830 1098367 1120334 1142741 1165395 1188907 11312 650
{Arsavgift/ma BOA) {837) (650) {663) (676} {699) (703) (777)
2. Antagen rintenivd +1% 1272530 1294067 1316034 13318254 1360902 1383987 1506 192
(Arsavglit/mz BOA} (753) (766) (779) (792} (8a5) (819) (891)
3. Antagen rintenivi +2% 1468 23c 1489767 1511734 1533767 1556209 1579067 1699 734
(Arsavgift/mz BOA} (869) (882) {89s) (g08) (921) (934) (1 006)
§. Antagen rintenivd 1% 881130 go2 667 924 634 947 228 970 288 993 828 1119 107
(Arsavgift/ma2 BOA) (521} (534} (547} {560) {574} (588) {662)
Kalkylens rintenivi och
3. Antagen inflationsnivd +1% 1079610 1104010 1128982 1154541 1180700 1207474 1351114
(Arsavgift/ma BOA} {619) (653) (668) {583) (699) (714} (799)
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). SARSKILDA FGRHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats enligt féregiende
sammanstillning och irsavgift med ett belopp enligt féregiende sammanstillning eller enligt
styrelsens beslut. Upplitelseavgift, pantsittningsavgift och éverlatelseavgift kan urtas

efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstamman)

2. Varje ligenhet utrustas med mitare for enskild forbrukning av hushéllsel och uppvirning beligen enl. ritning,
Vattenférbrukning och évriga driftskostnader debiteras enligt ligenhetens andelstal och

ingdr i arsavgiften.

3. Nigra andra avgifter in de redovisade utgir ej, vare sig regelbundna eller av sirskile
beslut beroende. Styrelsen ansvarar for att bevaka sddana forandringar av kostnadsliget, som bor

kriiva héjningar av drsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara rillfredstillande.

4. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hlla ligenheten jimte rillhérande
utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar. Fér uteplats i anslutning till ligenhet

ingar denna i upplitelsen.

5. Sedan lagenheterna firdigstillts och dverlimnats skall bostadsrittshavare hilla ligenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utforas av entreprenodren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten

i sin helhet ir fardigstilld.
Bostadsrittshavarna dger inte ritt till ndgon ersittning for kostnader eller andra oligenheter pé grund

av ovanstiende arbeten.

6.  Vid bostadsrittsféreningens upplésning skall foreningens tillgingar skiftas pi sitt som

féreningens stadgar foreskriver.

2013-10-01

o Mete— R el
AN WD
Anna Melinder Hay's Svedberg n-Olof Sjoholm
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér Andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Tradgardshusen 1 med org.nr 769624-9957, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehallet 1 tillgingliga
handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som ér kiinda fér oss.

I planen gjorda berikningar r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med de réntor och avgifter som giller vid tidpunkten for planens
upprittande. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av
lanen kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrittsforeningen omfattar 20 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan daterad 2013.10.01

Stadgar for Brf Tridgardshusen 1 registrerade 2012-07-02

Registreringsbevis for Brf Tridgardshusen 1

K &pekontrakt for fastigheten Strand 1:541 mellan Besqab Projekt och Fastigheter AB och Brf
Tradgardshusen 1 dat. 2013.04.02

Totalentreprenadkontrakt mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Tridgardshusen 1 dar.
2013.04.02

Offert for finansieringen av Brf Tridgardshusen 1 med rinteuppdatering per 2013.10.07
Berikning av taxeringsvérde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2013.10.29

/
Liily  Jufl

Kent Ahrling trand
Ciulekonom
AMling Fastighetsekonomi A B Gar-BoAB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.



