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F6rvalt.ningsberéittelse

Styrelsen fér HSB Brf Bollstan&s i Upplands-Vasby, 716417-7581, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt, fastigheterna Grimsta 137:1, 137:2, 137:3, och 137:4 i Upplands
Véasby kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadsldgenheter och gemensamhetslokaler,
uppférdes 1987. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till

53 482 m?. Taxeringsvardet uppgar till 358 122 tkr, varav byggnadsvarde 260 000 tkr och markvérde
98 122 tkr.

Fastigheterna &r fullvdrdesférsékrade hos Brandkontoret.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 319 27745
Fordelning per fastighet
Grimsta 137:1 Torpvagen 10-24 77 -
Grimsta 137:2 Slanbarsvagen 21-47 85 -
Grimsta 137:3 Bjursvagen 32-54 86 -
Grimsta 137:4 Bjursvagen 10-30 71 -
Gemensamhetslokaler inkl férrad 6 550
Miljéhus 4 -
Garageplatser bil 310 -
Garageplatser mc/moped 32 -
Parkeringsplatser 64 -

735 28 295

Féreningen har inga kommersiella lokaler. Alla lokaler anvands av féreningen (fyra gardshus, ett
kvartershus, fyra miljéhus och en fastighetsexpedition).

Fastighetsadresser
Torpvéagen 10-24
Slanbarsvagen 21-47
Bjursvagen 10-54

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med
HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk forvaltning samt fastighetsskétsel
Parking Partner avseende parkeringsbevakning
AMK Stéadservice avseende stadning
CraftTech avseende markanl&ggningar
HSB Véarmland avseende energioptimering
Sakerhet och Ordningsbevakning AB avseende service i samband med utdkat skalskydd
ComHem avseende analogt grundutbud av TV
Serviceavtal med ett antal olika féretag



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Stefan Wirén Ordférande

Yvonne Swahn Ekonomi

Saga Korst Sekreterare

Peter Gustavsson Teknik & Fastigheter
Cordelia Lindkvist Ledamot

Suzan Basberber HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Par Sundberg Suppleant
Claes Bostrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Stefan Wirén, Peter Gustavsson och
Saga Korst samt fér suppleanterna Par Sundberg och Claes Bostrém

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Wirén, Yvonne Swahn, Saga Korst och Peter Gustavsson, tva i
férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 450 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm utgjorde 1.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ann Hassel Tano Ebbe Olsén

Till extern revisor har HSB Riksforbund utsett Bo Revision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Staffan Johansson och Lennart Welander med Lennart Welander som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsréttsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Saga Korst Ordinarie
Cordelia Lindkvist Ordinarie
Par Sundberg Suppleant
Claes Bostrém Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 25242 24 905 24 800 24 254 23770
Arets resultat, tkr 4 257 4990 926 950 4738
Fond for yttre underhall, tkr 11 302 9 097 12738 4000 4310
Belaning, kr/kvm totalyta 5182 5393 5514 5641 5756
Réntekanslighet* 6,3 7 6,6 6,9 7,2
Soliditet, % 30 29 27 26 25
Arsavygifter bostader, kr/kvm 844 836 836 819 803
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 372 402 391 359 324

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intikterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhélls- och aterinvesteringar = Beréakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Boér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 27 180 052 9 096 691 20 434 502 4990 409
Vinstdisp. enl. stammobeslut 2 205 580 2784 829 -4 990 409
Arets resultat 4 256 893
27 180 052 11 302 271 23 219 331 4256 893

Ett lan hos SBAB med omséttningsdatum 2020-01-15 réntesdkrades under hdsten hos Swedbank. Det
nya lanet hos Swedbank omfattar 29 264 568 kr, har en I6ptid pa fem ar, en arlig rénta av 0,99% och

en amorteringstakt av 2,0% per ar.

Féreningens lan har under verksamhetséret amorterats med 3 171 944.

Generellt 6kande kostnader fér I6pande underhall.

Foreningens kostnader i samband med vattenskador ar fortsatt stigande.

For ovrigt féljer féreningen den underhallsplan som utformats i samarbete med HSB Norra

Storstockholm.

Foreningens ekonomi ar stabil.



Handelser under aret

Fdéreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-29. Pa stdmman deltog 67 rostberattigade medlemmar
varav 4 st med ytterligare fullmakt.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 14 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning utférs fortlépande enligt underhallsplanen.

Overlatelser

Av féreningens 319 st bostadslagenheter har 19 st under 2019 Gverlatits genom férséljning och 4 st
genom arv/bodelning eller gava . Féregaende ar 2018, uppgick antalet dverlatelser till 26 st.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Ombyggnad och underhall

Tidigare genomforda stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgérd

2015 Grundférstarkning - Torpvagen

2015 Elektroniskt inpasseringssystem

2016 Grundférstarkning - Slanbarsvagen

2016 Malning av miljéhus samt gardshus

2017 Grundforstarkning - Stora Bjursvégen

2017 Forstarkt skalskydd Steg-1

2017 Malning av miljéhus, fastighetsexpedition samt gards och kvartershus
2018 Forstarkning av betongbjalklag - Fas-1 / Etapp-1 & 2
2018 Grundférstarkning - Lilla Bjursvégen

2018 Malning av laghus - Slanbarsvagen

Ombyggnad, underhall och annat

Bjalklagsférstarkning av terrasserna pa Stora Bjursvagen samt pa laghusen pa Lilla Bjursvégen har
under aret fardigstallts. Projektet fortldper enligt plan och alla gardar férvantas vara fardigstallda under
2021.

Fasad och platmalning av laghusen har under aret slutforts. | samband med detta har ocksa de flesta
limtrabalkar bytts ut da de befanns infekterade av réta.

| syfte att férlanga den tekniska livslangden har under aret taken pa alla laghus, gardshus och
kvartershus malats.

Hangrannorna pa laghusen har under aret bytts da de befanns vara underdimensionerade.
Alla garage har utrustats med nya portar.

Alla féreningens fastigheter har under aret genomgatt en ny energideklaration.
Stamspolning har under aret slutforts i alla fastigheter.

Nya styrsystem for ventilation och varme har under aret bérjat att installeras i héghusen. Projektet
kommer att slutféras under varen 2020.

0.



All bredbandskabel ar under aret utbytt fran CAT-5 till CAT-6. Detta har inneburit att den l&gsta
brandbredden férdubblats fran 100 till 200Mbps samt att bandbredder upp till 1Gbps nu &r méjliga.

Renovering av samtliga dilatationsfogar (expansionsfogar mellan héghuskropparna) pabdrjades under

hosten 2019. Projektet kommer att vara fardigstallt under varen 2020.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts i huskroppar utrustade med FTX.

Miljshuset vid Lilla Bjursvagen aterinvigdes under aret.

Framtida utveckling

Budget for nasta rdkenskapsar
Enligt styrelsebeslut lamnades avgifterna fér 2020 oférandrade. Den genomsnittliga drsavgiften for
2020 blir ddrmed blir 844 kr/m?2,

Enligt styrelsebeslut héjs hyran fér parkering av personbil i garage med 40 kr fran 2020-01-01.

Budgeterat resultat kr. 4 332 177

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd

2020 Utbyte av hissar Stora Bjurvagen och Torpvagen

2020 Forstarkning av betongbjalklag Torpvagen

2020 Injustering av varme i samtliga lagenheter och avsténgning av handukstorkar
2021 Forstarkning av betongbjalklag hdghusen pa Lilla Bjursvagen

2021 Utbyte av hissar Slanbérsvagen och Lilla Bjursvégen

I tillagg till ovan planeras foljande atgérder vilka dock &nnu ej ar inplanerade tidsmassigt;

- Entré & Trapphusrenovering

- Installation av FTX-system i laghusen

- Installation av solceller pa taken pa héghusen
- Malning av héghusen

- Renovering / Uppdatering av tvattstugor



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overfdring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stdmmobeslut

Belopp i kr

23219 331
4 256 893

27 476 224

27 476 224
1286 163

-1282 000

27 480 387

11 302 271
-4 163

11 298 108

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

Avsittning till underhalilsfond

Manga férknippar ordet fond med en stor summa pengar varifrdn ekonomiska medel kan hamtas f6r

diverse &ndamal. Underhallsfonden é&r inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avséttning till underhallsfond &r en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
ur fonden géller det omvénda, kapitalet férs fran bundet till fritt eget i balansrékningen. Storleken pa

avsattning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad for underhall.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 25242 132 24 905 282

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -12 224 808 -11 399 174

Planerat underhall 4 -1 286 163 -912 420

Fastighetsskatt -539 006 -481 166

Avskrivningar 5 -4 985 617 -5239775
-19 035 594 -18 032 535

Rorelseresultat 6 206 538 6 872 747

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 6 28 485 31 541

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 978 130 -1913 879

-1 949 645 -1 882 338
Arets resultat 4 256 893 4990 409
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 185772 029 190 726 709

Mark 10 245 000 10 245 000

Inventarier 9 37 376 26 001

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 11 020 732 4 470 673
207 075 137 205 468 383

Summa anléggningstillgangar 207 075 137 205 468 383

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 385 3187

Avrakningskonto HSB 2 138 966 2222 308

Ovriga fordringar 11 - 262 340

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 290 219 286 972

2437 570 2774 807

Kassa och bank 13 8 109 362 8 010 997

Summa omsittningstillgangar 10 546 932 10 785 804

SUMMA TILLGANGAR 217 622 069 216 254 187




HSB Brf Bollstands i Upplands-Vasby
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 180 052 27 180 052

Fond for yttre underhall 11 302 271 9 096 691
38 482 323 36 276 743

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 23219 331 20 434 502

Arets resultat 4 256 893 4990 409
27 476 224 25424 911

Summa eget kapital 65 958 547 61701 654

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 143 441 804 146 330 038

143 441 804 146 330 038

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 3171944 3301 904

Leverantérsskulder 2159 017 1923 469

Skatteskulder 57 690 -

Ovriga kortfristiga skulder 16 183 868 183 349

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 2 649 199 2813773

8221718 8 222 495

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 622 069 216 254 187
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 256 893 4990 409
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 4985 617 5239 775
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 9242 510 10230 184
féréandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 253 895 88 259
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 129 183 88 118
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 625 588 10 406 561
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -6 550 059 -11 892 431
Investeringar i inventarier -42 312 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -6 592 371 -11 892 431
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -3 018 194 -2 934 012
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -3 018 194 -2 934 012
Arets kassafléde 15 023 -4 419 882
Likvida medel vid arets bérjan 10 233 305 14 653 188
Likvida medel vid arets slut 10 248 328 10 233 306
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 2 138 966 2222 308
Kassa och bank 8 109 362 8 010 997

10 248 328 10 233 305
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Stomme Komponentavskrivning 0,83 2107
Stammar Komponentavskrivhing 2,00 2037
EL Komponentavskrivning 2,50 2027
Fasad Komponentavskrivning 2,00 2037
Fonster Komponentavskrivning 2,00 2037
Yttertak Komponentavskrivning 2,50 2027
Ventilation Komponentavskrivning 4,00 2021
Hiss Avskriven - 2019
Inre Underhall Komponentavskrivning 0,83 2107
Styr & Overvak Komponentavskrivning 6,67 2032
Rest Komponentavskrivning 2,00 2037
Ombyggnad Garage Komponentavskrivning 3,33 2048
Ombyggnad Bokningssystem Komponentavskrivning 6,66 2033
Inventarier Maskiner Linjar 10,00 2029
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 29 264 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Féreningens underskottsavdrag
uppgick vid rakenskapsarets slut till 143 735 tkr.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Arvode foreningsvald revisor
Ovriga arvoden och erséttningar
Utbildning och konferenser

Social kostnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning

Intakter el

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lopande underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stéadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV
Vinterskoétsel

OVK
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Hissbesiktning/Serviceavtal
Serviceavtal

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall bostader

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt

Utfért underhall mark

Utfért underhall garage och parkering

2019 2018

249 279 248 851
19 813 7188

32 200 85972

12 500 3750

74 319 93 372
388 111 439 133
2019 2018

23 415 592 23 184 196
9 000 4 825
1679170 1520 314
- 84 982

3714 -
134 656 110 965
25242 132 24 905 282
2019 2018
1035 029 1167 555
1114 478 1161 084
979 639 934 123
3 055 191 3036 998
834 827 1029 130
940 801 571790
257 678 368 815
760 720 746 106
848 156 675 371
25000 27 887
388 111 439 133
117 216 119 553
475 656 420 221
606 250 -
55 462 1875
66 757 62 607
142 152 145 147
293 609 276720
228 076 215 059
12 224 808 11 399 174
2019 2018

15 300 577 837
79170 -
580 313 288 838
158 980 -

- 45745

452 400 -
1286 163 912 420
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintakter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

2019 2018

4 954 680 5213774
30 937 26 001
4985 617 5239775
2019 2018

25695 27 245
2014 3052

776 1244

28 485 31541
2019 2018

1976 123 1909 156
2007 4723
1978130 1913 879
2019-12-31 2018-12-31
245 468 942 238 047 185
- 7421757

245 468 942 245 468 942
-54 742 233 -49 528 459
-4 954 680 -5213 774
-59 696 913 -54 742 233
185772 029 190 726 709
251 000 000 208 000 000
9 000 000 5 600 000
260 000 000 213 600 000
97 000 000 76 000 000
1122 000 -
98 122 000 76 000 000
358 122 000 289 600 000
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Not 9 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 799 664 ' 799 664

-Nyanskaffningar 42 312 -
841 976 799 664

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -773 663 -747 662

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -30 937 -26 001

Redovisat virde vid arets slut 37 376 26 001

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan 4470673 -
Arets anskaffning Projekt Balkongplattor férstirkning 5082 544 2025105
Arets anskaffning Projekt Energioptimering 616 394 -
Arets anskaffning Projekt Husfasad Malning 851 121 2 445 568
Redovisat virde vid arets slut 11 020 732 4470 673

Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto - 662
Skattefordringar - 150
Ovriga kortfristiga fordringar - 261 528
- 262 340

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 29 314 29 294
Fastighetsférsakring 260 905 257 678
290 219 286 972

Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 16 000 12 998
Swedbank 585 797 516 129
SBAB 7 507 565 7 481 870
8 109 362 8 010 997



Not 14 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Bolistanas i Upplands-Vasby
716417-7581 ‘

Laneinstitut Lanenummer Ré&nta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 21042676 0,99 Rérligt Lan 29 264 568 30 729 265
SBAB 27766692 - Avslutad - 30 010 160
Swedbank 2854736564 1,49 2022-02-25 25603 516 26 137 132
Swedbank 854011863 1,17 2021-02-25 27 573 769 28 148 833
Swedbank 2754548549 1,74 2023-02-24 33 903 880 34 606 552
Swedbank 2951356530 1,25 2024-03-25 30268 015 -
Swedbank 2952015606 0,99 2025-01-15 - -
146 613 748 149 631 942
Nasta ars berdknade amortering -3171 944 -3 301 904
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 143 441 804 146 330 038
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 129 950 478 133 122 422
Fastighetsinteckningar ,
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbreyv i fastighet 224 105 000 224 105 000
Varav obelanade -65 645 000 -
Stallda panter fér skulder till kreditinstitut 158 460 000 224 105 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amortering) 3171944 3301 904
3171944 3 301 904
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 66 351 51782
Arbetsgivaravgift 42 588 44 658
Inre fond 74 929 76 469
Ovriga kortfristiga skulder - 10 440
183 868 183 349
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 19 656 -
Forutbetalda hyror och avgifter 2011368 1911 043
Upplupna rantekostnader 119 009 119 184
Upplupna elkostnader 37 700 141 443
Upplupna varmekostnader 407 969 419 397
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53 497 222 705
2 649 199 2813772
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf BOLLSTANAS | UPPLANDS-VASBY, org.nr. 716417-7581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
BOLLSTANAS | UPPLANDS-VASBY for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [amna en revisions-
berattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &ren
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

3N.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf BOLLSTANAS |
UPPLANDS-VASBY fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

omden A3/ 4 2020
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