Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Hjorten i Upplands Vasby

Org.nr: 714800-2293

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret

2018-01-01 - 2018-12-31



HSB Brf Hjorten i Upplands Vasby
org.nr 714800-2293

Forvaltningsberattelse 2018

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vilunda 28:13, 28:17, 28:19, 28:20,
28:21 och 28:29 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter
bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1967-68. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 14 833 m2. Taxeringsvardet &r 118 599 tkr, varav byggnadsvérdet
ar 83 306 tkr och markvérdet 35 293 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229), eller s k akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
objekt

Bostader 136 12 256

Fordelning per fastighet

- Vilunda 28:13 34 3 064

- Vilunda 28:20 34 3 064

- Vilunda 28:21 34 3 064

- Vilunda 28:29 34 3 064
Lokaler (inkl. forrad) 4 165
Garage 90 -
Bilplatser 111 -
Summa 341 12421

Alla lokaler nyttjas av foreningen.

Fastighetsadresser
Hammarbyvagen 68-70 Holmvégen 1-2

Forvaltning
Under &ret har féreningen haft avtal med

¢ HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Jimmy Averbo t.0o.m. 20/3, fran 21/3 Mehmet Arslan.

* HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk férvaltning.

* HSB Varmland avseende energiavtal.

Harutéver har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Ake Johansson Ordférande Susanne Aaro

Daniel Namnd Vice ordférande Martin Nordstrém

Bo Johansson Sekreterare

Hans Sedin Studieorganisator

Jimmy Averbo t.o.m. 20/3 HSB-ledamot

Mehmet Arslan frdn 21/3 HSB-ledamot

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Ake Johansson Martin Nordstrém

Daniel Namnd

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ake Johansson, Daniel Namnd, Bo Johansson och
Hans Sedin.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Olof Andersson Mattias Wallenius

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Maud Kjellberg
Bertil Jonsson

Arja Gustavsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Ake Johansson Bo Johansson
Daniel Namnd
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
1. Nettoomsattning, tkr 9 468 9410 9 088 8 756 8 563
2. Arets resultat, tkr 98 767 302 491 505
3. Fond for yttre underhall, tkr 2 878 2772 2 952 2 696 2 585
4. Beldning, kr/kvm totalyta 2 328 2 391 2523 2 628 2710
5. Rantekanslighet 3,3 3,5 3,8 4,0 4,1
6. Soliditet, % 23,2 22,4 20,1 18,7 17,8
7. Arsavgift bostader, kr/kvm 696 683 663 663 663
8. Utrymme for underhall och aterinvesteringar, kr/kvm totalyta 136 156 175 154 167
9. Energikostnad (el, virme & vatten), kr/kvm totalyta 243,1 233,4 208,8 231,4 218,0

» Underhalls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per ar, som

dterstdr av intakterna nar I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som
berdknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och
underhdll. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/&r. Ju aldre fastighet desto hogre belopp.

*  Energikostnaden omfattar vatten, el och fjarrvarme foérdelat per kvm/total yta

Riktvarde ca 200 kr/kvm

e Réntekanslighet — anger med hur manga procent avgifterna maste héjas (pa sikt) om

I&neréntorna hojs med 1%

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resuttat
Belopp vid drets ingdng 1303 200 0 2 772 209 4 345 222 767 369
Vinstdisp enl. stammaobeslut 105 459 661 910 -767 369
Arets resultat 97 558
Belopp vid drets slut 1303 200 0 2877 668 5007 133 97 558

Andrade redovisningsprinciper

Styrelsens kommentarer

Arets resultat uppvisar ett 6verskott om 97 558 kr

Avsittning till yttre underhalisfond enligt féreningens underhdlisplan uppgar till 648 082

kr.

Fastighetsldnen har under verksamhetsdret amorterats med 1 263 976 kr.

Mervirdesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardeskatt (moms) vid
uthyrning av verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstémma har hallits 2018-04-25. P& stdmman deltog 18

medlemmar varav 18 st réstberattigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 180 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en

medlem.




HSB Brf Hjorten i Upplands Vasby
org.nr 714800-2293

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 8 st. protokollférda sammantraden.
Tidigare genomfort storre underhdll och investeringar

Ar Atgard

2003 Stambyte

2013 Fonsterbyte

2017 Omlaggning av yttertak

2018 Energideklaration och PCB-sanering vid entré

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhdllsplan som har uppdaterats efter den arliga
besiktningen. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till avsattning och uttag av
fondmedel fran den yttre underhallsfonden.

* All utebelysning har ersatts av LED-belysning
* Lekplatser anpassade efter utford besiktning

Arlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom féretogs den 23 maj 2018. Vid besiktningen deltog
styrelsen och forvaltaren Mehmet Arslan. Besiktningen omfattade fastighetens yttre och
allmanna utrymmen. Inga stdrre anmarkningar gjordes.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgar till 683 kronor/m?2.

Overlatelser
Av foreningens 136 bostadslagenheter har 11 st dverldtits under dret. Foregdende &r
uppgick antalet 6verldtelser till 10 st.

Samtliga bostadslégenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Budget for 2019

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd +147 tkr. Enligt styrelsens
beslut h6jdes drsavgiften med 2% fran och med 2019-01-01. Avgifterna for parkerings-
platser och garage héjdes med 2% fr&n och med 2019-01-01 i enlighet med hyres-
avtalen.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard
2019 Radonmatning skall genomféras
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Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad
Overfdring till fond fér yttre underh8ll enligt underh&lisplan
Balanserat resultat

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31

Arets forandring
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019

5007 133
97 558
5104 691

5104 691
454 595
-285 000
5274 286

2 877 668
-169 595
2 708 073

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 9 467 862 9 409 646
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 872 047 -6 469 020
Planerat underhéll Not 4 -454 595 -188 541
Fastighetsskatt -217 822 -214 830
Avskrivningar Not 5 -1116 174 -953 926
Summa fastighetskostnader -8 660 638 -7 826 317
Rorelseresultat 807 224 1583 329
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1162 4 323
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -710 828 -820 283
Summa finansiella poster -709 666 -815 960
Arets resultat 97 558 767 369
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 36 535 697 37 651 871

Mark 1 034 608 1 034 608

Summa anléggningstillgéngar 37 570 305 38 686 479

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 701 32 745

Avrékningskonto HSB 1633713 1119 509

Ovriga fordringar Not 9 11 524 40 078

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 163 367 491 961
1823 305 1684 292

Kassa och bank Not 11 567 161 567 153

Summa omsattningstillgédngar 2 390 467 2 251 445

Summa tillgdngar 39 960 772 40 937 924
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1303 200 1303 200

Fond for yttre underhall 2 877 668 2772 209
4 180 868 4 075 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5007 133 4 345 222

Arets resultat 97 558 767 369
5104 691 5112 592

Summa eget kapital 9 285 559 9 188 000

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 27 265 462 27 946 938

27 265 462 27 946 938

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1263976 1362 076

Leverantorsskulder 576 760 816 328

Skatteskulder 19 738 38 276

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 562 634 562 741

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 986 644 1 023 565
3409 751 3 802 986

Summa skulder 30 675 213 31749 924

Summa eget kapital och skulder 39 960 772 40 937 924
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 97 558 767 369
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1116 174 953 926
Kassaflode fran I16pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 1213732 1721 295
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar 375192 -19 709
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -393 235 -324 897
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1195 689 1 376 689
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 707 305
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 707 305
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -681 476 -1 343 604
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -681 476 -1 343 604
Arets kassaflode 514 213 -2 674 220
Likvida medel vid drets bdrjan 1 686 661 4 360 881
Likvida medel vid drets slut 2 200 875 1 686 661
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1633 713 1119 509
Kassa och bank 567 161 567 153
Summa likvida medel 2 200 875 1 686 661
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f6éreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,0-7,2 2087
Takbyte Komponentavskrivning 2,5 2056
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgédngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I8n forfaller 4 438 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forléngs lanet/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp |8net/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foéreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 8 269 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft n&gra anstéllda under 8ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 67 200 66 450
Motesarvoden 36 800 34 400
Arvode foreningsvald revisor 4 500 4 500
Kostnad for konferenser 3750 3750
Sociala kostnader 27 735 26 741

Summa 139 985 135 841
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 8 535 232 8 368 069
Hyresintdkter garage och p-platser 515 133 497 388
El 468 504 477 245
Forsakringsersattningar 26 133 61 694
Ovriga intakter -17 344 65 046
Brutto 9 527 658 9 469 442
Avsatt till inre fond -59 796 -59 796
9 467 862 9 409 646
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1110676 1097 934
Lépande underhdll 546 977 454 248
El 1051 909 940 464
Uppvarmning 1471711 1559 551
Vatten 456 383 360 356
Sophamtning 341 925 376 725
Fastighetsforsdkring 114 638 107 138
Stadning 224 355 219 083
Forvaltningskostnader 622 672 557 889
Extern revision 26 800 10 838
Personalkostnader 139 985 135 841
Kabel-TV 96 224 94 709
Bredband 8 624 8 407
Vinterskotsel 85 827 46 840
Larm och bevakning 175 890 187 380
Ovrig drift 397 452 311 618
6 872 047 6 469 020
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av installationer, vdarme 286 250 0
Underhall av installationer, ventilation 75 020 0
Underhall av installationer, el 0 90 475
Underhall av markytor, planteringar 0 76 250
Underhall av markytor, belysning 93 325 0
Underhall av garage och p-platser 0 21 816
454 595 188 541
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1 048 491 886 243
Om- och tillbyggnad 67 683 67 683
1116174 953 926
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 745 1310
Rénteintakter bankkonto 9 2 340
Ovriga ranteintikter 409 674
1162 4323
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 709 780 818 628
Rantekostnader skattekonto 52 0
Ovriga rantekostnader 996 1655
710 828 820 283
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 53 909 092 11 550 392
Omklassificering frdn ombyggnad 0 43 265 160
Arets utrangering 0 -906 460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 53 909 092 53 909 092
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 896 843 -8 191 749
Omklassificering frdn ombyggnad 0 -10 725 311
Rterféring avskrivning &rets utrangering 906 460
Arets avskrivningar -1 048 491 -886 243
Utg&ende avskrivningar -19 945 334 -18 896 843
Bokfort viarde byggnader 33963 758 35012 249
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 707 305 43 265 160
Omklassificering till byggnad 0 -43 265 160
Arets investeringar 0 2 707 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2707 305 2707 305
Ingdende ackumulerade avskrivningar -67 683 -10 725 311
Omeklassificering till byggnad 0 10 725 311
Arets avskrivningar -67 683 -67 683
Utgdende avskrivningar -135 366 -67 683
Bokfort varde ombyggnader 2571939 2 639 622
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 36 535 697 37 651 871
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 82 000 000 82 000 000
Byggnad - lokaler 1 306 000 1 306 000
83 306 000 83 306 000
Mark - bostader 33 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 2 293 000 2 293 000
35293 000 35293 000
Taxvarde totalt 118 599 000 118 599 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 332 36 784
Ovriga fordringar 3192 3294
11524 40 078
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
El 0 271 630
Forsakring 123 809 114 638
Kabel-TV 24 577 24 054
Ovrigt 14 981 81 639
163 367 491 961
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 564 813 564 813
SBAB 2348 2 340
567 161 567 153
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1303 200 0 2772 209 4 345 222 767 369
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 105 459 661 910 -767 369
Arets resultat 97 558
Belopp vid &rets slut 1 303 200 0 2877 668 5007 133 97 558
Not 13 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-455367-144990 1,36% 2022-12-01 2 347 628 151 088
Stadshypotek 02-455367-49445 1,27% 2021-09-30 4 556 460 73 888
Stadshypotek 956418 1,21% 2020-06-30 6 471 000 800 000
Swedbank AB 2658791849 4,19% 2019-09-25 4438 100 74 000
Swedbank Hypotek 2950689477 1,57% 2024-08-23 10 716 250 165 000
28 529 438 1263 976
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 27 265 462
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 209 558
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 42 735 100 42 735 100
Varav obeldnade -1 500 000 -1 500 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 41 235 100 41 235 100
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 1263 976 1362 076
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 553 010 555 739
Ovriga kortfristiga skulder 9624 7 002
562 634 562 741
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 723 281 752 308
Upplupna rantekostnader 5219 35181
L"Jpplupen varme 205 529 230 920
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52 615 5 156
986 644 1 023 565

Upplands-Vasby 2019-

Ake Johansson

Daniel Namnd

Var revisionsberéttelse har

Olof Andersson

Av stdmman vald revisor

Mehmet Arslan

Hans Sedin

avgivits betraffande denna drsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Bo Johansson



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf HIORTEN, org.nr. 714800-2293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
HJORTEN for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf HJHORTEN for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2019

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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