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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vilunda 28:13, 28:17, 28:19, 28:20,
28:21 och 28:29 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater
bostadsligenheter och lokaler, uppférdes 1967-68. Fastigheternas areal uppgér enligt
taxeringsbeskedet till 14 833 m?2. Taxeringsvérdet &r 118 599 tkr, varav byggnadsvardet
ar 83 306 tkr och markvérdet 35 293 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229), eller s k &kta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?%)
objekt

Bostdder 136 12 256

Fordelning per fastighet

- Vilunda 28:13 34 3 064

- Vilunda 28:20 34 3064

- Vilunda 28:21 34 3 064

- Vilunda 28:29 34 3 064
Lokaler (inkl. forrad) 4 165
Garage 90 -
Bilplatser 111 -
Summa 341 12421

Alla lokaler nyttjas av féreningen.

Fastighetsadresser
Hammarbyvagen 68-70 Holmvdgen 1-2

Forvaltning
Under 8ret har féreningen haft avtal med

s HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk férvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Jimmy Averbo.
HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk férvaltning.
HSB Varmland avseende energiavtal.

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Ake Johansson Ordférande Hans Sedin

Daniel Namnd Vice ordférande Bo Johansson

Mats Lindvall Sekreterare

Rebecka Fontanini Studieorganisator

Jimmy Averbo HSB-ledamot

Avgéaende styrelseledamaéter Avgéende styrelsesuppleanter
Mats Lindvall Bo Johansson

Rebecka Fontanini Hans Sedin

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Ake Johansson, Daniel Namnd, Mats Lindvall och
Rebecka Fontanini.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Olof Andersson Mattias Wallenius

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Maud Kjeliberg
Bertil Jonsson

Arja Gustavsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsréattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullmaktige.

Ordinarie Suppieant
Ake Johansson Daniel N&mnd
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Flerrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 9410 9088 8 756 8 563 8 293
Arets resultat, tkr 767 302 491 505 -1 320
Fond for yttre underhdll, tkr 2772 2952 2 696 2 585 4 308
Beldning, kr/kvm bostadsyta 2 391 2523 2 628 2710 2792
Soliditet 22% 20% 19% 18% 16%
Arsavgiftsnivé bostdder, kr/kvm 683 663 663 663 644
Utrymme for underhall och
dterinvesteringar, kr/kvm *) 156 175 154 167 167

*) Underhdlls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per r, som 8terstdr av intéikterna nir lépande drift
och réntor &r betalda. Beloppet, som berdknas pd totalytan, ska tidcka kostnader for kommande investeringar och underhdll.
Bér vara minst 100-250 kr/kvm/dr. Ju dldre fastighet desto higre belopp.

Eget kapital, Tkr Insatser] UH-fond| Bal.res.|Arets res.
Belopp vid 8rets ingdng 1303 2952 3864 302
Resultatdisp. enl. stdmmobeslut -180 481 -302
Arets resultat 767
Belopp vid &rets utgang 1303 2772 4 345 767

Andrade redovisningsprinciper

Ett nytt regelverk har skapats fér avskrivningar och investeringar, de sa kallade K2- och
K3-regelverken. Féreningen har under aret bytt redovisningsmetod frén K2 till K3 vilket
foranlett minskade avskrivningskostnader jamfort med 2016.

Styrelsens kommentarer

Rrets resultat uppvisar ett Gverskott om 767 369 kr (301 573 kr).

Avséttning till yttre underhdlisfond enligt foreningens underhalisplan uppgar till 294 000

kr.

Fastighetsldnen har under verksamhetsdret amorterats med 1 625 976 kr.

Mervardesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardeskatt (moms) vid
uthyrning av verksamhetslokaler och har dérfér ingen avdragsratt fér ingdende moms.

Vésentliga hiéndelser under och efter verksamhetséaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har héllits 2017-05-10. P& stdmman deltog 18
medlemmar varav 18 st rostberattigade, sant en fullmakt registrerad i réstlangden.

Mediemmar

Féreningen hade vid &rets slut 180 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en

medlem.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2017 haliit 7 st. protokollférda sammantraden.
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Tidigare genomfért storre underhall och investeringar

Ar Atgird

2003 Stambyte

2013 Fonsterbyte

2017 Omléggning av yttertak

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-8rig underhdlisplan som har uppdaterats efter den arliga
besiktningen. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till avsattning och uttag av
fondmedel frdn den yttre underhdlisfonden.

e PCB-sanering vid entré har utforts.
e Byte av belysning i brandtrapporna har gjorts.

Arlig besiktning

Besiktning av foreningens egendom foretogs den 30 maj 2017. Vid besiktningen deltog
styrelsen och forvaltaren Jimmy Averbo. Besiktningen omfattade fastighetens yttre och
alimanna utrymmen. Inga stérre anmarkningar gjordes.

Avgifter och hyror
Den genomshittliga 8rsavgiftsnivin for bostider uppgar till 683 kronor/m?.

Overlatelser
Av foreningens 136 bostadsldgenheter har 10 st éverldtits under dret. Féregdende ar
uppgick antalet éverlatelser till 12 st.

Samtliga bostadsldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Budget for 2018

Budgeten visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pd +616 tkr. Enligt styrelsens
beslut hdjdes 8rsavgiften med 2% fran och med 2018-01-01. Avgifterna for parkerings-
platser och garage héjdes med 2% frdn och med 2018-01-01 i enlighet med hyres-
avtalen,

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard
Ny energideklaration ska genomforas.
Lekplatser skall anpassas efter inspektion féregdende ér.
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Resultatdisposition

Till 8rsstidmmans férfogande star fljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Att disponera

Overforing frén fond for yttre underhll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2017-12-31

Rrets forandring
Fond fér yttre underhdll efter forslag tifl stimmobeslut 2018

4 345 222
767 369
5112 591

5112 591
188 541

- 294 000
5007 132

2772 209
105 459
2 877 668

Ytterligare upplysningar om foreningens resuitat och stalining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

o0
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 9 409 646 9 087 745
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 469 020 -5 837 900
Planerat underhall Not 4 -188 541 -473 660
Fastighetsskatt -214 830 -208 438
Avskrivningar Not 5 -953 926 -1 368 782
Summa fastighetskostnader -7 826 317 -7 888 780
Rorelseresultat 1583 329 1 198 965
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 4323 4129
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -820 283 -901 521
Summa finansiella poster -815 960 -897 392
Arets resultat 767 369 301 573
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Balansrékning 2017-12-31  2016-12-31

Tillg&ngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 37 651 871 35 898 492

Mark 1 034 608 1034 608

Summa anldggningstillgéngar 38 686 479 36 933 100

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32 745 2163

Avrékningskonto HSB 1119 509 3796 068

Ovriga fordringar Not 9 40 078 42 769

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 491 961 500 143
1 684 292 4 341 143

Kassa och bank Not 11 567 153 564 813

Summa omséattningstiligéngar 2 251 445 4 905 956

Summa tillgéngar 40 937 924 41 839 056
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1303 200 1 303 200

Fond for yttre underhall 2772209 2 951 869
4 075 409 4 255 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 345 222 3863 990

Arets resultat 767 369 301 573
5112 592 4 165 562

Summa eget kapital 9 188 000 8 420 631

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 27 946 938 29 290 542

27 946 938 29 290 542

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1362 076 1625976

Leverantdrsskulder 816 328 1082 886

Skatteskulder 38 276 25937

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 562 741 557 330

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1023 565 835 754
3802 986 4127 883

Summa skulder 31 749 924 33 418 425

Summa eget kapital och skulder 40 937 924 41 839 056
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3). Féreningen tillimpar K3 for férsta gdngen 2017 och har anvant majligheten for mindre foretag att inte
rakna om jamforelsesiffror for 2016.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fr anléggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponent 1,0-7,0 2087
Takbyte (2017) Komponent 2,5 2056
P&gdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligéngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pad
féreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Léng- och kortfristiga skulder

Av foreningens I18n forfaller 12 896 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forléngs l&net/i8nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/I3nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som 18ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte & hanfériga till fastigheten. Efter avrakning av eventueila underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsdrets slut till 8 269 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per légenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 66 450 66 450
Métesarvoden 34 400 39600
Arvode foreningsvald revisor 4 500 4 500
Utbildning 0 1250
Kostnad for konferenser 3750 3750
Sociala kostnader 26 741 28 009
Summa 135 841 143 559
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
ARrsavgifter bostéider 8 368 069 8124 524
Hyresint3kter garage och p-platser 497 388 473 524
Konsumtionsavgifter, el 477 245 459 263
Forsakringsersattning 76 146 84 208
Ovriga intakter 50 594 6023
Brutto 9469 442 9 147 542
Avsatt till inre fond -59 796 -59 796
9 409 646 9 087 745
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1097 934 986 358
Lépande underhall 454 248 277 970
El 940 464 795 860
Uppvédrmning 1 559 551 1395934
Vatten 360 356 367 837
Sophémtning 376 725 333 292
Fastighetsfrsékring 107 138 107 138
Stddning 219083 213 832
Forvaltningskostnader 557 889 653 939
Extern revision 10838 10 550
Personalkostnader 135841 143 559
Gvrig drift 648 954 551 631
6 469 020 5837 900
Not 4 Planerat underhalt
Underhall, ytskikt 0 30 980
Underhall, ventilation 0 196 080
Underhall, hissar 0 215 000
Underh@ll markytor, belysning 0 31 600
Underhall instaliationer, el 90 475 0
Underh8ll markytor, planteringar 76 250 0
Underhall garage och p-platser 21816 0
188 541 473 660
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 886 243 373182
Om- och tillbyggnad 67 683 995 600
953 926 1368 782
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1310 319
Rénteintdkter bankkonto 2340 0
Ovriga rénteintakter 674 933
4323 4129
Not 7 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 818 628 900 824
Owriga rantekostnader 1 655 697
820 283 901 521
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 11 550 392 11 550 392
Omklassificering fran ombyggnad 43 265 160 0
Arets utrangering (tak) -906 460 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 53 909 092 11 550 392
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 191 749 -7 818 567
Omklassificering frdn ombyggnad -10725 311 0
Rterféring avskrivning 8rets utrangering 906 460 0
Arets avskrivningar -886 243 -373 182
Utgdende avskrivningar -18 896 843 -8 191 749
Bokfdrt viarde byggnader 35012 249 3 358 643
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 265 160 43 265 160
Omklassificering till byggnad -43 265 160 0
Arets investeringar (takbyte) 2 707 305 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 2707 305 43 265 160
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 725 311 -9729 711
Omkiassificering till byggnad 10725 311 0
Arets avskrivningar -67 683 -995 600
Utg8ende avskrivningar -67 683  -10 725311
Bokfort virde ombyggnader 2639 622 32539 849
Summa bokfirt viarde bmnader och ombggnader 37 651 871 35 898 492
Taxeringsvarde
Byggnad - bostider 82 000 000 82 000 000
Byggnad - lokaler 1 306 000 1 306 000
83 306 000 83 306 000
Mark - bostdder 33 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 2 293 000 2 293 000
35 293 000 35 293 000
Taxvirde totalt 118599000 118 599 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 784 36 768
(Ovriga fordringar 3294 6 001
40 078 42769
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
El 271 630 319 545
Forsakring 114 638 107 138
Kabel-TV 24 054 23673
Ovrigt 81 639 49 787
491 961 500 143
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 564 813 564 813
SBAB 2340 0
567 153 564 813
Not 12 Férdndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1 303 200 2951 869 3863 990 301 573
Vinstdisp enl. stimmobeslut -179 660 481 233 -301 573
Arets resultat 767 369
Belopp vid arets slut 1303 200 2772 209 4 345 222 767 369
Not 13 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788494501 2,05% 2018-02-15 98 100 98 100
Stadshypotek 02-455367-49445 1,27% 2021-09-30 4 630 348 73 888
Stadshypotek 954950 1,95% 2018-12-01 2498716 151 088
Stadshypotek 956418 1,21% 2020-06-30 7 271 000 800 000
Swedbank AB 2658791849 4,19% 2019-09-25 4512 100 74 000
Swedbank Hypotek 2854022627 3,45% 2018-08-13 10 298 750 165 000
29 309 014 1362 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 27 946 938
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 498 634
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 42 735 100 42 735 100
Varav obeldnade -1 500 000 -1 500 000
Stéilida panter f6r skulder till kreditinstitut 41 235 100 41 235 100
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 1362076 1625976
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 555 739 551 197
Ovriga kortfristiga skulder 7 002 6133
562 741 557 330
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 752 308 780 698
Upplupna rantekostnader 35181 39 265
Upplupen vérme, december 2017 230920 0
Upplupen sndrdjning 5 156 15791
1023 565 835 754
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hjorten i Upplands Vasby, org.nr. 714800-2293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Bif Hjorten
for ar 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansielfa stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar aven fr den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for aft upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tilampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten efler inte har nagot reafistiskt altemativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instaiining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ufifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fe), eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningsétgarder som &r |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den véisentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underfiggande
transaktionema och handelsema p& et satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méaste ocksd informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfirt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet

med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rativisande bild av foreningens resultat och stélining.



Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hjorten for &r 2017
samt av farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget ill dispositioner
betraffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaitningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panigot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tittampliga delar av lagen om ekonamiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag
ill dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme ach har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget fill
dispositioner av fdreningens vinst eller frfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana Algarder, omraden och forhailanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &fgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratistagen.
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Erik Davidsson Olof Andersson
BoRewvision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



1800 000 -

1600 000 +

Totala kostnader

Fastighetsskatt
Rantekostnader -2%
-8%

Avskrivningar
-11%

Planerat underhéll
-2%

Fordelning driftkostnader

OAr2017 oAr2016

1 400 000 -

1200 000

1000 000 -

800 000







