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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vilunda 28:26, 28:89 och 1:235 i Upplands Véasby
kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1968-69.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 14 644 m>. Taxeringsvardet &r 159 658 tkr,
varav byggnadsvardet ar 116 494 tkr och markvardet 43 164 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 241 17 602
Fordelning per fastighet
- Vilunda 28:26 104 7 370
- Vilunda 28:89 137 10 232
Lokaler (inkl. forréd) 124 703
Garage 96 -
Bilplatser 183 -
Summa 644 18 305

Féreningen har en kommersiell lokal upplten med hyresrétt (63,5 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
féreningen bl.a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Holmvagen 24-60
Husarvagen 1-21
Hagtornsvagen 1-6
Holmvagen 23

Forvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med
e Renew service avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
e HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk férvaltning. Férvaltare har
varit Erika Landgren
e Renew Service AB avseende trappstadning.
e Lovhagen Mark o tradgérd avseende tradgdrdsskotsel och snoréjning

Harutdver har foreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.
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Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Sven Hedlund Ordférande
Sven Erik Jernstrom Vice ordférande Hans Teirfolk
Helene Andersson Sekreterare/ infoansvarig Mikaela Siren
Branislav Grbic Lokaluthyrning /Web
Leif Wigh Miljo
Neil Batcha Singh Studieorganisattr/
Miljé/Brandskydd
Erika Landgren HSB ledamot
Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Sven Hedlund Mikaela Siren
Niel Batcha Singh Hans Teirfolk

Firmatecknare
Styrelsen beslutar att féreningens firma tecknas av Sven Hedlund och Sven-Erik Jernstrém
alternativt Erika Landgren eller Leif Wigh i férening med Sven Hedlund eller Sven-Erik Jernstrom.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Anna Karin Rénnblad Minna Gustavsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Hans Jakobsson Sammankallande

Inga Lill Mattsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Sven Hedlund Sven-Erik Jernstrom
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 14 268 14 285 14 063 13 235 12 841
Rorelseresultat, tkr 3027 2 568 106 -1 270 1478
Arets resultat, tkr 2 347 1462 -1203 -2 651 130
Balansomslutning, tkr 45 654 44 075 43 599 41 440 44 243
Soliditet 13% 8% 5% 8% 14%
Fond for yttre underhdll, tkr 2 937 2 460 3220 4 998 3815
Beldning, kr/kvm total yta 1985 2 032 2 085 1863 1919
Arsavgif‘tsnivé for bostader, kr/kvm 692 692 679 665 652

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 2 317 tkr. I borjan av 2016 har flera 1an lagts om fran
Handelsbanken till Nordea fér battre villkor (se not 15).

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervérdeskatt (moms) vid uthyrning av

verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms.

Handelser under dret

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstamma har héllits 2015-05-04. P stamman deltog 35 st rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 304 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2014 har féljande stérre underhdlisdtgarder genomforts i foreningen:

Takarbeten

Utredning av stambyte/ relining ink. pilotprojekt

Utbyte till led-lampor i trapphus och kallare avslutat
Teknikutrymmen langs Holmvagen dppnade och forsedda med dérrar
Nya informationtavlor for bes6kande

Avgifter och hyror
Arsavgiftsnivén lamnades oférandrad till 692 kronor/m?

Overlatelser
Av foreningens 241 bostadslagenheter har 20 stt Gverlatits under aret. Foregdende ar uppgick
antalet overlatelser till 18 st.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt.
3 lagenheter var vid 8rets slut uthyrda i andra hand.
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Framtida utveckling

Budget for 2016 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -1 097 tkr.

Underhall och ombyggnad
Under verksamhetsdret 2016 ar foljande dtgarder planerade:

e Stamrenovering

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -1 812 625
Arets resultat 2347 201
534 576

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera: 534 576
Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 330 336
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llsplan -1 397 000
Balanserat resultat efter disposition -532 088

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2015-12-31 2937 116
Arets forandring 1 066 664
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2016 4 003 780

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 14 268 195 14 285 138
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 988 237 -8 880 396
Planerat underhall Not 3 -330 336 -919 944
Fastighetsskatt -346 143 -339 877
Avskrivningar Not 4 -1 576 851 -1 576 851
Summa fastighetskostnader -11 241 567 -11 717 068
Rorelseresultat 3 026 628 2568 070
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 15 651 8774
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -695 078 -1 114 369
Summa finansiella poster -679 427 -1 105 595
Arets resultat 2 347 201 1462 475
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 23 872 099 25 142 065
Mark 1574 639 1574 639
Markanlaggningar Not 8 9 250 656 9533 791
Inventarier Not 9 0 23 750
P3gdende byggnation Not 10 1 703 750 106 250
Summa anléggningstillgdngar 36 401 144 36 380 495
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 292 15 607
Avrakningskonto HSB 2 669 421 7 178 214
Skattefordringar 32 807 39 073
Ovriga fordringar Not 11 20 476 6 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 345 423 367 280
3085 419 7 606 670
Kassa och bank Not 13 6 167 610 87 416
Summa omséttningstillgdngar 9 253 029 7 694 086
Summa tillgdngar 45 654 173 44 074 580
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1915813 1915813
Upplatelseavgifter 568 087 568 087
Fond for yttre underhall 2937 116 2 460 060
5421 016 4943 960
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 812 625 -2 798 044
Rrets resultat 2 347 201 1462 475
534 576 -1 335 569
Summa eget kapital 5 955 592 3608 391
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 35 500 033 36 205 149
35 500 033 36 205 149
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 853 016 1000912
Leverantorsskulder 1612 895 929 641
Fond for inre underhall 431 317 439 462
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 13 141 14 619
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 1288 180 1 876 407
4 198 549 4 261 041
Summa skulder 39 698 582 40 466 190
Summa eget kapital och skulder 45 654 173 44 074 580
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 19 40 436 000 40 436 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 347 201 1462 475
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1576 851 1576 851
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 3924 052 3039 326
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 458 -13 569
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -62 492 -478 741
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3874 018 2 547 015
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 597 500 -106 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 597 500 -106 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -705 116 -508 017
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -705 116 -508 017
Arets kassaflode 1571402 1932748
Likvida medel vid drets bdrjan 7 265 630 5 332 881
Likvida medel vid arets slut 8 837 031 7 265 630
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 669 421 7 178 214
Kassa och bank 6 167 610 87 416
Summa likvida medel 8 837 031 7 265 630
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2049
Ombyggnader Komponentavskrivning 3,5 2026-2035
Markanlaggningar Komponentavskrivning 2,5 2048
Inventarier Linjar 20,0 2015
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 28 966 tkr.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 177 600 133 501
Mdtesarvoden 95 200 50 000
Arvode féreningsvald revisor 11 100 27 350
Utbildning 0 50 000
Sociala kostnader 63 323 38 215

Summa 347 223 299 066
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 12 179 948 12 185 244
Hyresintakter lokaler 94 751 94 598
Hyresintdkter garage och p-platser 896 294 896 033
Vidarefakturering el 728 546 741 132
Bredband 361 871 361 500
Ovriga intakter 6 785 6 631
14 268 195 14 285 138
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 873 808 779 844
Lépande underhall 841 553 1207 023
El 1023 285 1162 258
Uppvdrmning 2 415 029 2391939
Vatten 627 457 463 495
Sophamtning 315978 321 323
Fastighetsforsakring 184 327 178 958
Stadning 468 519 456 830
Forvaltningskostnader 695 679 697 205
Extern revision 16 938 16 225
Personalkostnader 347 223 282 841
Ovrig drift 1178 441 922 456
8 988 237 8 880 396
Not 3 Planerat underhall
Underhdll av gem utrymmen, Tvattutrustning 302 500 0
Underhdll av huskropp utvandigt, Tak 5091 164 375
Underhdll av huskropp utvandigt, dvrigt 0 374 888
Underhéll av installationer, VA/sanitet 0 16 054
Underhall av installationer, Ventilation 0 316 681
Underhéll av markytor, Lekutrustning 0 8 938
Underh&ll av markytor, Ovrigt 22 745 39 008
330 336 919 944
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1 080 053 1 080 053
Om- och tillbyggnad 189913 189913
Maskiner och inventarier 23750 23750
Markanlaggningar 283 135 283 135
1576 851 1576 851
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 5254 5296
Ranteintakter skattekonto 709 0
Rénteintakter bankkonto 8 975 357
Ovriga ranteintékter 713 3120
15651 8774
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 692 848 1114 089
Ovriga rantekostnader 2 230 280
695 078 1114 369
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 55 018 584 18 592 161
Omklassificering frdn ombyggnad 0 36 426 423
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 55018 584 55018 584
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 738 872 -10 746 023
Omklassificering fr&n ombyggnad 0 -21 912 796
Arets avskrivningar -1 080 053 -1 080 053
Utg8ende avskrivningar -34 818 925 -33 738 872
Bokfort varde byggnader 20 199 659 21 279 712
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvdrde 5365 040 41 791 463
Omklassificering till byggnad 0 -36 426 423
Arets investeringar 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5 365 040 5 365 040
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 502 687 -23 225 570
Omeklassificering till byggnad 0 21912 796
Arets avskrivningar -189 913 -189 913
Utgdende avskrivningar -1 692 600 -1502 687
Bokfort varde ombyggnader 3672440 3862 353
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 23 872 099 25 142 065
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 114 000 000 114 000 000
Byggnad - lokaler 2 494 000 2 494 000
116 494 000 116 494 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 2 164 000 2 164 000
43 164 000 43 164 000
Taxvarde totalt 159 658 000 159 658 000
Not8 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 11 278 404 11 278 404
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 11 278 404 11 278 404
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 744 613 -1 461 478
Arets avskrivningar -283 135 -283 135
Utgdende avskrivningar -2027 748 -1 744 613
Bokfort varde 9 250 656 9533 791
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 118 750 118 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 118 750 118 750
Ingdende avskrivningar -95 000 -71 250
Rrets avskrivningar -23 750 -23 750
Utgdende avskrivningar -118 750 -95 000
Bokfort varde 0 23750
Not 10 P3agdende arbete relining
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 106 250 0
Arets upparbetade kostnader 1 597 500 106 250
Bokfort varde pagdende byggnation 1703 750 106 250
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1219 582
Ovriga fordringar 19 257 5913
20 476 6 495
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 193 543 184 327
Kabel-TV 39 969 39 083
Bredband 90 375 90 375
Enhetsmatning el 21 536 21 536
Vatten 0 31 959
345423 367 280
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3987 6 291
SBAB 6 008 975 81125
Swedbank 154 648 0
6 167 610 87 416
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ing&ng 1915 813 568 087 2 460 060 -2 798 044 1 462 475
Vinstdisp enl. stammobeslut 477 056 985 419 -1 462 475
Rrets resultat 2 347 201
Belopp vid arets slut 1915813 568 087 2937 116 -1812625 2347 201
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 83 85664 1,10% 2016-02-21 9 861 345 250 000
Stadshypotek 818539 1,34% 2018-01-30 9144 121 239 060
Stadshypotek * 818246 1,16% 2016-01-30 504 993 40 004
Stadshypotek * 818248 1,16% 2016-01-30 5062 493 150 004
Stadshypotek * 818249 1,16% 2016-01-30 2 620 527 100 000
Stadshypotek * 833689 0,95% 2016-03-30 5000 000 0
Stadshypotek * 825028 1,13% 2016-03-01 4 159 570 73 948
36 353 049 853 016
*) Ldnen har under bérjan av 2016 flyttats till Nordea.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 35500 033
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 32 087 969
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 853 016 1000912
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 13 141 14 619
13 141 14 619
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1111 240 1073 622
Upplupna rantekostnader 68 963 174 962
Upplupen el 38 522 115813
Upplupen varme 0 377 682
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 69 455 134 328
1 288 180 1876 407
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Noter

2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Varav i eget forvar

Upplands Vasby, den .....................

Sven Hedlund Sven-Erik Jernstrom

Singh Neil Batcha Branislav Grbic

Jimmy Averbo

V&r revisionsberéttelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning
Anna-Karin Rénnblad Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

40 436 000 40 436 000
0 0
40 436 000 40 436 000

Helene Andersson

Leif Wigh
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