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Styrelsen for Brf Vildmannen far hiirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Brf Vildmannen &r en privat bostadsrittsforening och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta
bostadslégenheter och i forekommande fall lokaler utan begrénsning.

Styrelsen

Foreningen har under aret hallit 1ordinarie foreningsstaimma och 9 protokollférda sammantréden.

Styrelsen har bestatt av  Susanne Waldau Wiechel, ordférande tom stdmma 2021
Erik Sjostrém, ordinarie tom stimma 2021
Pernilla Lindén, sekreterare tom stimma 2020
Marianne Enmark, ordinarie tom stdmma 2020
Gabriella Jonsson Edfast, ordinarie tom stdmma 2021
Tony Granvik, ordinarie tom stdmma 2020
Katja Silander, suppleant tom stdamma 2020
Karin Higgqvist, suppleant . tom stdmma 2020

Revisorer

Vald av foreningen #r Sune Lindahl med Torbjérn Nésbom som suppleant.

Valberedning
Assar Eklund (sammankallande) och till suppleant Géran Jarmar.

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen och av Susanne Waldau Wiechel samt Erik Sjostrom. Ulrica Conradzon,

Bjorkstadens Ekonomibyrd AB, har haft fullmakt att skota féreningens normala afférstransaktioner under
aret.

Organisationstillhorighet
Brf Vildmannen #r en privat bostadsréttsforening.

Forvaltning och Personal
Under aret har anstillde Gary Collier skott foreningens fastighetsservice. Den ekonomiska forvaltningen
har skotts av Bjorkstadens Ekonomibyrd AB.

Fastigheter

Féreningen ger fastigheterna Hagen 12 och Vreten 17, Umea kommun. Pé dessa finns sex byggnader
uppforda med totalt 74 ligenheter. P4 fastigheten finns ocksa 3 killarlokaler pa tillsammans 230 m2 for
uthyrning, 12 varmgarage och 47 p-platser med elanslutning.
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Ligenhetstyp antal total yta m2
11 o kokvra 8 142
1 rok 6 152
2 rok 20 1135
3 rok 34 2627
5 rok 6 681
74 4737

Fastigheterna ar for 2019 taxerade till 65 495 000 kronor (f.4. 56 427 000) varav byggnadsvirdet utgdr
40 416 000 kronor och tomtvirdet 25 079 000 kronor.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Overlatna bostadsritter
Under éret har 6 (f.4. 9) bostadsritter dverlatits.

Hiindelser under aret

Verksamhetsaret 2019 har préglats av det omfattande renoveringsprojekt, som kommer att fortsitta med
en andra fas under 2020. Fonstren har bytts i tre av foreningens fastigheter, dér ocksa balkongerna
renoverats, fasaden fatt ny tilliggsisolering och ytterskikt samt socklarna - tminstone delvis - mélats.
Hela arbetet har kunnat genomftras utan bygglov, tack vare ambitionen och resultatet att trots den
omfattande renoveringen astadkomma minimal skillnad i exteridren. Avgifterna har behovt hojas i flera
steg for att delfinansiera detta.

Styrelsen har haft ett mycket vl fungerande samarbete med savél entreprendren Peab som med vér
projektledare vid Planea Johannes Hillerstrom. Tillsammans med var fastighetsskétare Gary Collier har
de sett till att arbetet 15pt enligt plan och de oundvikliga, mindre snubbeltradarna kunnat hanteras under
gang. Aven samarbetet med Bjorkstadens Ekonomibyrd har varit mycket gott.

Under aret har dven en utredning angiende husens ventilation startats. Intentionen 4r att utréna vad som
blir den bista helhetslosning for varje hus. Kabel har dragits till varje motorvirmarstolpe som
forberedelse for att mojliggora laddning av elbil/elhybrid. En undersokning har dven gjorts om nuvarande
och framtida behov av laddningsméjlighet for elbil/elhybrid. Foreningen har éntligen fatt en ny,
fungerande, hemsida vilken kontinuerligt uppdateras med information till medlemmarna. Tack vare ett
nytt avtal hos internetleverantdren i varje ligenhet 6kat fran 100 till 1000Mb.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till samtliga aktSrer och personer som féreningen haft samarbete med
under &ret.

Avgifter
Ménadsavgiften Skades med 8,1 % 2019-07-01 infor pagaende investeringar for fasad, fonster samt
balkonger. I ménadsavgiften ingar virme, el, vatten, I'T samt kabel-TV.

Fastighetslan

Féreningen har fyra 1an hos Nordea. Den nuvarande ldneskulden uppgér sammantaget till 17 232 500
kronor.

De enskilda lanen uppgar till 2 970 000 kronor med fast rinta till och med 2021-10-20 som uppgar till
1,15%, 5 472 500 kronor med fast rénta till och med 2024-06-19 pa 0,98%, 4 800 000 kronor med fast
rénta till och med 2021-06-21 pa 0,75 % samt 3 990 000 kronor med fast rénta till och med 2024-09-18
pa 0,88%.
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Beléningen ir 3 469 kr per kv (f4. 1 595 kr). Belaningen &r under 5 000 kr per kvm som dr ett riktvérde

pé bra virde.

Nyckeltalsanalys for driftskostnader
Total yta (m2) 4 737

kr/m2

Vaktmaéstare
Forbrukningsavgifter, vatten
Férbrukningsavgifter, el
Fjarrvarmeavgifter
Renhallning

Snérojning

Reparationer och underhéll
Fastighetsforsakringar
Styrelsearvoden

Sociala avgifter och 6vriga lonekostnader
Forvaltningsarvoden
Advokatkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

IT-avgifter och kabel-TV
Bankkostnader

Summa driftskostnader

Féreningen har sitt site i Umea.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2019

71
43
61
125
15
10
107
14
11
30
48
10
13
23
36
32
649

2019
3790
-36
10

2018
3 536
-1253
19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital
Mediems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 96 700
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 96 700

Reserviond

186 834

3 000

189 834

Fond for yttre
underhall
1700 000
-1 300 000

400 000

2018

71
38
58
130
16

418
13
18
33
40
24
10
22
36

934

2017
3304
-102
37

Balanserat

resultat

1276312

43 726

1320 038

2016
3317
491
37

Avets

resultat

-1253 274

1253274
-36 088
-36 088

Totalt

2 006 572

0
-36 088
1970 484
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1320038
arets forlust -36 088
1283 950

disponeras s att

till reservfond avsittes 3 000
till fond for yttre underhéll avsittes 400 000
till fond for yttre underhall nyttjande -200 000
i ny rdkning 6verfores 1 080950

1283 950

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3789 779
0
3789779

-2 541 940
-533 784
-625 086

-3 700 810
88 969

-125 057
-125 057
-36 088
-36 088

-36 088
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2018-01-01
-2018-12-31

3535818
-11 751
3 524 067

-3 846 201
-580 156
-291 351

-4 717 708
-1 193 641

-59 633
-59 633
-1253274
-1253274

-1253274
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7
Summa materiella anliggningstillgingar

W

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

18 698 580
0
73 708

0
18 772 288

18 772 288

3378
82 343
85721

1023272
1023 272
1108 993

19 881 281
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2018-12-31

7126 618
0
0

290 481
7 417 099

7 417 099

10 363
80921
91 284

3111330
3111330
3202 614

10 619 713
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

96 700
189 834
400 000
686 534

1320038

-36 088
1283 950
1970 484

17 007 500
17 007 500

225 000
265 265
9421
43 984
359 627
903 297

19 881 281
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2018-12-31

96 700
186 834
1700 000
1983 534

1276312

-1253 274
23 038

2 006 572

7 795 000
7795 000

130 000
126 567
12 886
41 409
507 279
818 141

10 619 713
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, stambyte, tak, fonster, dorrar, balkonger och
drinering.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under éret
forvirvade och avyttrade tillgangar.
Byggnadskomponenter 1-5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018
Nettoomsittningen per rérelsegren
Maénadsavgifter 3 489 228 3230357
Lokalhyror 107 664 105 264
Hyror garage och p-platser 183 687 183 462
Ovriga intikter 9 200 16 735

3789779 3 535818
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Not 3 Fastighetsomkostnader

Uppvirmning

Elkostnader
Vattenforbrukning
Snoérdjning

Renhéllning
Kabeltvavgifter och IT-avgifter
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Underhall och reparationer
Ekonomisk administration
Advokatkostnader

Ovriga driftskostnader
Bankkostnader

Not 4 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéllda

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2019

593 001
289 849
202 013
47795
72 095
170 880
65170
108 848
508 920
226 879
44 363
59 812
152315
2 541 940

2019

2019-12-31

16 757 857
12 194 506
-1264 000
27 688 363

-9 631239
1018 000
-376 544
-8 989 783

18 698 580
40 416 000

25079 000
65 495 000
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2018

614 426
275 391
180 942
32517
76 285
169 824
62 663
105 208
1978917
188110
115 644
46 274

3846 201

2018

2018-12-31

16 757 857

16 757 857
-9 339 888

-291 351
-9 631239

7126 618
37394 000

19 033 000
56 427 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019-12-31

610275
76 250
686 525

-610 275

-2 542
-612 817

73 708
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2018-12-31
610275
610 275

-610 275

-610 275

Not 7 PAgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

Not Stillda sikerheter

Sidkerheter
Fastighetsinteckning

2019-12-31

290 481

-290 481
0

2019-12-31

16 107 500
16 107 500

2019-12-31

17 335 000
17 335 000

2018-12-31

290 481

290 481

290 481

2018-12-31

7275 000
7275 000

2018-12-31

9738 000
9 738 000
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Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Umeé den 11 februari 2020
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Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats 2020- 03~ 7
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Sune Lindahl Toer orn Nzsbom
Revisor Revisor



Revisionsberattelse for verksamhetsaret 2019

Till foreningsstamman for
Brf Vildmannen Org nr 794000-0198

Undertecknad har gjort en revision av foreningens ekonomi och styrelsens verksamhet
under rékenskapsaret 2019.01.01 — 2019.12.31. Min uppgift &r att uttala mig om foreningens
ekonomi och styrelsens agerande under aret som varit.

Revisionen innebar att jag oversiktligt tagit del av protokoll och &rsbokslut fran 2018 samt
efter basta formaga ganskat samtliga verifikat och protokollférda styrelseméten under 2019
och arsbokslutet for 2019.

Under daret har férsta etappen genomforts avseende fasadrenovering, fonsterbyte och
balkongrenovering samt byte av takrannor, malning av socklar och takutsprang. Kostnaderna
for etapp 1 ligger ndgot under prognosen. Féreningen har dven gynnats genom att styrelsen
har fatt férmanliga lanevillkor, lanerdnta och bindningstider, pa l&nen.

Detta innebdr att forutsattningarna ar goda att foreningens totala skuld efter etapp 2 under

2020 kommer att hamna under prognosen 30 miljoner och ge en skuldsittning pd omkring
6000 kr/kvm.

Jag finner att féreningens ekonomi och forvaltning ar val skott och rekommenderar darfor
att foreningsstamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Jag rekommenderar ocksa att féreningsstaimman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for foreningen och ocksa accepterar styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Umead 2020-03- 0 Z

Siwe Fordeh il ANl —

Sune Lindahl Torbjorn Nasbom

Féreningens revisor Suppleant



