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Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2019/2020 har varit ett innehallsrikt &r pd manga sétt, men ett lugnare ar for
foreningen. Inga stora underhéllsprojekt har drivits, vilket far genomslag pa arets positiva resultat.
Det illustreras av flerarsdversikten pa sid 4, dédr driftskostnader néstan halverats jamfort med fjolaret.
Driftskostnader exkl. underhall (not 4) minskar dven, vilket &4r glddjande. Vi har minskade
reparationskostnader, da vi foregdende ar bl.a. haft stor kostnad for en vattenskada i en hyreslokal.
Styrelsen forvéntar sig inte att kostnaden stiger kommande ar mot bakgrund att vi nu i nértid bytt tak,
utfort relining av avloppshuvudstammar och dessutom genomfort véatrumsbesiktning av hela
fastigheten utan anmérkningar, vilket sinker foreningens sjélvrisk vid ev. framtida skador. Géllande
verksamhetsar &dr dven forsta hela ar for vér solcellsinstallation. Véra solceller producerar ca 22% av
vért elbehov, medan véra kostnader f6r inkdp av el minskat med 14% under éaret. Skillnaden beror ffa
pa att elen dr billigare att kdpa in under sommarménaderna nér solcellerna producerar som mest.
Utover detta tillkommer dven en mindre intdkt for forsédljning av Gverskottsel, som redovisas av
nétbolaget forst efter nyaret.

Réntekostnaderna minskar dven, da vi nu fétt genomslag for laga réntenivéer. Efter verksamhetsaret
har ung. halva féreningens lan lagts om, och bundits for 8 ar framdver till en historiskt lag rénta,
1,1%.

Den under fjolaret vakanta hyreslokalen kommer efter verksamhetsaret hyras ut till en befintlig
hyresgést, som bestdmt sig for att utvidga verksamheten. Forst ska lokalen rustas upp, men kommer
ge okade hyresintdkter pa sikt efter standardhdjningen. Planer pa ombildning av lokaler ldggs ddrmed
pé is, men kan forstds aterupptas om situationen foréndras. Den uteblivna hyresintéikten redovisas
under not 2, dir ni dven ser redovisat en rabatt pd hyran for den hyresgédst som drabbades av
vattenskadan under fjolaret.

Blickar vi framat sa ligger det i tiden att géra om markdrdnering, vilket ger majlighet att foréindra
utemiljon i féreningen. Vi har dven noterat rostutfillning fran armering i balkonger som kommer
kriva arbete framover, och kanske standardhdjning med utSkning av yta och inglasning? Den
forvintade livstiden pa véra ventilationsflaktar har gétt ut, vilket kan innebéra 6kade kostnader for
underhéall men ocksa en majlighet att se 6ver alternativa energibesparande alternativ. S& engagerade
medlemmar dr viktigt ndr vi ska staka ut framtida riktning. Borja med att komma till arsmétet och
gor din rost hord!

Styrelsen



DAGORDNING
L1 VID an
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 3 december 2020 kil 19:00
Samlingslokalen, Orienteringsstigen 6-8, kallaren

a) Stdmmans éppnande

b) Faststillande av rostidingd

¢) Val av stammoordforande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av stAmmosekreterare

e) Val av en person som jamte stammoordfdranden ska justera protokollet

f) Val av ristraknare

g)Fragaomstammanbhv|t|stadgeenhgordnmgutlyst

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k)Beslutomresu]tatdlsposnmn

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamater och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

styrelseordférande

p) Val av styrelseledamater och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)Valavvalberednmg

(motioner) som angetts i kallelsen
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R P e S W T e U]
Styrelsen for RBF Umedhus nr 9 far

Forvaltningsberattelse .

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Avrets resultat #r bittre in foregdende ar. Forandringen beror frimst pa minskade driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ér tack vare ldgre kostnader for reparationer
och underhall.

Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsittning av lan till ligre rdnta samt att foreningen amorterar pa ldnen.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens kapital utgér vid érets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervérden i foreningen i form av att
fastigheten #r bokford till ligre belopp #n taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen dndé bedémer foreningens
ekonomi som stabil.

I resultatet ingar avskrivningar med 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 662 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malet 2 i Umed kommun. I kvarteret fardigstélldes under aren 1952-1954 5 stycken
flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvirmare. De olika ligenhetstyperna fordelas enligt nedan.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.kokskdp | 1 r.o.kokvri 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
12 21 60 36 3 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-platser
16 21 64 4
Total bostadsarea 7 155 m?
Total lokalarea 1 065 m?
Arets taxeringsvirde 97 528 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 97 528 000 kl}
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fdreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 443 tkr och planerat underhill f6r 1 154 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”,

Underhillsplan: Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhalisbehov pa 13,4 mkr f6r de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 340 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 400 tkr.

Foreningen har utfort foljande planerat underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 16 690
Gemensamma utrymmen 106 500
Installationer 109 138
Huskropp utvindigt 888 014
Ovrigt underhall 33 498

4
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Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamditer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Martin Agerhill Ordftrande 2020
Frik Silg Vice ordfbrande 2021
Kristofer Lofstrom Ledamot 2020
Anders Pettersson Ledamot 2021
Julia Lidman Ledamot 2020
Magnus Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Berg Suppleant 2021
Mari Bostrém Suppleant 2020
Ann Ciciolla Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Kristine Isaksson Fértroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Monica Strandberg 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Anna Allard 2020

Charlotte Eklof 2020

Carina Strém 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga visentliga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomiska stillning.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 187 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 37 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 29 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 195 personer.

Foreningen #ndrade rsavgiften senast 2019-07-01 da den htjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
1,0 % fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 19 st.) 3
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5789 5589 5403 5359 5334
Resultat efter finansiella poster 249 -3 843 -2 803 -208 -788
Soliditet % -20 =22 6 26 25
Likviditet % 433 445 165 449 380
Driftkostnader, kr/m? 562 1081 936 587 647
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 422 482 492 373 321
Rénta, kr/m? 18 22 21 25 26
Lan, kr/m? 1976 2 158 1237 1258 1279
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«o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «@ Rénta, kr/m?

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. 7
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 196 346 0 0 0 509666 -3843233

Disposition enl. &rsstammobeslut 3843233 3843233

Reservering underhéallsfond 1 400 000 -1 400 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -1 153 839 1 153839

Arets resultat 248 762

Vid arets slut 196 346 0 0 246 161 -3 579 728 248 762

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 333 567
Arets resultat 248 762
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 400 000
Arets janspréktagande av underhillsfond 1153839
Summa -3 330 966

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3330966

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5789 281 5588 695
Ovriga rorelseintikter Not 3 187 288 69 959
Summa rorelseintikter 5976 569 5 658 654
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 621 440 -8 320939
Ovriga externa kostnader Not 5 -482 219 -492 913
Personalkostnader Not 6 -90 640 -124 980
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -412 880 -425 774
Summa rorelsekostnader -5607 179 -9 364 606
Rorelseresultat 369 390 -3 705 952
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 19 008
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 637 12797
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -145 265 -169 087
Summa finansiella poster -120 628 -137 281
Resultat efter finansiella poster 248 762 -3 843 233
Arets resultat 248 762 -3843233
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 7 764 764 8 121 447
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 617512 673 709
Summa materiella anliggningstillgingar 8382276 8 795 155
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 198 000 198 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 198 000 198 000
Summa anléiggningstillgingar 8580276 8993 155
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2 18 707
Ovriga fordringar Not 15 31365 18 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 198 128 188 239
Summa kortfristiga fordringar 229 495 225 724
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5574 945 5166 206
Summa kassa och bank 5574 945 5166 206
Summa omsiittningstillgangar 5 804 440 5391930
Summa tillgangar 14 384 715 14 385 085/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 196 346 196 346

Fond for yttre underhall 246 161 0

Summa bundet eget kapital 442 507 196 346

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 579 728 509 666

Arets resultat 248 762 -3 843 233

Summa fritt eget kapital -3 330 966 -3 333 567

Summa eget kapital -2 888 459 -3 137 221
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15931 686 16 310 561

Summa langfristiga skulder 15931 686 16 310 561

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 308 000 308 000

Leverantorsskulder Not 19 178 434 280 296

Ovriga skulder Not 20 125 095 130 444

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 21 729 959 493 005

Summa kortfristiga skulder 1341 488 1211745

Summa eget kapital och skulder 14 384 715 14 385 0851/
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Installationer Linjar 10
Markanldggningar Linjér 10
Tillkommande utgifter Linjdr 5-15
Markinventarier Linjar 5
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar. !
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 5301108 5171 904
Hyror, lokaler 343 111 257 124
Hyror, garage 129 410 106 800
Hyror, p-platser 115 200 96 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -44 781 -10 773
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 492 -2 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 503 -5 226
Rabatter -48 141 -24 834
Elavgifter 4 369 0
Summa nettoomsittning 5789 281 5 588 695

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 0 2 400
Ovriga lokalintikter 800 3300
Balkongavgift 9180 9 180
Ovriga ersittningar 39411 33 440
Fakturerade kostnader 3720 7250
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -14 -11
Ovriga rérelseintikter 12428 14 400
Forsakringserséttningar 121763 0
Summa Gvriga rorelseintdkter 187 288 69 959

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -1 153 839 -4 611 030
Reparationer -443 350 -622 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -203 908 -197 044
Forsdkringspremier -93 210 -83 982
Kabel- och digital-TV -218612 -216 321
Aterbiring frin Riksbyggen 0 9000
Sotning 0 -4 335
Sno- och halkbekdmpning -306 523 -348 480
Forbrukningsinventarier -7774 -3 050
Vatten -278 958 -255 738
Fastighetsel -391 405 -456 246
Uppvérmning -895 435 -900 429
Sophantering och atervinning -156 780 -156 605
Forvaltningsarvode drift -471 647 -474 416
Summa driftkostnader -4 621 440 -8 320 939 "

13 I ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 8 Org.nr: 794000-1774




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -352 695 -344 749
IT-kostnader -1 671 -1 671
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 625
Ovriga forvaltningskostnader 221171 -3779
Kreditupplysningar -6 315 -9 438
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -38 998 -33970
Kontorsmateriel -10 746 -7 323
Medlems- och foreningsavgifter -10 560 -10 560
Konsultarvoden 0 -8 875
Bankkostnader -1 550 0
Qvriga externa kostnader -21 638 -55922
Summa dvriga externa kostnader -482 219 -492 913
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -33 000 -32 000
Sammantriddesarvoden -31 570 -51 100
Ovriga ersittningar 0 -7 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 400 -5 000
Sociala kostnader -21 670 -29 880
Summa personalkostnader -90 640 -124 980
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -310 534 -310 534
Avskrivning Markanldggningar -30 610 -30 610
Avskrivningar tillkommande utgifter -15538 -28 433
Avskrivning Installationer -56 197 -56 197
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -412 880 ~425 774

anléggningstillgéngar!
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 19 008
Summa resultat fran dévriga finansiella anldggningstillgangar 0 19 008
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 23 068 12 308
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 569 489
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 637 12 797
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -145 265 -168 967
Ovriga rintekostnader 0 -120
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -145 265 -169 08'{'/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 27042 374 27 042 374
Mark 160 000 160 000
Tillkommande utgifter 548 965 548 965
Markanldggning 306 102 306 102
Markinventarier 25 060 25 060
28 082 501 28 082 501
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 28 082 501 28 082 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19276 367 -18 965 833
Tillkommande utgifter -526 134 -497 701
Markanldggningar -133 493 -102 883
Markinventarier 25 060 =25 060
-19 961 054 -19 591 477
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -310 535 -310 535
Arets avskrivning tillkommande utgifter -15 538 -28 433
Arets avskrivning markanliggningar -30 610 -30610
-356 683 -369 578
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 317 737 -19 961 055
Restvarde enligt plan vid arets slut 7764764 8 121 446
Varav
Byggnader 7 455 472 7 766 006
Mark 160 000 160 000
Tillkommande utgifter 7293 22 831
Markanléggningar 141 999 172 609
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 96 000 000 96 000 000
Lokaler 1528 000 1528 000
Totalt taxeringsvirde 97 528 000 97 528 000
varav byggnader 55 406 000 55 406 000
varav mark 42 122 000 42122 00()‘/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 288 711 288 711
Installationer 1728 007 1203492
2016718 1492 203
Arets anskaffningar
Installationer 0 524 515
0 524 515
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2016 718 2016 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -288 711 -288 711
Installationer -1 054 298 -998 101
-1 343 009 -1 286 812
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -56 197 -56 197
-56 197 -56 197
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -288 711 -288 711
Installationer -1 110 495 -1 054 298
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 399 206 -1 343 009
Restvirde enligt plan vid arets slut 617 512 673 709
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 617512 673 709
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 198 000 198 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 198 000 198 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2 18 707
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 18 707/
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Not 15 Qvriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 31365 18 778
Summa Odvriga fordringar 31365 18 778
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 46 895 46 315
Forutbetalt forvaltningsarvode 88943 87 405
Forutbetald kabel-tv-avgift 55054 54519
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7236 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 198 128 188 239
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1490 2592
Bankmedel 4 956 030 4540 197
Transaktionskonto 617 425 623 416
Summa kassa och bank 5 574 945 5166 206
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 16 239 686 16 618 561
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -308 000 -308 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 931 686 16 310 561

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,60% 2020-03-25 2 126 260,00 -2 126 260,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-04-30 2 835 000,00 -2 551 500,00 283 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2020-09-30 0,00 2 126 260,00 0,00 2 126 260,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2020-09-30 4 356 626,00 0,00 0,00 4 356 626,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2020-09-30 4356 627,00 0,00 0,00 4356 627,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2021-03-01 2944 048,00 0,00 24 500,00 2919 548,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2021-09-30 0,00 2 551 500,00 70 875,00 2 480 625,00
Summa 16 618 561,00 0,00 378 875,00 16 239 686,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 308 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den I&ngfristiga skulden forfaller 1 232 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 14 699 686 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. /
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leveranttrsskulder 178 434 280 296
Summa leverantdérsskulder 178 434 280 296

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 121 095 124 404
Mottagna depositioner 4 000 4000
Avriakning hyror och avgifter 0 2040
Summa &vriga skulder 125 095 130 444

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 2 506 5575
Upplupna driftskostnader 0 18 761
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 192 339 5 808
Upplupna elkostnader 25 823 27313
Upplupna virmekostnader 28 085 27 805
Upplupna kostnader for renhéllning 0 4779
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 560 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1842 1
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 468 804 402 962
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 729 959 493 005
Not 22 Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 20239 100 20239 100
Not 23 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not 24 Visentliga héndelser efter rékenskapsaret utgang

Efter rikenskapsérets utgang har inga vésentliga hiindelser intréiffat som paverkar féreningens ekonomiska stillning. /
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Brf Umeahus nr 9, org. nr 794000-1774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Umeahus nr 9 foér rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighet-
er kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen for rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposition-
er betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens sut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l8ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. T regel sker betalningen l$pande Sver dren enligt en
amotteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summna rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fGreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflide av resurser férviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F U I I lea h u S n r 9 for RBF Umedhus nr 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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