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i Riksbyggen

DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 26 november 2020 kl 19.00
Foreningens samlingslokal, 5 A

a) Stdmmans Gppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

styrelseordforande.

p) Valavstylelseledamotel ochéﬁﬁbleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Val av valberedning

s) AV stylelsen tlllstamman héﬁékjﬁtna fragor samt av foreningsmedlem till fmenmgs

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdimmans avslutande
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Bilagor
Revisionsberittelse
Ordlista
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IR Riksbyggen

Styrelsen for RBF Umedhus nr 6 far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Avrets resultat #r hogre #n foregiende ar. Detta tack vare Skade intikter och minskade driftkostnader. 1 resultatet ingar
avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -271 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 285% till 202%.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Hornet 7 i Ume& kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 56 lidgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 1945. Fastighetens adresser dr Stenmarksvégen 1 A-B, 3 A-B samt 5 A-B.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
20 27 9 56
Dessutom tillkommer
P-platser
39
Total tomtarea 5310 m?
Total bostadsarea 2 847 m?
Total lokalarea 235 m?
Arets taxeringsvirde 39 663 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 39663 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,70 % av foreningens nettoomséttning. [
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 68 tkr och planerat underhall for 1 146 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 5,5 mkr for de nérmaste 10 aren.
Underhéllsplanen visar en evig arlig kostnad pa 697 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 450 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 1834
Installationer 66 725
Huskropp utvéndigt 1071 829
Markytor 5411 7
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Lundberg Ordf6rande 2020
Daniel Ekman Sekreterare 2021
Kerstin Harr Vice ordforande 2020
Erik Christoffersson Ledamot 2021
Sune Greus Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Martin Popovac Suppleant 2021
Malin Omberg Suppleant 2020
Rebecca Raneblad Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Lars Zingmark Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Timo Hellstrom 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingela Theolin 2020
Mats Lundstrom 2020
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 86 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,5 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 814 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 §verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.) ¢
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2397 2295 2185 2 151 2 144
Resultat efter finansiella poster -525 -1 830 -264 -47 237
Soliditet % 38 40 48 48 34
Driftkostnader, kr/m? 782 1137 499 511 417
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 410 418 406 331 327
Rinta, kr/m? 21 23 33 39 52
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -@ Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. {
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Bxlopp wid drcts bofjan 53778 2698637 1 656 585 1745315 -1830235

Disposition enl. arsstimmobeslut -1 830235 1 830 235

Reservering underhallsfond 450 000 450 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1 145 800 1 145 800

Arets resultat 524 788

Vid arets slut 53 778 2698 637 960 785 610 880 -524 788

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -84 919
Avrets resultat -524 788
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 145 800
Summa 86 093

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 86 093

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. y’
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2397 151 2294 817
Ovriga rorelseintikter Not 3 218319 166 587
Summa rorelseintikter 2615470 2 461 404
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 408 907 -3 503 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -341 361 -394 861
Personalkostnader Not 6 -73 824 -79 795
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -253 378 -253 378
Summa rorelsekostnader -3 077 470 -4 231 608
Rérelseresultat -462 000 -1 770 204
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 7776
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2931 3732
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -65 719 -71 538
Summa finansiella poster -62 788 -60 030
Resultat efter finansiella poster -524 788 -1 830 235
Arets resultat -524 788 -1 830 235 Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8 513956 8767334
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8 513 956 8767 334
Finansiella anldggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 81000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 81000 81 000
Summa anliggningstillgangar 8 594 956 8 848 334
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 129 715 58 995
Summa kortfristiga fordringar 129 715 58 995
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1200 508 1 779 637
Summa kassa och bank 1200 508 1779 637
Summa omsittningstillgingar 1330223 1 838 632
Summa tillgangar 9925179 10 686 966'
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2752 415 2 752 415

Fond for yttre underhall 960 785 1 656 585

Summa bundet eget kapital 3713200 4 409 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 610 881 1745315

Arets resultat -524 788 -1 830 235

Summa fritt eget kapital 86 093 -84 919

Summa eget kapital 3799 293 4 324 081
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5467 784 5716784

Summa langfristiga skulder 5467784 5716 784

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 249 000 249 000

Leverantorsskulder 126 561 117 971

Skatteskulder 2 144 2 764

Ovriga skulder Not 17 14 773 21 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 265 624 255116

Summa Kortfristiga skulder 658 102 646 102

Summa eget kapital och skulder 9925179 10 686 966l
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader
Standardforbattringar

Inventarier

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Linjér
Linjar

Linjar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

10-40

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2317 536 2207 439
Hyror, bostédder 960 480
Hyror, lokaler 16 896 16 896
Hyror, p-platser 80400 84 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 064 -2 064
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 890 -12 583
Elavgifter -13 687 649
Summa nettoomsittning 2 397 151 2294 817
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 138 600 72 600
Balkonginglasning 51 840 51 840
Ovriga ersittningar 18 160 11211
Fakturerade kostnader 540 1 440
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 5 2
Ovriga rorelseintikter 9173 29 494
Summa o6vriga rérelseintékter 218 319 166 5874/
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Not 4 Driftkostnader A
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -1 145 800 -2 215 401
Reparationer -67 935 -131912
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 185 =77 742
Forsakringspremier -40 862 -36 874
Kabel- och digital-TV -144 131 -142 722
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 000
Obligatoriska besiktningar -1 063 0
Bevakningskostnader -7 257 -6 927
Sné- och halkbekdmpning -96 822 -76 898
Forbrukningsinventarier -18 228 -18 168
Vatten -143 265 -132 221
Fastighetsel -155 049 -180 488
Uppvéarmning -429 456 -414 192
Sophantering och atervinning =74 231 -70 943
Forvaltningsarvode drift 374 -5088
Summa driftkostnader -2 408 907 -3 503 575 Y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -286 273 -279 460
IT-kostnader -469 -450
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -9900 -6 443
Kreditupplysningar -675 -4 305
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 258 -12 176
Representation -198 -2 837
Kontorsmateriel -40 -868
Medlems- och foreningsavgifter -4 480 -4 480
Konsultarvoden -2 244 -64 516
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -1 400 -900
Summa &vriga externa kostnader -341 361 -394 861
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -33 000 -33 000
Sammantrddesarvoden -23 500 -26 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5000 -5 000
Sociala kostnader -12 324 -15295
Summa personalkostnader -73 824 -79 795
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -186 017 -186 017
Avskrivningar tillkommande utgifter -67 361 -67 361
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -253 378 -253 378
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 7776
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 7 776‘
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintékter frén likviditetsplacering 2 882 3538

Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 50 194

Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 2931 3732

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -65 719 -71 528

Ovriga réntekostnader 0 -10
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -65 719 -71 5384
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 8 928 805 8928 805
Mark 3 700 000 3700 000
Tillkommande utgifter 2519 889 2519 889
Anslutningsavgifter 57 825 57 825
15 206 519 15 206 519
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 206 519 15 206 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 955363 -5769 346
Anslutningsavgifter -57 825 -57 825
Tillkommande utgifter -425 997 -358 636
-6 439 185 -6 185 807
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -186 017 -186 017
Arets avskrivning tillkommande utgifter -67 361 -67 361
-253 378 -253 378
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 692 563 -6 439 185
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 513 956 8 767 334
Varav
Byggnader 2787 425 2 973 442
Mark 3 700 000 3700 000
Tillkommande utgifter 2026 531 2 093 892
Taxeringsvérden
Bostéder 39 600 000 39 600 000
Lokaler 63 000 63 000
Totalt taxeringsvarde 39 663 000 39 663 000
varav byggnader 23 063 000 23 063 000
varav mark 16 600 000 16 600 000/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 41 590 41590
Installationer 167 823 167 823
209 413 209 413
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 209 413 209 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -41 590 -41 590
Installationer -167 823 -167 823
-209 413 -209 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 81000 81000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000
styda foretag
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintékter 1217 1758
Forutbetalda forsdkringspremier 20 562 20 300
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 369 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 30331 29 708
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5235 7 230
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 129 715 58 995¢
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Not 15 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 16 933
Bankmedel 816 107 1012 685
Transaktionskonto 384 385 766 018
Summa kassa och bank 1200 508 1779 637
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 5716784 5965 784
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -249 000 -249 000
Langfristig skuld vid arets slut 5467 784 5716 784
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,16% 2020-06-01 1307 718,00 -1 197 718,00 110 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2020-06-04 786 500,00 -677 500,00 109 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2021-10-30 1 347 507,00 0,00 0,00 1 347 507,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2022-03-30 2 524 059,00 0,00 30 000,00 2 494 059,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-06-01 0,00 1 875 218,00 0,00 1 875218,00
Summa 5965 784,00 0,00 249 000,00 5716 784,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 249 000 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 996 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 4 471 784 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 13 791 20 157
Skuld for moms 982 1093
Summa 6vriga skulder 14773 21 2504/
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rédntekostnader 9622 9928
Upplupna driftskostnader 7211 561
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 269 34 550
Upplupna elkostnader 10 354 11 091
Upplupna virmekostnader 14 825 14 395
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 0 4480
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 930
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 223 343 179 181
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 265 624 255116
Not Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 9790 000 9790 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang,
¥
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Styrelsens underskrifter

Umesi 2020-10-06

Ort och datum

Lena Lundberg Damel Ekman
L8 A f 4
M&/ M/ (28
Kerstin Harr E1 ik Christoffersson
Sune Greus

Var revisionsberittelse har limnats d?(/v\ 6o koow Loto

KPMG AB

p i y Mo

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor Fom oendevald reviser
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i RBF Umeahus 6, org. nr 794000-1782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Umeahus 6 fér ar 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hznsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF Umeahus 6 for ar 2019-07-01—2020-
06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Ingsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf@rpliktelse &r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o) Arsredovisningen ér upprttad av Styrelsen
R B F U I l Iea h u S n r 6 for RBE Umedhus nr 6 i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: | r .
0771-860 860 X lesbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn o1 hela Livel
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