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Valberedningens forslag till arsstimma Umedhus 31 - 2021

m/ Beslut angiaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningen foreslar oférandrat antal:
e 7 st. ordinarie styrelseledamoter (6 Umedhus 31 + 1 Riksbyggen).
e 5st. suppleanter (4 Umeahus 31 + 1 Riksbyggen).

n/ Fraga om arvoden

Valberedningen foreslar oforandrad arvodering, med justering av prisbasbelopp respektive timarvode.
Styrelseledamoter och suppleanter:
e Umea Kommuns sammantradesarvode till ledamoterna och suppleanter vid styrelsens sammantrdden.
e  Per ar ett halvt prisbasbelopp varav minst 50% till ordférande. Resterande 50% fordelas fritt mellan
andra styrelsemedlemmar och suppleanter.
Valberedning:
e  Per ar 1/10 prishasbelopp fordelas mellan alla i valberedningen.
Revisor:
e  Perar1/20 prishasbelopp.
For info: )
e  Prishasbelopp 2021: 47600 kr.
e Umea Kommuns sammantradesarvode 2021:
o Grundarvode: utgar for forsta timmen och utgor tredubbelt timarvode.
o Timarvode (for darefter foljande timmar): 226 kr.

o/ Beslut om stimman skall utse styrelseordféorande

Valberedningen foreslar att stamman utser styrelseordférande sasom gjorts de senaste aren.

p/ Val av styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningens forslag till styrelsen, mandatperiod tva ar:

e  Ann-Marie Gustafsson, Mjolkvdgen 96, omval

e Tommy Forsherg, Mjolkvdagen 144, omval

e Lina Gustafsson, Filgrand 201, nyval (som ledamot, tidigare suppleant)
Styrelsemedlemmar valda till arsstamma 2022:

e  Stefan Bostrom, Filgrand 145

e  Gunnar Wiklund, Mjolkvagen 98

e Hakan Berglund, Ershodavagen 71

Valberedningens forslag till suppleanter, mandatperiod ett ar:
e Kent Brodin, Filgrand 147, omval

e Tobias Bergh, Ersbodavagen 105, omval

e  Maria Vredin, Mjolkvagen 76, omval

e Annika Hoglund, Filgrand 183, nyval

q/ Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Forslag som ordinarie auktoriserad féreningsrevisor:

e KPMG AB, mandatperiod ett ar

Valberedningens forslag som foreningens lekmannarevisor, mandatperiod ett ar:
e  Malin Hallgren, Filgréand 169, omval

Valberedningens forslag som lekmannarevisorsuppleant, mandatperiod ett ar:

e Annika Bjorkgren, Mjolkvagen 94, omval

r/ Val av valberedning

Sittande valberedning stéller sig om sa dnskas till forfogande ndsta mandatperiod (1 ar):
e David Haglund, Mjolkvdgen 106 (sammankallande)

e  Anita Akerlund, Ersbodavigen 95

e Lena Boberg, Filgrdand 177



Umeahus 31

Ordforande har ordet

Det har blivit dags att summera annu ett ar i féreningen. Ett ar som inte liknar nagot
annat ar. Ingen av oss hade val kunnat ana att en pandemi skulle sprida ut sig over
varlden. For oss som forening har pandemin inneburit en hel del anpassningar. Styrelsen
gick snabbt over till digitala moten, begransningar infordes ver hur manga som far
vistas i var samlingslokal och var syjunta fick stallas in pa obestamd tid. Som
bostadsrattsforening ar vi kanda for vara satsningar pa stora fester och aktiviteter for
alla boende i foreningen men av forklarliga skal uteblev dven vara fester detta ar.

Pandemin till trots har vara stora projekt i foreningen fortsatt enligt plan.
Ventilationsbytet gar nu in i sin sista etapp och trapphusrenoveringarna fortsatter som
planerat. | styrelsen beslutade vi under aret att installera laddboxar i ndgra av vara
garage samt pa ett antal parkeringar och det arbetet ar nu paborjat.

Jag vill passa pa att lyfta och hylla det engagemang och den omtanke jag sett i vart
omrade under det senaste aret. Det varmer att se hur grannar stracker ut en hjdlpande
hand till varandra och hjalper till med handling av mat, hamtning av paket och liknande
nar nagon suttit i karantan.

Som vanligt vill jag avsluta med att tacka styrelsemedlemmar, grupper i foreningen samt
engagerade boende for ett fint samarbete under det gangna aret. Lat oss hoppas att vi i
och med kommande vaccinationer kan fa traffas under 2021 och umgas utan
restriktioner.

Ann-Marie Molin
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[BaSRR R A st TSt e A |
Styrelsen for RBF Umedhus nr 31 far

Forvaltningsberattelse . "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rdkenskapsérets slut till 0 kr. Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande stadgar registrerades
2020-03-31. Foreningen har sitt sidte i Umed kommun.

Avrets resultat #r ligre in foregiende r, vilket frimst beror pa hogre driftskostnader. Att driftkostnaderna okat jamfort
med foregaende ar beror pa hogre underhéallskostnader i samband med ventilationsbytet. Rantekostnaderna har minskat
tack vare omsittning av 1an samt 16pande amortering. Antagen budget for kommande verksamhetsar har ej full
kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 304% till 275%.

I resultatet ingér avskrivningar med 671 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -722 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Krukan 2 i Umea Kommun. Pé fastigheten finns 21 byggnader, 11 st flerfamiljshus och 10
st radhus/parhus. Totalt 122 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1990-1991. Fastighetens adress dr Mjolkvéigen 64-148
(jaimna), Ersbodavigen 13-107 (udda) och Filgrind 139-213 (udda) i Umea.

Fastigheterna #r fullvardeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsiakring.

Liigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k. 5 ro.k. Summa
35 38 35 14 122
Dessutom tillkommer:
P-platser Garage Lokaler
90 51 1
Total tomtarea 44 769 m?
Total bostadsarea 10 690 m?
Total lokalarea 75 m?
Arets taxeringsvirde 100 142 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 100 142 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fdreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer f6r 269 tkr och planerat underhall for 4 387 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhélisfonden. Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i oktober 2020 och visar p&
ett underhillsbehov pa 18 651 tkr f5r de ndrmsta 10 dren. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 2 860 tkr.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Armaturer parkering 2014
Huskropp utvindigt 2015-2016
Gemensamma utrymmen 2015-2016
Installationer 2015
Installationer 2016
Markytor 2016
Huskropp 2016
Garage & p-platser 2017
Huskropp utvindigt 2017
Ventilation 2019

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 302 796
Ventilation 3718 154
Huskropp utvindigt 352617
Garage och p-platser 13705 e
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Marie Molin Ordftrande 2021
Hékan Berglund Sekreterare 2022
Gunnar Wiklund Ledamot 2022
Tommy Forsberg Ledamot 2021
Stefan Bostrém Ledamot 2022
Christina Melander Ledamot 2021
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.e.m ordinarie stiimma
Kent Brodin Suppleant 2021
Lina Molin Suppleant 2021
Maria Vredin Suppleant 2021
Tobias Bergh Suppleant 2021
Rebecca Raneblad Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2021

Malin Hallgren Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Annika Bjérkgren 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anita Akerlund 2021

David Haglund 2021

Lena Boberg 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pi ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 167 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 166 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hsjdes med 0,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-01-01. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 771 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.) o
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8 644 8 604 8627 8618 8607
Resultat efter finansiella poster -1393 1181 1187 1 064 373
Soliditet % 12 13 12 10 9
Likviditet % 275 304 401 424 328
Driftkostnader, kr/m? 707 445 433 433 477
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 300 307 283 269 259
Rinta, kr/m? 66 89 96 122 124
Underhéllsfond, kr/m? 671 813 716 611 539
Lén, kr/m? 5762 5830 5899 5951 6 037
200

700

600

500

400

300 —
200
B T —
100 —— -
——
0
2016 2017 2018 2019 2020
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. g
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 61005 8753897 59958 1181016
Disposition enl. arsstimmobeslut 1181016 -1 181016
Reservering underhéllsfond 2 860 000 -2 860 000
Tanspriktagande av

underhalisfond -4 387272 4387272

Arets resultat -1392789
Vid arets slut 61005 7226 625 2 648 330 -1392 789

Resultatdisposition

Till arsstimmans fSrfogande finns fsljande medel i kr

Balanserat resultat 1121 057
Avets resultat -1 392 789
Arets fondavs#ttning enligt stadgarna -2 860 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 4387272
Summa 1255540

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1255 540

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. 4o
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 643 748 8 604 209
Ovriga rorelseintikter Not 3 74 928 64 054
Summa rorelseintikter 8718 676 8 668 263
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 613 826 -4 787 756
Ovriga externa kostnader Not § -979 050 -954 223
Personalkostnader Not 6 -156 050 -151721
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -671 083 -681 138
Summa roérelsekostnader -9 420 009 -6 574 839
Rorelseresultat =701 333 2 093 425
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 17 568
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 660 29 873
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -715 117 -959 850
Summa finansiella poster -691 457 -912 409
Resultat efter finansiella poster -1392 789 1181016
Avrets resultat -1 392 789 1181016~
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 61 535931 62207 014
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 3275 355 798 000
Summa materiella anliggningstillgingar 64 811 287 63 005 014
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 183 000 183 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anliggningstillgangar 64 994 287 63 188 014
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8384 9023
Ovriga fordringar 0 290 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 171 901 187 945
Summa kortfristiga fordringar 180 285 487 093
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7422372 12 577 650
Summa kassa och bank 7422 372 12 577 650
Summa omsiittningstillgangar 7 602 657 13 064 743
Summa tillgangar 72 596 944 76 252 757 ¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61005 61005

Fond for yttre underhall 7 226 625 8 753 897

Summa bundet eget kapital 7287 630 8 814 902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 648 329 -59 958

Arets resultat -1 392 789 1181016

Summa fritt eget kapital 1255540 1121057

Summa eget kapital 8543170 9 935959
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 61284 785 62 024 785

Summa langfristiga skulder 61 284 785 62 024 785

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 740 000 740 000

Leverantorsskulder 748 853 175272

Skatteskulder 380 698 378 843

Ovriga skulder Not 18 4389 5157

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 895 049 2992 741

Summa kortfristiga skulder 2 768 989 4292 013

Summa eget kapital och skulder 72 596 944 76 252 757 we
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgé_ngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 5
Markanléggningar Linjér 5,10
Standardforbéttringar Linjar 15, 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar. g
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 8 245 032 8198 728
Hyror, garage 220320 220 320
Hyror, p-platser 201 000 200 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -58 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15 478 -8 682
Elavgifter -7 068 -7 037
Summa nettoomsaéttning 8 643 748 8 604 209

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 8 800 14 520
Ovriga ersittningar 21904 16 902
Fakturerade kostnader 2 700 3420
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 0
Ovriga rorelseintikter 20 054 18512
Forsikringserséttningar 21478 10 701
Summa o6vriga rérelseintakter 74 928 64 054

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -4 387 272 -1 486 883
Reparationer -268 725 -481 983
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -383 855 -379 278
Forsdkringspremier -107 591 -106 008
Kabel- och digital-TV -271 548 =268 945
Aterbiring frin Riksbyggen 0 13 900
Systematiskt brandskyddsarbete -7288 -2 665
Obligatoriska besiktningar -99 969 -10 313
Bevakningskostnader -8 110 -14 926
Sno~ och halkbekdmpning -179 725 -244 747
Forbrukningsinventarier -33 871 =25 065
Vatten -447 517 -393 483
Fastighetsel -256 841 -280 896
Uppvérmning -823 753 -865 089
Sophantering och dtervinning <232 068 -221 578
Forvaltningsarvode drift -105 694 -19 797
Summa driftskostnader -7 613 826 -4 787 756
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -8 057 -9 850
Forvaltningsarvode administration -888 921 -866 890
IT-kostnader -1 288 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 625 -20 625
Ovriga forvaltningskostnader -10717 -10 124
Kreditupplysningar -3 825 -6 795
Pantfsrskrivnings- och dverlételseavgifter -25 031 -16 967
Kontorsmateriel -6 639 -2 597
Konstaterade forluster hyror/avgifter -447 =57
Medlems- och foreningsavgifter -9 760 -9760
Bankkostnader -2 240 -3 309
Ovriga externa kostnader -1500 -7 250
Summa 6vriga externa kostnader -979 050 -954 223
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -23 650 -23 251
Sammantridesarvoden -83 712 -78 228
Ovriga ersittningar 0 -800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 793 -18 878
Sociala kostnader -28 895 -30 564
Summa personalkostnader -156 050 -151 721
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -621 126 -621 126
Avskrivning Markanldggningar -11 462 -21 516
Avskrivningar tillkommande utgifter -38 496 -38 496
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -671 083 -681 138
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 17 568
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 17 568 o
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 22 668 29 067
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 993 805
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 660 29 873
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -715 117 -956 401
Ovriga rintekostnader 0 -3 449
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -715 117 -959 850
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 710 855 54 710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbittring 1619778 1619778
Markanlidggning 245 882 245 882
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 73 226 515 73 226 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 631 101 -10 009 975
Standardforbattring -153 982 -115 487
Markanlédggningar -234 418 -212 901
-11 019 501 -10 338 363
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -621 126 -621 126
Arets avskrivning standardforbittring -38 496 -38 496
Arets avskrivning markanliggningar -11 462 -21516
-671 083 -681 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 690 583 -11 019 501
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 535 932 62 207 015
Varav
Byggnader 43 458 628 44 079 754
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbittring 1427301 1 465 796
Markanlidggningar 3 11 465
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Taxeringsvarden

Bostider 66 200 000 66 200 000
Lokaler 1415000 1415000
Smahus 32 527 000 32 527 000
Totalt taxeringsvarde 100 142 000 100 142 000
varav byggnader 76 811 000 76 811 000
varay mark 23331000 23 331000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 933 103 933
Instailationer 1463 802 1463 802
1567 735 1567735
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 1567 735 1567 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -103 933 -103 933
Installationer -1 463 802 -1 463 802
-1 567 735 -1 567 735
Arets avskrivningar
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -103 933 -103 933
Installationer -1 463 802 -1 463 802
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 567 735 -1 567 735
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0
i Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
‘ 2020-12-31 2019-12-31
' Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott 2477 355 798 000
E Vid arets slut 3275 355 798 000w+
|
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8384 9023
Osikra hyres- och kundfordringar 166 432 166 432
Nedskrivning av kundfordringar -166 432 -166 432
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 384 9023
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 125214 107 591
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 887 67 887
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 800 12 467
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 171 901 187 945
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5584 046 8§ 811 378
Transaktionskonto 1 838 326 3766271
Summa kassa och bank 7422 372 12 577 650
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 62 024 785 62 764 785
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =740 000 -740 000
Langfristig skuld vid arets slut 61284 785 62 024 785

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta l&n

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,40% 2022-12-30 17 812 907,00 0,00 740 000,00 17072 907,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2025-09-30 22 830 774,00 0,00 0,00 22 830 774,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2027-09-30 22121 104,00 0,00 0,00 22 121 104,00
Summa 62 764 785,00 0,00 740 000,00 62 024 785,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 740 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 960 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 58 324 785 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen. g
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Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 4389 5157
Summa 6vriga skulder 4 389 5157

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 73019 91 335
Upplupna driftskostnader 28 034 25 802
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4420 2060279
Upplupna elkostnader 29 876 29018
Upplupna virmekostnader 100 589 109 095
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1317 4461
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1 606
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 657 794 671 145
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 895 049 2992741
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 107 659 530 107 659 530

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intriffat, s

16 I ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 31 Org.nr: 716463-8004




Styrelsens underskrifter

{lswn 205 DY £

Ort och datum

o brew Mosllors - e S

Ann-Marie Molin Ha erglund
Wi '
Gunbar Wiklund Tomm F01sbe1 \
2 y //‘
= A y .
Stefan Bostrom Christina Melander
Rickard Abrahamson

Var revisionsberittelse har limnats deow A\ Mc»\ -201\

KPMG AB

N—

v NN 1 ]
: i enriksson Mahn Hallgren \l \Y
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Umeéhus nr 31 Org.nr: 716463-8004



REVISIonSperatie

Till foreningsstamman i RBF Umeéahus 31, org. nr 716463-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Umeahus 31 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéattelse RBF Umeahus 31, org. nr 716463-8004, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Umeéhus 31 for ar 2020 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den \\ W\L\.S - 101\
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Benjm—e‘ﬁriksson

Auktoriserad revisor

Malin Hallgren
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

_om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen éar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (IAngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran péa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfoéringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualf6rpliktelse &r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen
R B F U l I Iea h u S n r 3 1 for RBF Umedhus nr 31 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for helba LintX
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