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Styrelsen for RBF Umedhus nr 14 far

Forvaltningsberattelse aas. """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sidte i Umed kommun.

Avrets resultat dr samre 4n foregdende ar. Férandringen beror frimst pa 6kade underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 306% till 192%.

I resultatet ingar avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -375 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Spjutet 9 och Triangeln 16 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader. en byggnad

ar kontor (Hagaplan 1) och de 6vriga tre byggnaderna har 36 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas
adresser dr Riddargatan 9, 11, 12, 14 samt Ostra Kyrkogatan 21 och 23.

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 10
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 23
Antal garage 15
Antal p-platser 35

{
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Total tomtarea 6935 m?

Total bostadsarea 3029 m?
Total lokalarea [ 345 m?
Arets taxeringsvirde 50 871 000 kr
Féregende ars taxeringsvérde 50 871 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 &terbidring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 735 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 11,5 mkr for de niirmaste 10 dren.
Den rekommenderade avsittningen enligt underhillsplanen ir 1 013 tkr alternativt 643 tkr per ar for 10
respektive 30 ars sikt. Avsiittning for verksamhetsiret har skett med 643 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Installationer 698 404
Huskropp utvindigt 36 138 /
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Lundberg Ordforande 2020
Margareta Walleij Sekreterare 2021
Annika Forsslund Vice ordfdrande 2020
Ola Lindberg Ledamot 2021
Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Patrik Nygren Suppleant 2020
Malin Rénnblom Suppleant 2021
Joakim Jansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Anna Winblad Von Walter Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Sara Nestander 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Wikman 2020
Therese Lindqvist 2020
Carina Folkesson 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 48 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,0 %

fran och med 2020-07-01. ¢
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2309 2311 2314 2278 2 267
Resultat efter finansiella poster -554 -334 113 -7 197
Soliditet % 17 25 24 23 23
Driftkostnader, kr/m? 518 475 275 376 322
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 347 374 262 252
Rénta, kr/m? 17 19 26 33 37
Lan, kr/m? 1 552 1583 1611 1 634 1656
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Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. 4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhalisfond

Ianspraktagande av
underhalisfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

343 969

0 0

1 707 148

0

643 000

=734 543

326 950

0
-333 522
-643 000

734 543

-333 522

333522

-553 848

Vid érets slut

343 969

1615605

84 971

-553 848

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-6 573
-553 848
-643 000

734 543

-468 878

Styrelsen foreslr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med

tilthdrande bokslutskommentarer. P
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2309179 2311360
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 460 48 767
Summa rorelseintiikter 2 364 639 2360 127
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2267 075 -2 079 648
Ovriga externa kostnader Not 5 -307 438 -274 571
Personalkostnader Not 6 -93 281 -85 306
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -178 806 -178 806
Summa rorelsekostnader -2 846 599 -2 618 330
Rorelseresultat -481 960 -258 204
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgédngar Not 8 0 5184
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4098 1284
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -75 987 -81 787
Summa finansiella poster -71 889 -75 318
Resultat efter finansiella poster -553 848 -333 522
Avrets resultat -553 848 -333 522 /
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 7 687 596 7 866 402
Summa materiella anléiggningstillgingar 7 687 596 7 866 402
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgaingar 7 741 596 7920 402
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -228 -123
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 172 168 106 704
Summa kortfristiga fordringar 171 940 106 581
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 662 873 1304 597
Summa kassa och bank 662 873 1304 597
Summa omsittningstillgangar 834 814 1411178
Summa tillgangar 8576 409 9331 580/4
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 969 343 969

Fond for yttre underhall 1615605 1707 148

Summa bundet eget kapital 1959 574 2 051 117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 84 971 326 950

Arets resultat -553 848 -333 522

Summa fritt eget kapital -468 878 -6 573

Summa eget kapital 1 490 696 2 044 545
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 650 666 6 825 458

Summa langfristiga skulder 6 650 666 6 825 458

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 137 396 100 000

Leverant6rsskulder Not 17 38 686 105 346

Skatteskulder Not 18 26 585 22 420

Ovriga skulder Not 19 2320 2126

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 230 060 231 685

Summa kortfristiga skulder 435 047 461 577

Summa eget kapital och skulder 8576 409 9331580,
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Standardforbéttringar Linjér 20
Markanlédggningar Linjdr 10-20

Mark #r inte foremal for avskrivningar. /
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 1 168 767 1 168 692
Arsavgifter, lokaler 451 620 451 620
Hyror, lokaler 50596 50 594
Hyror, garage 75 600 75 600
Hyror, p-platser 63 840 63 240
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -813 -1 148
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15 087 -11 894
Briinsleavgifter, bostider 514 656 514 656
Summa nettoomséttning 2309 179 2 311 360
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
[T-avgifter 49 680 43 200
Ovriga ersittningar 5369 1163
Fakturerade kostnader 180 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 |
Ovriga rorelseintikter 240 4043
Summa dvriga rorelseintékter 55 460 48 767
Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -734 543 -559 909
Reparationer -48 262 -120 778
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 154 -134 282
Forsikringspremier -38 462 -35218
Kabel- och digital-TV -102 556 -102 142
Aterbaring frin Riksbyggen 0 4300
Bevakningskostnader -6 469 -4 802
Sné- och halkbekémpning ~172 991 -208 270
Drift och forbrukning, dvrigt -23 411 0
Forbrukningsinventarier -3 566 -19 183
Vatten -145 929 -134 621
Fastighetsel -86 126 -108 291
Uppvirmning ~523 651 -531 086
Sophantering och dtervinning -45 240 -39 950
Férvaltningsarvode drift -199 716 -85 416
Summa driftkostnader -2 267 075 -2 079 648 J
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -263 471 -244 729
I'T-kostnader -3 113 -3073
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -14 125 -1 869
Kreditupplysningar -225 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5152 -2326
Konstaterade forluster hyror/avgifter -47 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 880 -3 024
Ovriga externa kostnader -1550 -1 550
Summa 8vriga externa kostnader -307 438 -274 571
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -13 169 -14 729
Styrelsearvoden -13 000 -8 000
Sammantriddesarvoden -44 988 -41 112
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3242 -2 500
Pensionskostnader -540 -648
Sociala kostnader -18 341 -18 317
Summa personalkostnader -93 281 -85 306
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -150 991 -150 991
Avskrivning Markanldggningar -20 895 -20 895
Avskrivningar tillkommande utgifter -6 920 -6 920
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -178 806 -178 806
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 5184
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5 184&
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintikter frdn likviditetsplacering 4084 1255

Ranteintikter frin hyres/kundfordringar 14 29

Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 4098 1284

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -75 987 -81 592

Ovriga rintekostnader 0 -195
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -75 987 -81 787;
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 9248 203 9248 203
Mark 2 000 000 2 000 000
Anslutningsavgifter 110 023 110 023
Tillkommande utgifter 265 233 265 233
Markanldggning 359971 359971
11 983 430 11 983 430
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 983 430 11 983 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 664 250 -3 513 359
Rittelse byggnader fran fg ar 100 0
Anslutningsavgifter -110 023 -110 023
Tillkommande utgifter -161 433 -154 512
Markanldggningar -181322 -160 428
-4 117 028 -3 938 322
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -150 991 -150 991
Arets avskrivning tillkommande utgifter -6 920 -6 920
Arets avskrivning markanldggningar -20 895 -20 895
-178 806 -178 806
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 295 834 -4 117 028
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 687 596 7 866 402
Varav
Byggnader 5432962 5583953
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 96 880 103 800
Markanldggningar 157 754 178 649
Taxeringsvarden
Bostider 42 400 000 42 400 000
Lokaler 8 471 000 8471 000
Totalt taxeringsvarde 50 871 000 50 871 000
varav byggnader 30 600 000 30 600 000
varav mark 20 271 000 20271 000 ‘
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 54 000 54 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 54 000 54 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -228 327
Kundfordringar 0 -450
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -228 -123
Not 14 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 816 0
Férutbetalda forsikringspremier 19390 19 071
Forutbetalt forvaltningsarvode 126 269 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 12 583 12 475
Férutbetald kostnad bredbandsansiutning 13110 13110
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 62 048
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 168 106 704
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 350 884 1007616
Transaktionskonto 311989 296 981
Summa kassa och bank 662 873 1304 597&
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 6 788 062 6925 458
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -137 396 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 650 666 6 825 458

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,66% 2020-06-01 1 739 400,00 -1 722 004,00 17 396,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2021-06-01 0,00 1722 004,00 0,00 1 722 004,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-12-01 1147 892,00 0,00 100 000,00 1047 892,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-12-30 2 058 166,00 0,00 0,00 2058 166,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2022-06-01 1 980 000,00 0,00 20 000,00 1 960 000,00
Summa 6 925 458,00 0,00 137 396,00 6 788 062,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 137 396 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 549 584 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6 101 082 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantdrsskulder 38 686 105 346
Summa leverantorsskulder 38 686 105 346
Not 18 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 26 585 22 420
Summa skatteskulder 26 585 22420
Not 19 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 2320 1286
Avrikning hyror och avgifter 0 840
Summa 6vriga skulder 2320 2 126,6
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 3156 2 804
Upplupna driftskostnader 6928 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5984 70 406
Upplupna elkostnader 4 480 4903
Upplupna virmekostnader 18 058 18 132
Upplupna kostnader for renhélining 13717 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 8313
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 177 737 127 127
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 230 060 231 685
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 9255500 9255500
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang
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ReviSIonsperatielse

Till fsreningsstamman i RBF Umeahus 14, org. nr 794000-1881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Umeahus 14 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Umeahus 14 for rakenskapsaret 2019-
07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller fsrsummelser som kan foéranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea/ Lycksele den 2 novewoe,s Zo20
KPMG AB
Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

L/(/L A NI

Anna Winblad von Walter
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