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Dagordning ordinarie féreningsstamma enligt stadgarna § 59

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Stammans avslutande

Sign: 1(1)
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Umecthus

Forvaltningsberattelse i ™"

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsfsreningen registrerades 1941-09-01. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-09.
Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Avrets resultat 4r bittre 4n foregiende ar. Forindringen beror framst pd minskade underhallskostnader.Réntekostnaderna
har minskat.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 208% till 121%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 41 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 259 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid drets slut till ett negativt belopp. Dock finns &vervarden i foreningen i form av att
fastigheten #r bokford till ligre belopp 4n taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen dnda bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Trossen nr 12 i Umeé kommun med dérpé uppforda 4 st flerfamiljshus med 16 lagenheter
och 3 lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1943. Fastighetens adress &r Gammliavégen 6-12.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsékrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 16

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 3

Antal p-platser 14

Total bostadsarea 742 m?
Total lokalarea 59 m?
Arets taxeringsvirde 9690 000 kr
Foreglende &rs taxeringsvirde 9690 000 kr

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. g

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Umeéhus nr 1 Org.nr: 7940001807



Bostadsrittsforeningen #r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhallsplan: Avsittning till underhallsfonden har gjorts med 225 tkr. Avsittningen for 2020 4r budgeterad till 225
tkr, Den rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen &r 225 tkr per &r for 30 &rs sikt.
Underhéllsplanen uppdaterades i maj 2019.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Planerat underhill Ar
Gemensamma utrymmen 2020
Luftbehandlingssystem 2021
Férsdrjningssystem for flytande och gasformiga

medier i byggnad 2021

Efter senaste stimman och dirpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Vilma Larsson Ordfsrande 2020

Emil Edeholt Sekreterare 2020

Matthias Grimm Vice ordférande 2020

Mattias Palmqvist Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ludvig Stolterman Suppleant 2020

Emil Johansson Suppleant 2020

Ann Ciciolla Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor ~ Stdmman
Maria Lofgren Foreningsvald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Chris Fohringer Stamman g

2 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Umeéahus nr 1 Org.nr. 794000-1907



Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 22 personer.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2019-07-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 960 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 2 st.)

Flerarsoversikt
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«- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Rinta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 810 794 771 751 732
Resultat efter finansiella poster 218 -1 621 166 -117 202
Arets resultat 218 -1 621 166 -117 202
Soliditet % -20 -39 34 34 32
Likviditet % 121 208 980 797 954
Driftkostnader, kr/m? 551 2 859 625 903 465
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 551 695 625 493 465
Rénta, kr/m? 28 32 54 57 63

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. <
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 26 200 0 917508 -1621383

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstémmobeslut 11621383 1621 383

Reservering underhallsfond 225 000 295 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 217 584

Vid arets slut 26 200 225 000 -928 875 217 584

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat -703 875

Arets resultat 217 584

Arets fondavsittning enligt stadgarna 225000

Summa -711 291

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 711291

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. gw
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 810 476 794 324
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 563 62 330
Summa rorelseintikter 859 039 856 654
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -441 144 -2 263 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 476 -145 909
Personalkostnader Not 6 -8 805 -8 459
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -41 033 -40 094
Summa rorelsekostnader -619 458 -2 458 454
Rorelseresultat 239 581 -1 601 800
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar 0 2304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 457 3373
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -22 454 -25 260
Summa finansiella poster -21 997 -19 583
Resultat efter finansiella poster 217 584 -1 621 383
Arets resultat 217 584 -1 621 383 @%
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 1 646 456 1349 112
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 1 646 456 1349 112
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 24 000 24 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgangar 1670 456 1373 112
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 3577 19906
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 33 867 32 996
Summa kortfristiga fordringar 37 444 52 902
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 574 131 312477
Summa kassa och bank 574 131 312 477
Summa omsittningstillgangar 611 574 365379
Summa tillgangar 2282 031 1738 491 g
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 200 26 200

Fond for yttre underhéll 225000 0

Summa bundet eget kapital 251200 26200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -928 875 917 508

Arets resultat 217 584 -1 621383

Summa fritt eget kapital =711 291 -703 875

Summa eget kapital -460 091 -677 675
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2235610 2240610

Summa langfristiga skulder 2235610 2240610

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5000 5000
Leverantorsskulder 52 704 25 841
Skatteskulder 3043 2191
Ovriga skulder 12 335 12215
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 433 429 130 309
Summa kortfristiga skulder 506 511 175 556
Summa eget kapital och skulder 2282 031 1738 491 par

74 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Umeahus nr 1 Org.nr: 794000-1907



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 99
Installationer Linjar 10
Tillkommande utgifter Linjar 5-30
Markanldggningar Linjar 5
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar, ¥A%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 711 960 698 088
Hyror, lokaler 12 600 12 600
Hyror, p-platser 34000 33600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -884 -2 464
Rabatter 0 -300
Elavgifter 52 800 52 800
Summa nettoomsittning 810 476 794 324

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
[T-avgifter 38 400 38 400
Ovriga ersittningar 3276 3211
Fakturerade kostnader 1 440 2 340
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 5450 18 380
Summa dvriga rorelseintakter 48 563 62 330

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -1 713742
Reparationer -31 802 -62 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -23274 =22 442
Forsakringspremier -15 677 -14 314
Kabel- och digital-TV -27 840 -30 160
Aterbiring frin Riksbyggen 0 3100
Obligatoriska besiktningar 0 -95 563
Sné- och halkbekdmpning -27 862 -25 440
Forbrukningsinventarier -10 092 -2539
Vatten -44 302 -41 042
Fastighetsel -79 781 -81 889
Uppvérmning -128 429 -139 515
Sophantering och tervinning ~19 981 -17 804
Forvaltningsarvode drift -32 102 -19 810
Summa driftkostnader -441 144 -2 263 993 o~
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -100 999 -98 723
1T-kostnader -248 -744
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -2 500 -21 066
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 811 -3 221
Kontorsmateriel -2.003 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 560 0
Bankkostnader -1 730 -2 105
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa 8vriga externa kostnader -128 476 -145 909
Not & Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -800 -800
Sammantridesarvoden -5 700 -5700
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -200 -200
Sociala kostnader -2 105 -1 759
Summa personalkostnader -8 805 -8 459
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -20 004 -20 004
Avskrivningar tillkommande utgifter -21 029 -20 089
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -41 033 -40 094
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 272 213
Ovriga rinteintikter 186 3160
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 457 3373
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -22 454 -25 260
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -22 454 25 260 wr
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 1 868 738 1 868 738
Mark 771 174 771 174
Tillkommande utgifter 416 091 416 091
Markanldggning 12 850 12 850
3068 853 3 068 853
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 338 378 0
338 378 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3407 231 3068 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 421 355 -1 401350
Tillkommande utgifter -285 537 -265 447
Markanldggningar -12 850 -12 850
1719 741 -1 679 648
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -20 004 -20 004
Arets avskrivning tillkommande utgifter -21 029 -20 089
-41 035 -40 093
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets sjut -1 760 775 -1 719 741
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 646 456 1349112
Varav
Byggnader 427 379 447 383
Mark 771 174 771 174
Tillkommande utgifter 447903 130 554
Taxeringsvarden
Bostider 9649 000 9 649 000
Lokaler 41 000 41 000
Totalt taxeringsvéarde 9690 000 9690 000
varav byggnader 5241000 5241000
varav mark 4 449 000 4 449 000 o
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 3577 1706
Andra kortfristiga fordringar 0 18 200
Summa ovriga fordringar 3577 19 906
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintikter 0 190
Férutbetalda forsdkringspremier 7901 7777
Forutbetalt forvaltningsarvode 25470 25030
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 496 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 33 867 32 996
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 109 665 109 289
Transaktionskonto 464 466 203 188
Summa kassa och bank 574 131 312 477 ..
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 2240610 2245610
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 000 -5 000
Langfristig skuld vid arets slut 2235610 2 240 610

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,80% 505 560 -505 560 0 0
STADSHYPOTEK 0,89% 2020-10-30 237750 0 0 237750
STADSHYPOTEK 0,99% 2021-12-01 497 500 0 5000 492 500
STADSHYPOTEK 1,05% 2022-06-01 0 505 560 0 505 560
STADSHYPOTEK 0,80% 2023-09-30 253 500 0 0 253 500
STADSHYPOTEK 0,97% 2027-09-30 751 300 0 0 751300
Summa 2245610 0 5000 2240 610

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 5 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett lén med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (néistkommande
rikenskapsdr). Detta lén ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa

detta Ién som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt

ndgra indikationer pd att Idnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfiistiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 2 105 0
Upplupna réntekostnader 1038 1289
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 1310 51922
Upplupna elkostnader 4282 11 667
Upplupna védrmekostnader 4672 12 348
Upplupna revisionsarvoden 200 200
Upplupna styrelsearvoden 6 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 693 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 340 401 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 70 228 52 883
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 433 429 130 309
Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 2 647 700 2 647 700
Eventualforpliktelser 2020-06-30 2019-06-30

Féreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser ¢
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Styrelsens underskrifter

\wea 2020- - 0S

Ort och datum

A i -l

Vilma Carsson Emil Edeholt
\/‘/ﬁ\‘(f%&/‘“ U< (P/(Ww?{\
Matthias Gumm Mattias Palmqvist

Var revisionsberittelse har limnats den 4 Adecamaes - 2OLO

KPMG AB
i ) /L 7cw £, }évf )]/h’“/
S = _Bgnjanﬁ)Hem'iksson Maria Lofgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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RevISIonSPeratielse

Till féreningsstdmman i RBF Umeahus nr 1, org nr 794000-1907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Umeahus nr 1 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30. Enligt var uppfattning har arsre-
dovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stéllining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foren-

lig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Umeahus nr 1 for rakenskapsaret
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2019-07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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