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Underhall

For att f4 en inblick i fastigheternas dagsaktuella status och uppdatera den befintliga 30-ariga underhéllsplanen som
upprittades 2009 med en prioriteringsordning for kommande ars underhéll och dirigenom mdjliggéra en langsiktig
ekonomisk planering har styrelsen under verksamhetsaret 2019/2020 bestillt ett antal besiktningar.

I juni 2019 genomfordes en fastighetsbesiktning av Anticimex och senare under hésten en filmning och spolning av
dagvattenledningssystemet av Swoosh. Varen 2020 bestiilldes filmning och spolning av ledningssystem for spill
(avlopp) av PEAB.

Anticimex fastighetsbesiktning hade ett fokus pa tak, killare, fasader och garage. Resultatet av besiktningen
omvandlades till f6ljande prioriteringsordning:

Arets storre underhallsatgirder
1. Husens taksdkerhet med fokus pa livlinefistens godkéinnande dérefter atgérder av husens takutspring och luckor.

2.1 samrad med fackman gora en férdjupad utredning om orsaken till den hoga fuktbelastningen i killare, hus 13E, 11G
och 11 C-D, och atgiirda problemen.

3. Atgéirda skadade fasadplattor.

4. Genomgéng av garage i samrad med fackman.

Underhall — detaljer

1.a Atgirder rorande taksikerhet: Riksbyggen kontaktades och skriftlig dokumentation inhamtades eftersom
livlinedglornas montering blivit godkénda i samband med slutbesiktningen nir takbeklidnaden pé 18ghusen lades om
2012. Denna dokumentation fSrmedlades till Anticimex och ridlistningen hivdes.

1.b Faradium Bygg anlitades att dtgiirda de brister som uppdagas vid Anticimex besiktning av taken. P4 ldghusen
kompletterades takutspréngen med invéndig fistdgla for livlina, elljus, magnetfisten for den invindiga takluckan och
nedfillbara stegar for enklare tilltride till taket. Hoghusens takutsprang har kompletterats med dorr istéllet for lucka,
fistdgla pa insidan, trapp och utviindig stege for access till ventilationsaggregat. Golven i takkupan har isolerats och ute
pé taken sonderrostade platdetaljer har ersatts.

2.a Senast det utfordes omfattande griavarbeten inom fSreningens fastighet Trandansen 7 var 2011-13 d4 virmesystemet
uppgraderades. Vid en genomgéng av styrelseprotokoll fran tiden framkom information om att kulvertprojekt dven
omfattade drénering och atgérder pd utanforliggande spill.

Riksbyggen var totalentreprendr for kulvertprojektet och for att enklare kunna hérleda orsaken till den hdga
fuktbelastningen efterfrigades dérfor dokumentationen om vad som genomfdtts inom ramen for kulvertprojektet hos
Riksbyggen. Svar inkom ej.

Hosten 2019 anlitades Swoosh for filmning & spolning av dagvattenledningar och kontroll av pumpgropar med hérande
dréneringspumpar for att sikerstilla att ledningssystemet for dagvattnet som lades 1965 och drineringen som enligt
uppgift lagts 2012 fungerade som det skulle. Tyvirr var resultat av filmningen nedsliende. Swoosh fann bland annat
rorbrott, kollapsade ror, igensatta ledningar och trasiga brunnar pé dagvattenstrickorna. Drdneringen frdn 2012 visade
pé obefintliga spolror, 90 graders vinkel pé lagd ledning och oframkomliga ledningar och ledningar som slutar tvirt.
Det fanns problem med pumpgropar och drineringspumpar som inte fungerade.

2.b Atgiirder. Med stéd av dokumentationen fiin Swoosh kontrakterades Marcus Halvarsson pa Faradium Bygg som
projektledare for Trandansens gravprojekt for omléggning av drédneringen runt hus 13E & 11G, och byte av de strickor
for dagvattenledningssystemet som befunnits i behov av atgirder, Umelast har utfSrt markjobben.

Foreningens fastighet Trandansen 7 #r byggd pé en rullstensés och vattenflodet i marken dr ddrfor hogt. Det fanns ett
behov av fler pumpgropar och biittre pumpar for att fa bort vattnet frén drineringen. Tva nya pumpgropar har etablerats,
en vid 13E och en vid 11G, och kraftfullare dréneringspumpar har képts in, monterats och kopplats upp pa foreningens
Fedelix for driftévervakning.

2.c Ledningsnétet for dagvatten och spill inom fastigheten Trandansen 7 ligger pa tre till fem meters djup. Det 4r
kostsamt att gréiva pé dessa djup vilket aterspeglas i rsredovisning.

Grévningen for dagvatten 4r uppdelad i tva projekt P1 och P2 med underliggande etappstriickor. P1 pabérjades
hosten2019 och fortsatte in i feb 2020. P2 som pabsdrjades i maj 2020 har medfdrt omfattande ingrepp i foreningens
utemiljo. Tyvérr var triid och buskar pa gardarna 13 & 15 planterade rakt ovanfsr ledningarna pé berdrda grivstrickor.




Foreningen anlitade Bjérnsjo for triadfillning pa gard 13. Buskar och dvrig gronska pa berdrda striickor har schaktats
bort.

2.d Oplanerade extra arbeten som genererat merkostnader, Vid grivningen i feb 2020 pa P1 etapp 3 for dagvattenbrunn
och dagvattenledningen pé strdckan 13B-11A framftr hus 11G uppdagades akuta problem med den djupare liggande
spillen fran 2012. Gamla ej lingre anviinda asbestror togs bort av behdrig firma som dven sanerade marken. Gamla ¢j
langre anvinda sandfilter till skyddsrummen har témts pa sand i och med att sanden hade hog fukthalt. Skyddsrummen
har idag modernare FAG-filter.

2.e Nir arbetet pa P1 etapp 3 fiirdigstélits och gropen lagts igen pausades hela projektet. Mot bakgrund av funnet
problem pé ovan nimnda striickas spilledning och for att sikerstilla den utanfor husen liggande spillens status inom
fastigheten Trandansen 7 anlitade foreningen PEAB for spolning & filmning av spillen. Ett akut problem med hal pa
spilledning framfort port 11C uppdagades och atgérdades i mars. Vidare framkom att det finns problem vid spillbrunnen
vid port 13B. Brunn och ledning ligger nira fastigheten som &r utan kiillare och pa §ver fyra meters djup sa en grivning
for att atgirda problemet kommer att bli bide dyr och kriva god planering.

3 Atgiirda skadade fasadplattor. Under klippsisongen 2018 och 2019 kérde EMFAs personal pa ett stort antal
fasadplattor pa rad 1, ett antal balkongplétar och stupror. T rekommendationen fran Anticimex var att lata samtliga
skador inventeras av sakkunnig och repareras for att undvika framtida vattenskador. Protokoll visar att EMFA hade tagit
pa sig ansvaret for padkningsskadorna och de skulle ha atgérdats redan hdsten 2018. 2019 var skadorna inte dtgirdade
och nya padkningsskador hade tillkommit. Det foreldg oenighet om de av EMFA orsakade skadornas omfattning s
styrelsen anlitade Kaiding Advokatbyra for att f4 Emfa att reglera skadan.

4 Atgiirder Garage. Ett antal rostiga stolpar har bytts, portar riktats, trasiga gummilister p4 portar har Atgirdats.
Faradium Bygg anlitades for jobbet.

Umed 2020-06-29
Styrelsen
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Styrelsen for RBF Trandansen far

Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-10-21. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-26.
Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.
Foreningen gor ett negativt resultat for verksamhetsaret beroende pé stora kostsamma underhéllsatgérder.

Totalt sett har driftkostnaderna, bortsett fran rep-och underhallskostnader, i foreningen minskat nagot jaimfort med
foregaende ar. Dels beroende pa minskade kostnader for bla obligatoriska besiktningar dels den

taxebundna elkostnaden. Dock har kostnaden for bla sné-och halkbekédmpning 6kat ddremot har rintekostnaderna
néstan halverats p.g.a omsatta lan till ligre rénta samt drliga amorteringar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 199% till 72%.

I resultatet ingar avskrivningar med 989 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 291 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kapital uppgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervirden i foreningen i form av att
fastigheten &r bokford till ett ldgre belopp #n taxeringsviérdet. Vilket leder till att styrelsen anda bedomer féreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Trandansen 7 i Umea kommun. P4 fastigheten har under &ren 1964-66 uppforts 9
flerfamiljshus samt 3 garagebyggnader med 75 bilplatser. Ar 1992 har 2 st kretsloppshus samt en garagebyggnad med 3
MC-platser uppforts. Ar 2005 har en garagebyggnad med 24 bilplatser i kallgarage uppforts. Ar 2008 har ett
cykelgarage uppforts. Fastigheternas adress &r Mariehemsvégen 11 A-G, 13 A-E och 15 A-D i Umea.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. Summa
18 24 80 32 28 182
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
3 102 189
Total bostadsarea 16 153 m?
Arets taxeringsvirde 227 156 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 227 156 000 kr 'f/
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Féreningen har dven
avtal med N Production i Umed AB om fastighetsskdtsel, Norrlands Miljovérd AB om trappstddning, N Produktion i
Umea AB samt R R O Férvaltning i Umed AB om snérdjning/sandning.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Séidra Visterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 306 tkr och planerat underhall f5r 6 560 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i Umed 2019 och visar pé ett underhéllsbehov pé i
genomsnitt ca 825 683 kr per ar for de nérmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 2 275 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Ar Kommentar

Tidigare utfort underhall
Beskrivning
Tilldggsisolering av fasader 1988

Kostnad 17,1 milj, ddrav 14,5 milj
Stambyte, badrumsrenovering 1998-99 via lén
Kollektiv elmitning 1999
Fastighetsnit med internet 1999

Kostn 4,5 milj ddrav 2,6 milj via
Byte elsystem 2005 lan
Byte av fonsterdorrar 2008-09 Kostnad 2 milj
Byte av ligenhetsd6rrar 2009-10 Kostnad 2 milj

Undermadtare i samtliga Igh, kostn
Individuell elmétning 2010 531 tkr

Kostnad 19,5 milj varav 15 milj
Byte virmekulvert och atgirder pd virmesystemet ~ 2011-13 via lan

Kostnad 10,4 milj varav 6 milj via
Byte fonster 2014-15 lan

Kostnad ca 7 milj varav 3,3 milj
Mark, asfaltering 2015-17 via lan
Garage, belysning 2017 Kostnad ca 700 tkr
Belysning killare 2019 Kostnad ca 200 tkr
Arets utforda underhall Belopp
Beskrivning
Gemensamma utrymmen, kok samlingslokal mm 309 163
Installationer, bla injustering av virme och
ventilation samt spolning/filmning 949 862
Huskropp utvindigt, drinering och spill 5202322
Markytor 35935
Garage och p-platser 58 945 y)
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Marianne Laimer Molin Ordférande 2021
Karin Lirkeryd Sekreterare 2021
Anders Martinsson Vice ordforande 2020
Ake Brinnstrsm Ledamot 2020
Jennifer Lundstrdm Ledamot 2020
Micael Nygard Ledamot 2021
Mattias Tegstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Lundstrém Suppleant 2021
Lisbet Sjostrém Suppleant 2020
Mikael Wendelsten Suppleant 2020
Malin Mostrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Bergman Fértroendevald revisor 2020

KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hans Ake Rénnlund 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hans Ake Ronnlund 2020

Pir Schelin, sammankallande 2020

Neda Dimova Brinnstrdm 2020

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har intréffat under dret som péverkar foreningens ekonomiska stilining.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 252 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2015-07-01 da den hjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 467 kr/m?/4r,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 16 st.) )y
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 10 022 10 028 9933 10 120 10 029
Resultat efter finansiella poster -3 280 2908 2377 1953 -3 158
Soliditet % 0 8 1 -5 -10
Likviditet % 72 199 126 144 40
Driftkostnader, inkl underhall kr/m? 706 314 297 338 649
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 300 302 290 240 234
Rinta, kr/m? 29 51 55 69 74
Skuldkvot 3,35 3,45 3,62 4,06 3,91
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Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen. /
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 679 180 4699 980 5145105 2907965
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2907 965 22 907965
Reservering underhalisfond 2975000 2975000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -6 559 821 6559 821
Arets resultat 3279 541
Vid arets slut 679 180 415159 2047 681 -3 279 541
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 237 140
Avets resultat -3279 541
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 275 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 6 559 821
Summa -1231 860
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -1 231 860

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. ya
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 021 983 10 027 809
Ovriga rorelseintikter Not 3 407 655 500 817
Summa rorelseintiikter 10 429 638 10 528 626
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -11399 031 -5079 374
Ovriga externa kostnader Not § -693 144 =726 192
Personalkostnader Not 6 -158 068 -122 489
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -988 700 -937 495
Summa rorelsekostnader -13 238 943 -6 865 550
Rorelseresultat -2 809 305 3663076
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 69 504
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 5492 303
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -475 728 -824 918
Summa finansiella poster -470 236 =755 111
Resultat efter finansiella poster -3279 541 2 907 965
Avets resultat -3279 541 2907965,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 33003 356 33910 989
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 704 619 118 640
Summa materiella anlidggningstillgangar 33707 975 34 029 628
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 724 000 724 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 724 000 724 000
Summa anliggningstillgingar 34 431 975 34 753 628
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1359 11 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 84 329 120 853
Summa kortfristiga fordringar 85 688 132 700
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2679 470 6438 397
Summa kassa och bank 2679 470 6 438 397
Summa omsittningstillgangar 2765 158 6 571 098
Summa tillgangar 37197 133 41 324 726 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 679 180 679 180

Fond for yttre underhall 415159 4 699 980

Summa bundet eget kapital 1094 339 5379 160

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 047 681 -5 145 105

Arets resultat -3 279 541 2 907 965

Summa fritt eget kapital -1 231 860 -2 237 140

Summa eget kapital -137 521 3 142 020
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 475 409 34 886 272

Summa langfristiga skulder 33 475 409 34 886 272

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1487 644 1459 176

Leverantorsskulder Not 18 990 469 477 201

Skatteskulder Not 19 3173 18 265

Ovriga skulder Not 20 250 028 251 157

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1127932 1 090 635

Summa kortfristiga skulder 3 859 245 3296 434

Summa eget kapital och skulder 37197 133 41 324 726 !/

8 | ARSREDOVISNING RBF Trandansen Org.nr: 794000-1865



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Standardforbittringar (Fonster) Linjar 40
Markanldggningar (Garage, cykelbod) Linjar 20-40
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar. p

9 [ ARSREDOVISNING RBF Trandansen Org.nr: 794000-1865



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 7550208 7550 208
Hyror, bostédder 1200 1200
Hyror, lokaler 103 744 105 940
Hyror, garage 418 335 418 985
Hyror, p-platser 265 861 229 146
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 130 -12 218
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 265 -2 258
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -163 707 -120 844
Brinsleavgifter, bostdder 1289 436 1289 436
Elavgifter 565301 568 214
Summa nettoomsittning 10 021 983 10 027 809

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 141 960 141 960
[T-avgifter 163 800 163 800
Ovriga ersittningar, pant- och Gverlatelseavgift 24 322 35224
Fakturerade kostnader, inkasso & faktureringsavg 17 kr/lgh/man 39108 40 728
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -2
Ovriga rorelseintikter, parkster, 2:a handsuthyrn & samlingslokal 38 473 43 704
Forsékringserséttningar 0 75 403
Summa dvriga rérelseintakter 407 655 500 817

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -6 559 821 -202 154
Reparationer -305934 -312793
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -301 638 -292 174
Forsikringspremier -146 173 -144 161
Kabel- och digital-TV =317 772 -316 586
Aterbiring frin Riksbyggen 0 7 700
Obligatoriska besiktningar -73 393 -125 645
Bevakningskostnader -26 835 -24 961
Sn6- och halkbekdmpning -287 003 -252 741
Drift och forbrukning, dvrigt -18 291 0
Forbrukningsinventarier -61 887 -24 493
Vatten -438 050 -433 834
Fastighetsel -1 167 638 -1379 033
Uppvirmning -731 773 -690 941
Sophantering och dtervinning -240 758 -233 433
Forvaltningsarvode drift, yttre- och inre skétsel samt tridgardsskotsel =722 064 -654 125
Summa driftkostnader -11 399 031 -5 079 374 7
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -607 388 -593 707
IT-kostnader -4 498 -4 156
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -19375
Ovriga forvaltningskostnader -1397 -10 276
Kreditupplysningar -3 600 -7 200
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -26 279 -37 579
Representation -1017 -8 048
Kontorsmateriel -5 465 -2 525
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 056 ~647
Medlems- och foreningsavgifter -14 560 -14 560
Bankkostnader -3 160 -1 175
Ovriga externa kostnader -5350 ~26 943
Summa Ovriga externa kostnader -693 144 -726 192
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till uppdragstagare -9 464 -26 688
Styrelsearvoden -32 000 -32 000
Sammantriadesarvoden -78 498 -34 560
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 600 -3 600
Sociala kostnader -34 506 =25 641
Summa personalkostnader -158 068 -122 489
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -782 495 -782 495
Avskrivning Markanldggningar -43 787 -43 787
Avskrivningar tillkommande utgifter -81 351 -81 351
Avskrivning Maskiner och inventarier -66 705 -15 500
Avskrivning Installationer -14 363 -14 363
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -988 700 -937 495
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 69 504
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 0 69 504‘&
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintékter fran likviditetsplacering 5301 0

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 191 303

Summa Svriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5492 303

Not 10 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -475 728 -824 678

Ovriga réintekostnader 0 -240
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -475 728 -824 918 y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 47 601 768 47 601 768
Mark 8 200 000 8 200 000
Tillkommande utgifter 3254037 3254037
Markanldggning 1582 480 1582 480
60 638 285 60 638 285
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 638 285 60 638 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -25 697 537 -24 915 042
Tillkommande utgifter -406 755 -325 404
Markanlidggningar -623 005 -579218
-26 727 297 -25 819 664
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -782 495 -782 495
Arets avskrivning tillkommande utgifter -81 351 -81 351
Arets avskrivning markanliggningar -43 787 -43 787
-907 633 -907 633
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 634 930 -26 727 296
Restvérde enligt plan vid arets slut 33 003 356 33 910 988
Varav
Byggnader 21 121737 21904 231
Mark 8200 000 8 200 000
Tillkommande utgifter 2765931 2 847282
Markanldggningar 915688 959 475
Totalt taxeringsvirde 227 156 000 227 156 000
varav byggnader 140 956 000 140 956 000
varav mark 86 200 000 86 200 OODI,
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 750 731 750 731
Installationer 1623332 1623332

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg (tvittstugeutrustning) 667 047 0
667 047 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3041110 2 374 063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg -750 731 -735 230
Installationer -1 504 692 -1 490 330
-2 255 423 -2 225 560
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -66 705 -15 500
Installationer -14 362 -14 363
-81 067 -29 863
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -817 435 =750 731
Installationer -1 519 055 -1 504 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 336 490 -2 255 423
Restviarde enligt plan vid arets slut 704 619 118 640
Varav
Inventarier och verktyg 600 342 0
Installationer 104 277 118 640

Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 724 000 724 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 724 000 724 000 .,
styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1359 2947
Kundfordringar 0 8 900
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1359 11 847
Not 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 3887 0
Forutbetalda driftkostnader 38 832 1235
Forutbetald vattenavgift 0 40 089
Forutbetald kabel-tv-avgift 41610 79 434
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 96
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 84 329 120 853
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 501 414 0
Transaktionskonto 2178 056 6 438 397
Summa kassa och bank 2679 470 6 438 397
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 34 963 053 36 345 448
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 487 644 -1 459176
Langfristig skuld vid arets slut 33 475 409 34 886 272

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,64% 2020-02-25 6142 517,00 -5 988 955,00 153 562,00 0,00
NORDEA 0,75% 2021-06-30 4 808 176,00 0,00 108 660,00 4699 516,00
NORDEA 1,25% 2022-06-15 5730 000,00 0,00 250 000,00 5 480 000,00
SWEDBANK 1,47% 2023-03-24 5 580 000,00 0,00 124 000,00 5456 000,00
SWEDBANK 1,22% 2024-01-25 3732 883,00 0,00 222 860,00 3510023,00
NORDEA 0,77% 2024-06-19 6 760 000,00 0,00 120 600,00 6 640 000,00
NORDEA 0,87% 2025-02-19 0,00 5988 955,00 76 781,00 5612 174,00
SWEDBANK 1,06% 2028-05-24 3591 872,00 0,00 326 532,00 3 265 340,00
Summa 36 345 448,00 0,00 1382 395,00 34 963 053,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera ca 1 488 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 1 490 tkr arligen. Y
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Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorscindringsdag under dr 2021 (néistkommande rékenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt alt redovisa detta lan som
langfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 202 1. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd

att lanet inte kommer att omsdittas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felakiig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantérsskulder 990 469 477 201
Summa leverantérsskulder 990 469 477 201
Not 19 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 3173 18 265
Summa skatteskulder 3173 18 265
Not 20 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 247092 247 092
Skuld for moms 2996 2297
Skuld sociala avgifter och skatter 0 772
Avridkning hyror och avgifter -60 900
Clearing 0 96
Summa dvriga skulder 250 028 251 157
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 28 842 104 062
Upplupna driftskostnader 5175 142 186
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 53783 -1
Upplupna elkostnader 50 104 36 352
Upplupna virmekostnader 34350 36 540
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 965 1
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 886 712 771 495
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 1127 932 1090 635
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 44 183 000 44183 000,
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Not Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hiindelser efter rdkenskapséret har intriffat. /
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EVISIoNSDeratlelse

Till féreningsstémman i RBF Trandansen, org. nr 794000-1865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Trandansen for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30. Féreningens arsredovisning
ingar pa sidorna 1-18 i detta dokument.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sd&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig ossikerhets-
faktor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Trandansen for rakenskapséaret 2019-
07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— péa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.
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Riksbyggens Brf Trandansen
794000-1865
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Ovanstdende diagram visar arsforbrukning av fjérrvarme, vatten och el de senaste 5 aren.
Linjediagrammen visar kostnadsutvecklingen (SKR) de senaste fem aren (hogra skalan).
Elférbrukning i ldgenheterna har minskat med ca 20 % sedan individuell métning inforts.
Minskad virmeforbrukning beror pé installation av virmevixlare som dock har lett

till okad elférbrukning med ca 250 000 kWh per ar.

Bilaga



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mégjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfGra bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligdngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet ir det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ln.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r héinfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen ben#mns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intraffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor heba Livel



