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§ 1  Firma, indamail och siite W ovnie

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Umedlven.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

" Foreningen ska ha sitt séte i Umed kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplételse och utdvande av bostadsrét sker pa de villkor som anges i freningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

En upplételse av bostadsréit far endast avse hus eller del av hus jémte tillhérande utrymmen. En
upplitelse fir dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 - Definition av grundliggande begrepp

Med bostadsritt avses den ratt i foreningen som medlem har till f6ljd av upplatelsen.
Med lagenhet avses savil bostadsligenhet som lokal jémte dértill horande utrymmen.
Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§ 4 Upplatelseavtalets innehall m.m.

Upplatelse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.
I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplételsen avser samt det
belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ S Forhandsavtal

rd
Poreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ing avtal om att i framtiden
uppléta ligenhet med bostadsrtt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§ 6 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd
av upplitelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som Svertar bostadsrét i féreningens hus.

§ 7 Allminna bestimmelser om medlemskap

Frigan om att anta medlem i fSreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna 1
dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom tvé (2) ménader frén det att skriftlig ansSkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.
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En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han kommer att anvinda ligenheten for det
andamél som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som frvérvat bostadsritt till bostadslagenhet far
vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrédder som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt fir inte vigras intréde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt fir inte vigras intrdde i foreningen om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambos gemensamma
hem skall tillampas. '

Om en bostadsrétt har Gvergitt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
végras intride i foreningen. Detta giller ocksa nir bostadsritt ill en bostadslagenhet Svergait till
nigon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

§ 9 Ogiltighet vid viigrat inedlemskap

Om den som en bostadsrétt Gvergatt till vigras intride i foreningen &r Gverlatelsen ogiltig. Detta géller
dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. For det fall en forvérvare vid exekutiv forséljning eller tvngsforséljning végras
intriide i foreningen skall foreningen 16sa bostadsritten mot skélig erséttning, utom i fall dé en juridisk
person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhlls.

§ 10 Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlédtelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat pris &n det som
anges i kopehandlingen, 4r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen galler i stillet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jémkas, om det &r oskéligt att det ska vara
bindande. Vid denna beddmning skall héinsyn tas till képehandlingens innehéll, omsténdigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omstandigheterna i vrigt.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vécks inte talan om 6verlételsens
ogiltighet inom tvé (2) &r frdn den dag d& Sverldtelsen skedde, &r rétten till sédan talan forlorad.

Vid 6verlatelsen bér av foreningen tillhandahallet formulér anvéndas.

§ 11 Sérskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsréitten vid exekutiv forséljning eller tvingsforsélining enligt 8 kap
bostadsrattslagen och di hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frn uppmaningen visa att nigon som inte
far véigras intride i foreningen har forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens
rikning.
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Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r medlem

i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex 6)

ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifie med anledning

av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrdde i féreningen , har forvarvat

bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsrétten tvingsforséljas

enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och

forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvarvaren att inom sex (6) ménader

fr4n uppmaningen visa att nigon, som inte fir vagras intrade i foreningen, har forvérvat bostadsrétten

och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs fér bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap

bostadsrittslagen for forvirvarens rakning, '

En juridisk person som 4r medlem i en bostadsrattsférening fir inte utan samtycke av freningens

styrelse genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for

fritidsandamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller

2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsritt har 6vergétt hade mot bostadsrittsfreningen. Nér en bostadsrétt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock forvérvaren for sadana
forpliktelser.

§ 12 Insats, avgifter m.m.

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande fall
upplételseavgift, dverlételseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Ligenheten fir inte tilltridas forsta géngen forrén faststélld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m. _

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i huvudsak i forhdllande till Jagenheternas ytor.
Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans
med Gvriga intékter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsréttshavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pa ménad
for bostad ock kvartal fr annan ligenhet &n bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan. A

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften
till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgr drdjsmélsrénta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker.



Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergéng av bostadsritt ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den 6verldtande bostadsrattshavaren och uppgér till maximalt ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381) om
allmin forsikring vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsrétt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgér till maximalt ett
belopp motsvarande en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén fSrsékring
vid tidpunkten ndr foreningen underréttas om pantséttningen.

Ovriga avgifter ;

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o.dyl. utgar sdrskild erséttning som bestams av styrelsen.
Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 13 Underhalisplan

Styrelsen skall uppritta och &rligen folja upp underhallsplan for genomforande av underhdliet av
foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§ 14 Fonder for underhall

Tnom fSreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhéll av
ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta &ret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsittningar frin
bostadsrittshavarna.. Beslut om avskaffande, inrittande av och &rliga avséttningar till bostads-
rattshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 Styrelse

Foreningens angeliigenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretréida foreningen och
ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pd ett
tilifredsstéllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for att 16sa frigor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutséttningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsrétten.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstimman for en period av hgst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pd foreningsstdmma skall
mandattiden for hélften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sévida inte stimman har valt personliga suppleanter.
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For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa erséttas senast vid narmast dérpé foljande ordinarie foreningsstdmma. Vid val efter
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamot eller suppleant som
skall erséttas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen skall bestd av 3 — 7 styrelseledamoter och 1 — 7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstdmman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som &r medlem eller tillhor
bostadsrattshavares familjehushall. Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11

"kap 7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordfrande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstémma eller i
anshutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pé sadan stémma. Vid
samma styrelsesammantréde skall &ven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsens &r beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid sammantradet. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer n hélften av de nédrvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitriids av ordféranden. I det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut skall
fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.
Styrelsen eller en stallforetridare fér inte folja sddana foreskrifter av freningsstdmman som stér i strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sirskilda utskott
Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handlégga 16pande eller
tillfalliga arbetsuppgifter.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride

Ordforanden skall se till att sammantride halls nér sa erfordras.

Styrelseledamot har rtt att begéra att styrelsen skall sammankallas. S&dan begaran skall framstallas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordftranden &r
om sadan framstillan gdrs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, fSrutom av ordfbranden,
av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantraden skall foras i nummerfSljd och forvaras pé betryggande sétt.
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Beslut om inteckning m.m.
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretrédare for foreningen fér beshuta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet / tomtriitt m.m.

Styrelsen eller annan stéllfSretradare for foreningen far inte utan fSreningsstdimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstammans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsdtgérder av stdrre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretridare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan atgird som
&r Agnad att bereda en otillbdrlig fordel 4t en medlem eller nigon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

§ 16 Riikenskapsar

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december
§ 17 Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frén varje rikenskapsérs utgéng till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrikning.
Eventuellt 6verskott i foreningens verksambhet skall avsttas till fond for planerat underball,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 18 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stémma héllits minst en revisor och minst en
revisorsuppleant.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godkéint revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen
suppleant.

§ 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens &rsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse diarover inlimnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§ 20 Arsredovisning och revisionsberiittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberattelsen skall hallas tiligingliga for medlemmarna senast en vecka fére ordinarie
foreningsstimma.

§ 21 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) manader efter utgéngen av varje rakenskapsér.
Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skil till det. Sddan stémma skall &ven hallas nér det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag dé sédan begdran kom in till
foreningen. '

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande, eller vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

§ 22 Dagordning vid foreningsstimma

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:
a) Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostléngd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Val av stimmosekreterare.

~€) Valav en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning,.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning. _

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem till fSreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden. '

t) Stimmans avslutande.

Vid extra fSreningsstimma skall fsrutom &renden enligt a — g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie stimma : _

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas pa vél synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador. Dérvid skall genom hénvisning till § 22 i stadgarna eller pd
annat sitt anges vilka 4renden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
#ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.




Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kallas
personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tvé stdmmor far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en s&dan kallelse skall det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en
(1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 24  Motioner

Medlem som 6nskar £ visst #rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
sdrendet till styrelsen senast den 31 januari.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 23 ovan limna meddelande om &renden som anmélts i denna
ordning samt om styrelsens forslag till beslut senast 14 dagar fore stdimman.

§ 25 Rostritt pa foreningsstimma

P4 fSreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fbrenmgen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitréide
eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitréde.

Ingen fir som ombud foretrdda mer &n tva mediemmar.

§ 26 Beslut vid foreningsstimma

Féreningsstimmans mening ir den som har fitt mer n hélften av de avgivna rdsterna, eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nérvarande rostberéttigad medlem vid
personval pakallar sluten omrdstning.

§ 27 Beslut som alltid skall fattas av foreningsstimma med kvalificerad
majoritet

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréivs att det har fattats p& en
foreningsstdimma och att foljande bestammelser har iakitagits:
1. Om beslutet innebér andring av nigon insats och medfSr rubbning av det inbordes forhllandet
-mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pé
beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet ndé giltigt om minst 2/3 av de berdrda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
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2. Om beslutet innebr att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att foréndras eller i sin
helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
#ndringen, blir beslutet and4 giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha gatt
med pé beslutet.

4. Om beslutet innebér Sverlatelse av ett hus som tilthor foreningen och 1 vilket det finns en eller
flera ligenheter som #r upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:567) om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavarna i det hus som skall verlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som é&r kénd for fSreningen

om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade &r ense
om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstdmmor och minst
2/3 av de rostande pé den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras dock att minst -
3/4 av de rostande pa den senare stdmman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till féreningens behallna tillgangar vid dess uppl&sning
inskriinks, fordras att samtliga réstande pé den senare stdmman gitt med pé beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att dverlata sin bostadsrétt inskrénks &r giltig endast om
samtliga bostadsréttshavare vars ratt berdrs av dndringen gtt med pé beslutet.

§ 29 Registrering av stadgefdindring

Ett beslut om 4ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstillas forrén registreringen har skett.

§ 30 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten med tillh6riga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser
sven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Han ir ocksé skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vél underhéllen och hélls i
gott skick. ‘
Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

o Yiskikten samt underliggande tétskikt p4 rummens vaggar, golv och tak.

e Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten

o Glas i fonster och dorrar.

e Ligenhetens ytter och innerdorrar.
Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bigar och karm, men inte for
mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Bostadsréttshavaren
svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten och
elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer p& grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av négon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
négon annan som han inrymt i Iigenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsrétts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. '
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Fjirde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utfora sddan underhéllsatgird som enligt vad ovan sagts bostads-
rittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som
berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Ersiittning for intriiffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for ligenhets-
utrustning eller personligt 16sore skall erséttningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 31 Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon vésentlig foréndring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.
Styrelsen skall godkéinna begéran om &ndring om denna inte medfor skada pé foreningens hus eller
men for annan medlem.

§ 32 Ligenhetens anvindning

Bostadsrattshavaren fir inte anvanda ligenheten for nigot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen. Det avsedda indamélet med en bostadslagenhet i foreningen &r att den skall vara
en permanentbostad sdvida inte annat sérskilt anges i upplételseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader for 1igenhetens iordning-
stillande for annat &n avsett Andamal samt for kostnader for &ndringar i ligenheten som pafordras av
berdrda myndigheter liksom for de Skade kostnader for foreningen som kan f6lja av en &ndrad
anvindning av ldgenheten. '

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i 6verenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas vara behaftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

§ 33 Foreningens ritt till tilltride i 1igenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oligenhet &n nddvéndigt.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskréinkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans ligenhet inte besvéras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lémnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning. :

§ 34 Upplatelse av ldgenhet i andra hand

En bostadsrittsshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplételse fér bostadsréttshavaren &ndd upplata
hela sin ligenbet i andra hand om han under viss tid inte har tilifélle att anvénda lagenheten och
hyresnidmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. S&dant tillstind skall l&mnas om bostadsrittshavaren -
pé grund av &lder, sjukdom, tillflligt arbete p annan ort, sérskilda familjeforhéllanden eller ddrmed
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jamfSrbara forhallanden har beaktansvérda skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.

I friga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att

foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begransas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. '

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplételsen.

§ 35 Inneboende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende person i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 36 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsrétten tidigast tvé (2) r frin upplételsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid avsigelse bor av bostadsréttsforeningen sarskilt tillhandahéllet formulér anvéndas.

Vid en avsigelse vergér bostadsrétten utan erséttning till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar nirmast efter tre (3) manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1
denna.

§ 37 Hivning av upplatelseavtal

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en ménad frin anmaning, far féreningen
hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till erséttning for skada.

§ 38 Foreningens legala pantritt

Foreningen har pantritt 1 bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sddan pantritt
med handpantriit.

S&dan pantrtt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantrétt som har upplétits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderitten

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som foljer av ndst sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och
foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tvé veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fuligdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala rsavgiften utover en vecka efter forfallodagen,
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i andra hand,
om ligenheten anvénts i strid med 32 eller 35 §§,

we
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4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavare genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lédgenheten
upplatits till i andra hand &sidosétter nigot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och fjarde
stycket vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta, <

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitt 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsrétt forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i

punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten

inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstzllning i ett visst foretag eller négon liknande

skyldighet far inte 14ggas till grund for forverkande.

§ 40 Mojlighet att efter anmodan vidtaga riittelse m.m.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmél. I friga om en
bostadsligenhet far uppsigelse pa grund av forhéllande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan drdjsméal ansdker om tillsténd till upplatelsen och fér ansdkan
beviljad.

Ar nyttjandergtten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pd
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader frén den dag dé féreningen
fick reda pé forhallanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som avses i 39 § punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé (2) ménader frén det
att foreningen fick reda p4 forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tv (2) ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats p& nagot annat sétt.

§ 41 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drdjsmalet inte skiljas frin lgenheten om avgiften betalas senast tre veckor frén uppségningen.

I vantan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att {3 tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrén tidigast tre vardagar fran den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.
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§ 42 Skyldighet att avflytta

S#igs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i 39 § punkterna 1, 4-6 eller 8
ovan #r han skyldig att flytta genast om inte nagot annat féljer av 41 § ovan. Ségs bostadsréttshavaren
upp av nigon annan i 39 § angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast
efter tre (3) manader frn uppsigningen, om inte ratten dldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

§ 43 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till £61jd av uppsigning i fall som avses i 39 §
ovan, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
Sverens om nagot annat. Férsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som

- bostadsrittshavaren svarar for blir dtgérdade.

Tvangsforsilining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrittsforeningen.

§ 44 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 45 Foreningens upplosning

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 46 Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utbver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelserna i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestdmmelser gélla. '
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