Bostadsrattsforeningen Umedlven
Org nr 769602-1901

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

G

1(15)



Bostadsrittsforeningen Umeilven 2(15)
769602-1901

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Umeilven , org nr 769602-1901 i
Umed kommun, far héirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013.

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter bestdr av 145 st bostadsritter. Den totala boytan &r ca 10 258,1 kvm.
Légenhetsfordelning:

50 st 2 rum och kok

72 st 3 rum och kok

23 st 4 rum och kok

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos forsékringsbolaget Linsforsikringar, Visterbotten.

Fastighetsforvaltning

Den tekniska forvaltningen under aret har handhafts av Samhall och den ekonomiska forvaltningen
har handhafts av OhrlingsPricewaterhouseCoopers.

Till styrelsen har utbetalats 83.700 kronor exklusive sociala avgifter.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 174 (181) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgangna upplatna. Under aret har 10 (12)
overlatelser skett.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Upprittande av SBA dokument.

Serviceavtal APTUM.

Dérrmaskiner och ljuslister i hissar G, J och K.
Besiktning av avloppen.

Léan; extra amortering 3 miljoner.
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Styrelsen

1/1-14/5 2013 15/5-31/12 2013

Birgitta Mukkavaara Ledamot Ordf Birgitta Mukkavaara Ledamot Ordf
Tage Ekbéck Ledamot Sekr Tage Ekbédck Ledamot Sekr
Rolf Risberg Ledamot Rolf Risberg Ledamot
Hans-Erik Johansson Ledamot Hans-Erik Johansson Ledamot

Sture Burstrém Ledamot Sture Burstrém Ledamot
Benno Lilja Suppleant Benno Lilja Suppleant

Foreningen tecknas av styrelsens ledamdter eller tva i forening.

Revisorer

Ordinarie: Ohrlings PricewaterhouseCoopers med Godkénd revisor Hikan Ohlson som
huvudansvarig.

For foreningen: Paul Jonsson

Valberedning

Ulf Meyer, sammankallande

Birgitta Forslund

Attestriitt

Till rétten att attestera kostnader for utbetalning har under &ret varit Birgitta Mukkavaara och Rolf
Risberg.

Styrelsearbete m.m.

Ordinarie foreningsstdimma holls 2013-05-14. .

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-09-23.
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-09-23.

Avgifter

Avgifterna har under &ret varit oforiindrade.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk frvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med OhrlingsPricewaterhouseCoopers till en
kostnad av 146.506 kr.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2013 2012 2011 2010 2009

Rérelsens intékter tkr 8 161 8217 8 131 8129 8137
Resultat tkr 1314 1166 1242 908 1476
Balansomslutning tke 127914 130377 132396 131496 138 355
Soliditet % 45,8 43,9 42,3 41,7 39,0
Fastighetens bokforda virde, kr/kvm 12214 12 452 12 452 12 570 12 689
Arsavgifter, kr/kvm 767 767 767 767 767
Underhallsfond, kr/kvm 509 462 416 389 342
Lén, kr/kvm 6 600 6997 7288 7374 8136
Rénta, kr/kvm 203 211 219 218 245

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Fastighetslan
Kreditgivare Rinta Konverteringsdatum
SEB Lan nr 1 3,04% Rorlig
SEB Lén nr 2 2,56% 2016-10-28
SEB Lén nr 3 2,88% 2015-06-28
SEB Lan nr 4 3,16% 2015-03-28
SEB Léan nr 5 3,04% Rorlig
SEB Lan nr 6 2,36% 2015-09-28
SEB Lan nr 7 2,62% 2016-09-28
SEB Lén nr 8 2,80% 2014-09-28
SEB Léan nr 9 2,86% 2014-06-28
SEB Lén nr 10 1,80% Rorlig
Total laneskuld

Forslag till vinstdisposition

Till foreningssstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserad vinst

Arets resultat

Reservering till yttre fond, enligt ekonomisk plan
Reservering till yttre fond, frivillig

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att ytterligare reservering gors till yttre fond
att i ny rédkning verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Laneskuld

6 763 915,00
9982 682,00
6 325 254,00
14 994 412,00
7 325 254,00
3703 838,00
3702 838,00
6 160 475,00
6 325 254,00
2423 753,00
67 707 675,00

13 086 444
1314492
-300 000
-200 000

13 900 936

200 000
13700 936

13 900 936
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Betréffande redovisning av foreningens resultat och stédllning vid verksamhetséretsutging framgér
av efterfoljande resultatrikning och balansrikning med bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter m m
Arsavgifter bostider
Arsavgifter garage och p-platser
Ovriga intikter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter styrelsearvode
Hiss

Ovriga arvoden
Forbrukningsavg vatten
Forbrukningsavgifter el
Fjérrvarmeavgift

Kabel-TV avgift
Bredbandskostnader
Fastighetsskotsel

Snordjning och grusning
Ovrig Renhallning

Lépande underhall
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintikter

Rintekostnader

Summa resultat frian finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013

7 866 636
294 137

8160 773

-146 506
-19 938
-8 183
-83 700
-14 333
-290 931
-10 322
-285 651
-254 106
-997 910
-118 556
-200 529
-332 580
-80 100
-173 378
-320 309
- =79 090
-175 450

-1216 779

-4 808 351

3352422

47 166
-2 085 096

-2 037 930

1314492

1314492

A o
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2012

7 863 634
282 437
70 705

8216776

-146 250
-22129
-62 745

-113 300
-15533

-264 660

-5 676

-255 624

-261 932

-969 038

-118 012

-199 980

-322 896

-122 562

-163 400

-438 687
77200

-197 925

-1216778

-4 974 327

3242 449

92 283

-2169 077

-2 076 794

1165 655

1 165 655

Qgé/
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Resultatrikning

Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
vinstdisposionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhéll

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utdver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2013

1314 492

-300 000

-200 000

814 492

7(15)

2012

1 165 655
-278 400
-200 000

687 255
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Balansriikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilledngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

8(15)
Not 2013-12-31 2012-12-31
3 125 295 660 126 512 439
125 295 660 126 512 439
- 880
199 361 188 387
4 181 854 203 172
381215 392 439
2237 406 3471 783
2618 621 3 864 222
127 914 281 130 376 661
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital 5

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

F&reningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6

Summa langfristiga skulder

. Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter 8
Ansvarsforbindelser

9(15)

2013-12-31 2012-12-31
31951 574 31951574
6 947 800 6 947 800
5221519 4743 119
44 120 893 43 642 493
13 086 444 12 399 189
1314 492 1 165 655
14 400 936 13 564 844
58 521 829 57207 337
66 528 195 70 769 189
66 528 195 70 769 189
1179 480 1010 888
346 991 433 552
394 447 404 259
943 339 551 436

2 864 257 2400 135
127 914 281 130 376 661
101 800 000 101 800 000
Inga Inga



Bostadsréttsforeningen Umeidlven
769602-1901

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rdnta och erhallet rédntebidrag

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Erlagd rénta

Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder till kreditinstitut

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013

3372422

1216779

47 166
4 636 367

4 636 367

11224

-2 085 096
-86 561
382 091

2 858 025

-4 072 402

-4 072 402

-1214 377
3471783

2 257 406
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2012

3242 450
1216778

92 283
4 551 511

4 551 511
-85 244
-2169 077
232 871
-440 948

2089 113

-2 976 632
-2 976 632

=887 519
4359302

3471 783
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Bostadsréttsforeningens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna réd. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna
oftréndrade i jimftrelse med foregdende ar.
Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar avskrivs systematiskt ver den bedomda nyttjandetiden. Linjér
avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:
Antal ar
Fastigheterna 100
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

Intiikter

Hyresintikter och &rsavgifter exklusive moms och exklusive rabatter redovisas i den period
uthyrningen avser.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt uppstéllningsformerna i Redovisningsradets
rekommendation nr 7 (indirekt metod). Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Medelantal anstiillda, Ioner, andra ersittningar och sociala avgifter
2013 2012

Medelantalet anstéllda, med fordelning pa kvinnor och mén
har uppgatt till
Totalt 0 0
Styrelsen 83 700 113 300
Ovriga anstillda 10 250 5000
Totala loner och ersittningar 93 950 118 300
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14 333 15 533
Totala loner, erséttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 108 283 133 833
Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirden byggnad 121 677 900 121 677 900
Ingdende anskaffningsvirden mark 19771 475 19771 475
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 141 449 375 141 449 375
Ingdende avskrivningar -14 936 936 -13 720 158
Arets forandringar
-Avskrivningar -1216 779 -1216 778
Utgéende ackumulerade avskrivningar -16 153 715 -14 936 936
Utgéende restvérde enligt plan 125 295 660 126 512 439
Taxeringsvérde byggnad 100 000 000 92 800 000
Taxeringsvérde mark 28 057 000 28 057 000

\
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupen rénta specialinldningskonto - 13 066
Ovriga forutbetalda kostnader 181 854 190 106
Summa 181 854 203 172
Not 5 Forindring av eget kapital
Fond for
Medlems- Uppléatelse- yttre Balanserad Arets
insatser  avgifter underhll vinst resultat
Eget kapital 2012-12-31 31951574 6947800 4743119 12399188 1165 655
Reservering till yttre fond enligt
stadgarna/ek. plan - - 278400 -278 400 -
Ytterligare reservering till yttre
fond - - 200000 -200 000 -
Balansering av foregdende ars
resultat - - - 1165655 -1165655
Arets resultat 1 334 492
Eget kapital 2013-12-31 31951574 6947800 5221519 13 086 443 1334 492
/g'/- (L
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Not 6 Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa riintebiirande skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Férskottsbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Summa
Not 8 Stillda siikerheter
For egna avsiittningar och skulder

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter
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2013-12-31 2012-12-31
66 528 195 70 769 189
66 528 195 70 769 189
1179 480 1010 888
1179 480 1010 888
67 707 675 71 780 077
60 460 538 66 896 917
60 460 538 66 896 917
2013-12-31 2012-12-31
39207 35935
631280 193 333
272 852 322 168
943 339 551 436
2013-12-31 2012-12-31
101 800 000 101 800 000
101 800 000 101 800 000
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Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas arsstimman FL( A5 I for faststillelse.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Umeiilven, org. nr 769602-1901

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Umeilven for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for iret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Umealven f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig séikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgrder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vAra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Umeé den Z Z ‘? 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%
‘\ Hikan Ohlson

Godkand revisor

Foreningsrevisor



