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Foreningen

§1 Firma, dndamal och sate
Féreningens firma 4r Riksbyggen Bostadsriittsforening Tegshus nr 1.

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersitining, till fdreningens medlemmar vpplata bostadsla-
genheter [Br permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, tilf nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt
héllbar utveckling,.

Fareningens styrelse ska ha sitt séte i Umea kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utdvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
t upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
i dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
i anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
: Med bostadsriitt avses den riitt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatel-

. sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
. ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del 4r avsedd att anvindas som bostad. Med
: lokal avses annan I#genhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

 Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till
f6ljd av upplitelse frdn fBreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk frening, nedan ”Riksbyggen”.

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
© stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dr$jsmal, dock senast inom en (1) manad frin det att
skrifilig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

i Medlemskap far inte vigras pa grund av kén, kénséverskridande identitet eller
 uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
' sexuell laggning eller élder.

4 (24)



Upplatelse och évergang av bostadsratt
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. Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
| stadsligenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytming i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till medlemskap vid évergdng av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsritt dvergétt far inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor fér medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skiligen
i bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

' Vid forviry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i [igenheten. Vid andelsforviiry, dir
bostadsriitten efter forvarvet innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frén bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
forvirvare som inte avser att permanent bosiitia sig i lagenheten forutsatt att nagon av
andelsiigarna avser att gora si. Se dock féljande stycke angdende styrelsens ritt ati
neka medlemskap vid andelsfrviiry.

. Den som forvirvat andel i bostadsréitt far vgras medlemskap. Om bostadsritten efter
. forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsldgenhet, sadana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) r tillaimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

: intréide i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsiiitt till en bostadsla-
« genhet Svergdtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

: stadsrittshavaren vid Gvergangen. ‘

LIS

§7 Upplatelseavtal

| Upplatelse av en ligenhet med bostadsrétt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
i ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestimmelserna 1 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
- att i framtiden uppléta ldgenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom koép ska upprittas skriftligen och

© skrivas under av siiljare och kopare. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ldigenhet som &verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tilliimpliga delar
© vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens

© ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, fir ritten till sddan talan

- forlorad.

- Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat

pris én det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
© siiljaren och k&paren giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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dock jamkas, om det #r oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bed6mning ska
i hiinsyn tas till kopehandlingens innehéil, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
. senare intréffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

’ §10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
© En Sverlitelse ér ogiltig om den som en bostadsrétt vergatt till vigras medlemskap i

foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadstittslagen. Om forvirvaren i sddant fall vigras

. intride 1 foreningen ska foreningen losa bostadsritien mot skilig ersittning, utom i

fall da en juridisk person enligt [1 § andra stycket fir utéva bostadsrétten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhlls.

§11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Niir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsriitishavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon dr efler antas till medlem i

! bostadsriittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exckutiv forséljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten,
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen
har forvirvat bostadsritien och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fair
bostadsriitten tvAngsorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utva bostadsriitlen utan att vara
medlem i f&reningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far foreningen uppmana dédsboet att'”
inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa alt bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd eller att ndgon, som inte far
viigras intriide 1 foreningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen {or dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt Hverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviary och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

forvirvaren att inom sex (6) méanader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
» vigras intride i fSreningen, har férviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
¢ uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som r medlem i {6reningen fr inte utan styrelsens samtycke
genom Sverldtelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap

'
1
'
v
'

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
2. férviirv som gors av en kommun eller ett landsting,
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt

! Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
© fran vilken bostadsriitten har dvergétt hade mot bostadsrittsféreningen.

" Nir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande férviry, svarar dock férvirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsritten dvergitt for de férpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsdagelse av bostadsritt

© En bostadsriitshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) ar fidn

upplatelsen och ddrigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
sdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

. triffar ndrmast efter tre (3) manader frin avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte

! som an getts 1 denna. Bostadsriitten dverglr till f8reningen utan erséttning till
. bostadsrittshavaren.

' §15 Havning av upplatelseavtalet

! Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
. betalas innan ldgenheten far tilltréidas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad

fran anmaning, fir foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten

© tilliriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har féreningen ratt till

 ersiitining for skada.

a

| Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitmingsavgift och avgift for

. andrahandsupplételse,

. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som féreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

. Insats, arsavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
: av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gangen forréin faststilld insats och i forekom-
. mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
. nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ckonomi ir langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
ligenheterna eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan pétoras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser erséittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering,

Om det f6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdeiningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
férdelat pA ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan. '

(Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tilthanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsréittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medftr rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av
andelstal som inte medfsr rubbning av inb&rdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid Svergang av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriitishavaren.

Overlatelseavgifien uppgar till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
{pantsiittaren). Pantsittuingsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
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Avgiften per dr uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp fér aret lagenheten dr upplaten 1 andra hand. Om ldgenheten upplats
under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten dr
upplaten,

§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgér drdjs-
maélsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i fsrekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter
For tilllkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar ssom

upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgar sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

§21 Fdreningens legala pantritt

| Féreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
. insats, &rsavgift, upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sddan pantréitt med

handpantritt och den har foretréide framfor en pantrétt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsrétten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

| Anvindning av lagenheten

§22  Avsett andamal

. Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for nagot annat &ndamél &n det
+ avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
1 for foreningen eller nadgon annan medlem i f8reningen.

" Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i {dreningen &r permanentbostad {or

bostadsréittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslidgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast

» anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, oin inte
* ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder ldgenheten for

annat dn avsett indamal svarar bostadstittshavaren for nedan angivina kostnader

savida inte annat avtalats;

» Lkostnader for ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett dndamal,

s kostnader fér dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

e {Okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

+ kostnader for ldgenhetens aterstillande i ursprangligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

. Néir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte uisitts fSr stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
© eller annars forsimra deras bostadsmilj att de inte skiiligen bor talas.
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Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av l4genheten iaktta alit som
' fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Om

. féreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

' dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
: fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

'

Om det férekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

: 1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att stGrningarna omedelbart upphor,

och

: 2. om det iir friga om en bostadsldgenhet, underrdtta socialnimnden i den kommun

diir ligenheten #r beldgen om stdrningarna.

' Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga imed hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

i Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
: behiiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av l&genheten i andra hand
En bostadstittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjidlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Stj/relsenjs samtycke kidvs dock inte

1. om en bostadstiitt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt § kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

: 2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innehas av en kommun eller ctt landsting,. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
! bostadsrittshavaren Ainda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnfdmnden ldmnar
: tillstdnd till upplételsen. Tillstdnd ska [mnas, om bostadsrétishavaren har skil for

" upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning ait viigra samtycke.

Tillstandet ska begréinsas till viss tid.

. 1 frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for

tillstind endast att foreningen inte har niigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende

. Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan

medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f5ljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadstittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
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betriiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannaméssigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser fiven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skiitseln av marken. Féreningen svarar i $vrigt for att fastigheten dr vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenhe-
ten,

s yiskikten samt underliggande skikt som kriivs fr att anbringa ytbeldggningen pd
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjéinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa ér synliga i ldgenheten

s siikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverfdring som endast tjanar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga 1 ligenheten

¢ radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast
for milning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foéreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

» eldstider

» ldgenhetens innerdtrrar med tillhdrande karmar och sakerhetsgrmdar

» lister, foder, socklar och stuckaturer

. g]as i fonster, dérrar och inglasningspartier .

o till dérrar, fénster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
fingklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréitishavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort 1dgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om l#genheten fr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren &ven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatmtrymmen och kok giller uidver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

+ ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

» vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
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o tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
o  kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler
s vitvaror

o koksflakt och ventilationsdon (om flékien ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadseittshavaren fér armaturer och strémbrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsetl ldgenheten med dessa:

s ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
venlilationskanaler vilka tjéinar mer 4n en ligenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring sant
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ldgenheten

¢ virmepanna/virmepump

¢ vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock {or
mélning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altandérrar med tillhSrande karmar

e fonsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rikkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket. '

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar ‘ A
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som giist,
b) négon annan som ir inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfér arbete 1 ldgenheten f6r bostadsrittshavarens rakning.

For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vérdslshet eller
forsummelse av nigon annan in bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsréittshavaren

» ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmiéla brister

Bostadsriittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far ta sig att utféra underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hidrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

itgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berér bostadsriittshavarens Jigenhet.
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§ 33 Ersattning for intrédffad skada

Om fdreningen vid intrdffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare f6r ligenhetsutrustning eller personligt 18s6re ska ersitiningen beridknas med
hiinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sdrskilda
regler giiller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
© sddan utstriickning att annans siikerhet #ventyras eller det finns risk f6r omfattande

© skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens

' skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens

' bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till ligenhet
» Foretridare for foreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten niir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
- enligt § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
. riitten ska tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa
lamplig tid, Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av st&rre
: oldgenhet dn nddvindigt.

. Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som
© foranleds av niddvindiga dtgirder f6r att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
- hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till léigenhetén nér foreningen har vitt titl
© det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

'§36  Andring av ligenhet

i Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora atgérd som
» innefattar

1. ingrepp i en biirande konstruktion,

i 2. #ndring av befintliga ledningar {or avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om

atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet (6r foreningen. Forédndringar i
. lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen félja upp underhallsplan fér genomférande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond {6r det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhill av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underballsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadstiitishavarnas individuella underhéallsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beshit om avskaffande, inréttande av och arliga
avsiittningar till bostadsrétishavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderétten till ldgenheten

§39 Fdrverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en Figenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts &r, med
i de begriinsningar som f5ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att sfiga upp bostadsréttshavaren till avflytining,

1, Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

| om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppléatelscavgift utdver tva
i veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom e¢ller henne att
» fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift [or
+ andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Oloviig andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tlllstand upplater lagenhetenI
. andra hand, .

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

! om ldgenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har
. inneboende till men f6r féreningen ¢ller annan medlem, '

4, Ohyra
: om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
: virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
. réttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritla styrelsen om att det
- finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina

. skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av Iigenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna asidosétier de skyldigheter som en
: bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

| 6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller
' hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsrittslagen, och det méaste anses vara av synnerlig vikt for forening-
e att skyldigheten fullgdrs, samt
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8. Brotislig férfarande m m

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds T6r niiringsverksamhet eller ddrmed
. likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
- brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§ 40 Hinder fér forverkande
. Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
i ringa betydelse, Inte heller fr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
. fullgdras av en kommun eller ett landsting, En skyldighet for bostadsréittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller
. ldgeas till grund for férverkande.

§4 Moﬂlghet att vidta rittelsemm
+ Uppstéigning pd grund av forhillande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsritishavaren ldter bli att efier tillséigelse vidta rittelse utan drgjsmal.

. I fraga om bostadsldgenhet far uppstigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillsagelse utan
. dréjsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

: andrahandsupplételse mdste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse
inom tvé (2) méanader fran den dag féreningen fick reda pa den olovliga

: and1ahandsupplatelsen for att bostad51 attshavalen ska f4 skiljas fran ligenheten pa

. den grunden.

Uppstgning av bostadsligenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
© far inte ske forréin socialndmnden har underriittats.

© Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet géiller 39 § punkt 5 fiven om nagon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stéraingar far uppsigning som géller
. en bostadslégenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och

' underriittelse till socialndmnden krivs dock om stémingarna intréiffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa séitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av fdrhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pi den grunden.

. Detta géller dock inte om nytijanderiitten &r forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
. upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3} ménader frén den dag d&
. foreningen fick reda pa foérhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhillanden som avses
: 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tva (2) méanader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

' brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom

. samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva (2)

- manader har gatt fran det att domen i brotimdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
- forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.
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§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

. Ar nyttjanderdtten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drijsméil med betalning av

: arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
: detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pé& grund av

} drojsmalet inte skiljas fiéin ligenheten

* 1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
* fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om mdajligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialniimnden i den kommun déir ldgenheten 4r beldgen, eller

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fidn det att
! bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underréttelse om méjligheten att fé tillbaka ligenheten genom att betala

© avgiften inom denaa tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

! ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet

» och avgiften har betalats s snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
» avhysning avgors i forsta instans.

Férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
 inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
! forpliktelser i si hijg grad att han eller hon skéligen inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen avi.den tid
© som anges i forsta stycket 1 eller 2.

- §43 Skyldighet att avflytta
* Sigs bostadsritishavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 39 § punkt

. 1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig ait flytta genast.

! Stgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader

» frén uppsigningen, om inte ritten dkigger honom eller henne att flytta tidigare.
! Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

. bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas 6vriga

» bestdmmelser i 42 §.

§44 Rétt till erséttning for skada vid uppsédgning

. Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har foreningen ritt till
© erséttning for skada.

‘ §45 Férfarandet vid uppségning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsidgning.

'§46  Tvangsférsilining
. Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lagenheten till fljd av uppségning i fall som

avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s&
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! snart som mdjligt, om inte fSreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgeniirer
: vars ritt berdrs av forsdljningen kommer &verens om nagot annat. Forsiljningen far
: dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit

. atgiirdade.

Tvéangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efier anstkan av bostads-
: riittsféreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

© Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
. foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra

angeligenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skdtseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frdmjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsitiningar skapa
likvirdiga méjligheter fir alla att nyttja bostadsritien.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for en period av hogst tvé (2) &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid ndrmast dérpé filjande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller supplea.nt utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en {1} suppleant.

Styrelseledamterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhdra bostadsrittshavares familjehushéll och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som #r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
» fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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§49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte fGreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa
sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljGansvarig utses.

§ 50 Sammantrdaden
Ordféranden ska se till att sammantridde hills nér sa beh&vs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. OrdfSranden #ir om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen. '

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfr om mer én hiilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid

- sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hiilften av

de niirvarande rdstat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. I
det fall styrelsen inte 4r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att

" mer in 1/3 av hela antalet ledaméter har ristat f(‘jr beshutet.

Styrelsen eller en stillforetriidare far inte folja sadana foreskrifter av f6reningsstim-
man som: star i strid med bostadsriittslagen, lagen om c¢konomiska féreningar eller
dessa stadgar. '

§ 52 Protokoli .
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

- protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i

protokollet. Protokollen ska féras i nummerféljd och férvaras pi betryggande sitt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstill&gg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretriadare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stiillféretriidare fir foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av fGreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for féreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betailkanaler eller liknande férmedlade tjinster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i firening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som Toreningen har underhallsansvaret for och i1 arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogtrelse fir kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgéirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
©annan atgérd som dr Hgnad att bereda en otillbdrlig fordel &t en medlem eller ndgon
: annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie f6reningsstiinuna utses arligen minst tva (2) ledamdoter till
valberedningen. Deras uppdrag giiller f5r tiden fram till dess niista ordinarie stimma
héallits. '

Valberedningens uppgift &r att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstidmman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Nir stimma ska hallas

: Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utghngen av vatje
« riikenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna verldmnat sin
* berittelse.

' Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sadan stdmina ska fiven

- hallas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberiitligade medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tvi (2)

. veckor fran den dag dé sidan begiran kom in till féreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekommas:

a) Stdammans Sppnande

b) Faststdllande av rostlingd

¢} Val ay stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e} Val av en person som jémte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostrdiknare

g) Fraga om stAmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréikning

19 (24)



k) Beslut om resulatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t stylelseledamotel och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om sifimman ska utse styrelseord{érande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanier

¢) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avsiutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom #renden enligt a-g samt t ovai férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande cller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utscr.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningssifimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslds pd véll synlig plats inom féreningens fastlghel eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevmkasb’l:nevladm/fastlghetsboxal Dirvid ska genom hanv1sn1ng till § 591
stadgarna eller p4 annat sitt anges vilka drenden som ska fSrekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

. Om det kréivs for atl foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas phlvé

stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till exira foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4)
veekor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden f6r vilka
stiminan utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstéimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stdmoman.

§ 62 Réstratt, ombud och bitride
P4 foreningsstimma har vatje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rast tillsammans.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.
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En medlems riitt vid foreningsstiimma vtévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett (1) ar frin utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

+ annan medlem (innehar flera medlemimar bostadsritt gemensamt fir endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

* medlemmens make/registrerad partner

= sambo

s  fordldrar
s syskon

¢ barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfsra hogst ett bitridde.

Bitriide far endast vara:
¢« annan medlem
« medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e foréldrar
e syskon

e barn.

§63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer én hiilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening soni stimmoordféranden bitrédder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket géller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande rostberéttigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning,

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pd en fdreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

: 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden
* Om beslutet innebér dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
¢ forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av

dndringen ha gétt med pi beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt

' om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
. och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

' 1 a. Okning av samtiliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan ait férhallandet mellan de

: inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva fredjedelar av de réstande
- har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
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Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
forindras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giitigt om

. minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har

» godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

. 4. Overiatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhor féreningen, 1 vilket det finns en
. eller flera ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som

+ ska Sverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

. 5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nigot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
forhéillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet.

Fﬁreningen. ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som ir kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan. -

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

. Ett beslut om dndring av foreningens stadgar #ir giltigt om samtliga réstberittigade dr

+ ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande

forenmingsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berfiknas fordras

> att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

© Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgAngar vid dess

upplésning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stéimman gatt med
pé beslutet.

© Fitt beslut som innebdr att en medlems réitt att Sverlata sin bostadsriitt inskréinks dr

giltigt endast om samtliga bostadsréittshavare vars ritt berdrs av dndringen gitt med
pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéiver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkidnner detsamma.
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. Ett beslut om éindring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
I'éreningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader fran varje ritkenskapsérs utgang till
freningens revisorer dverlimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberit-
telse, resultat- och balansréikning.

Eventuellt éverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstiimma for tiden fram till dess n#ista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fSreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda fdreskrifter som beslutats pa foreningsstdmiman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska

- féreningar foreskriven revisionsberéitelse till foreningsstimman.

 Revision ska vara verkstilld och berittelse dirover inlimnad till styrelsen inom trettio

(30) dagar efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
férvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens

» yitrande dver revisionsberitielsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast en
(1) vecka fére ordinarie foreningsstimma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Rikshyggen intressefdrening

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs ait bostadsréttsforeningen dr
medlem i intresseféreningen fér Riksbyggens bostadsrittsféreningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.
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Beslut som innebér att foreningen begér sitt uttride ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rdstberittigade dr ense om det. Beslutet &r diven giltigt, om det har fattats
pa tva pa varandra foljande foreningsstimmeor och minst 2/3 av de ristande pé den
senare stdimman gatt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berSr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovansticnde stadgar antogs vid foreningsstimma
den 24 november 2014 samt 16 november 2015.

Ort och datum

s dirlk tm@/

Ovanstaende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den ti:;l [’&"10} {’;‘

Rikshyggen ekonomisk forening

@

Enligt fullmalkt
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