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Styrelsen har ordet ...

Verksamhetséret avslutades 30 juni 2019. Under aret har styrelsen hanterat 16pande #renden
och tagit beslut i olika frégor for féreningen. Den stora frégan har varit balkongprojektet.

Byte/renovering balkonger

Styrelsen har varit pa flera studiebesdk for att titta pa andra genomférda balkongprojekt och
vi har haft méten och diskussioner med Riksbyggens ombyggnadsteam.

Riksbyggen har projekterat balkongbygget och utrett dess forutsittningar. Via enkiit till
lagenheter med fransk balkong har vi fatt besked att de allra flesta vill ha en balkong #ven fast
det medfor extra kostnad.

Vi har limnat in bygglovsansokan for att bygga storre balkonger, tak dver dversta balkongen,
inglasning, bygga balkonger dér det idag #r franska balkonger mm.

Vi har fatt svar att tjansteménnen pa bygglov inte kan godkénna pga diverse regler. Ansékan
kommer nu att avgéras av byggnadsndmnden. Var forhoppning ér att f3 ett positivt beslut
innan arsskiftet.

Nér vi vet vad vi far géra kommer vi att presentera forslag pa en extra stimma dér
medlemmarna far ta beslut.

Var mélsattning dr fortsatt att byggstart ska kunna ske under nésta ar, trots att det dragit ut lite
pa tiden.

Ekonomi vid balkongprojekt

Balkongprojektet kommer att medf6ra stora underhallskostnader for féreningen, men vi
kidnner oss ritt trygga dd vi har en bra kassa (ca 9,5 mkr) och relativt 1dg skuldséttning (1an pa
2 110 kr/kvm). Lan under 5 000 kr/kvm brukar anses som bra. Den enskilde medlemmen
kommer ocksé fa en avgiftshdjning i form av en balkongavgift.

Underhall under aret
Enbart mindre underhdll har skett, som byte vattenmitare, mélning carportar och garage-
ramar mm.

Motionsrum
I vart motionsrum i kéllaren vid Bryggargatan 43 B finns nu éven ett gdband installerat.

Mitt Riksbyggen

Vid kundportal ”Mitt Riksbyggen™ https://mitt.riksbyggen.se kan man logga in med bank-ID
eller med anvandare/l6senord. Har finns diverse info om din ldgenhet och om féreningen, ex
kéhantering, dokument Info & Trivselregler, 6vernattningsrum mm.

Matavfallssortering
Frén 2020 blir sortering av matavfall obligatorisk for fastigheter i Umed kommun. Styrelsen
har en dialog med VAKIN hur det praktiskt ska ske for oss.

Vilkommen hilsar vi till alla nya medlemmar i Tegshus1. Styrelsen vill ocksé tacka alla som
varit engagerade i féreningens arbete under aret.
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DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mindag den 25 november 2019 kl. 19:00
Foreningens samlingslokal, Bryggargatan 39

a) Stimmans dppnande.

b) Faststéllande av ristldngd.

c) Val av stimmoordfSrande.

d) Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriaknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)] Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)  Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,

n) Fraga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning,

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till férenings-stimman i stadgeenlig
ordning inkomna drenden.
1) Motion 1 — Ojamn vigyta
2) Motion 2 - Doftfria tvittstugor
3) Proposition 1 - Stadgedndring beslut 2

1) Stdmmans avslutande.




Innehallsférteckning
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Styrelsen for RBF Tegshus nr 1 fér

2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberattelse s~

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Umea.

Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar. Forandringen beror framst pa minskade rintekostnader och ndgot ldgre
driftkostnader. Att réntekostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregdende &r beror pa ligre rinta och arlig
amortering av ldnen. Den lidgre driftkostnaden beror fréimst pé ldgre kostnad for fjdrrvirme samt sno och
halkbeké@mpning.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fidn 224 % till 275 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 916 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 967 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lodjuret 9 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 193 lidgenheter och 9 st
lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955/57. fastighetens adress dr Bryggargatan, Riksviigen och Tegsvigen i
Umea.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
28 118 38 9 193

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

9 41 130
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Total tomtarea 26 070 m?

Total bostadsarea 10 945 m?
Total lokalarea 1722 m?
Foregaende &rs taxeringsvirde 126 804 000 kr
Arets taxeringsvirde 149 977 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 3,30 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsfSreningar i S8dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f2 dterbdring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 160 tkr och planerat underhall f8r 176 tkr, Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pd det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 64 389 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen dr 654 tkr alternativt 2 000 tkr per &r fr 10 respektive 30 &rs sikt. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 1710 tkr,

Styrelsen till &rsmotet 2019-06-30 fSreslér en extra avsittning till underhdllsfonden med 290 000,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort storre underhall

Beskrivning Ar
Fasadbyte & tilldggsisolering 1985
Takbyte 1995
Stambyte, ny el, renovering badrum 1995-1996
Markprojekt, drinering, kulvertbyten, utemiljo, 2007-2010
skdrmtak, Bilar & cyklar, soprum, yttre el m.m.
Trapphusrenovering & nya ldgenhetsddrrar 2010
Lassystem 2011
Relining av avloppsstammar i killare samt garage 2011-2013
Bastu, motions- och $vernattningsrum 2012
Renovering Killare 2013
Utemiljo 2012-2013
Fonsterbyte 2015
Virmeinstallationer 2016
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 13 069 kr
Huskropp utvindigt 161 824 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Karlsson Ordfsrande 2020
Lisbeth Holmberg Sekreterare 2020
Allan Jonsson Vice ordforande 2019
Daniel Grénlund Ledamot 2019
Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Karlsson Suppleant 2020
Birgitta Lindberg Suppleant 2019
lan Ward Suppleant 2019
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lennart Sundkvist
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2019
2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jens Lundgren

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Wallmark 2019
Lennart Sundkvist 2019

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 242 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 40 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal p

bokslutsdagen uppgar till 251 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %

frén och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 704 kr/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 18 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 8244 8241 8239 8240 8080
Resultat efter finansiella poster 2051 1 904 1439 613 -5514
Soliditet % 19 13 8 4 2
Likviditet % 275 224 166 126 107
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 705 705 705 705 691
Driftkostnader, kr/m? 305 308 347 357 821
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 291 301 279 267 274
Rinta, kr/m? 28 37 42 63 72
Underhallsfond, kr/m? 356 235 124 40 0
Lén, kr/m? 2110 2183 2257 2328 2398
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Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 342 164 2970 445 -552637 1904 360
Extra reservering for underhall

enl. stimmobesiut 0 0

Disposition enl. arsstammobestut 1 904 360 -1 904 360
Reservering underhéallsfond 1 710 000 -1 710 000

lanspréktagande av

underhallstond -175749 175749

Arets resultat 2050993
Vid drets slut 342 164 4504 696 -182 528 2050 993
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 1351723

Arets resultat 2 050 993

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1710 000

Arets janspraktagande av underhallsfond 175 749

Summa 1868 464
Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman: -290 000

Att balansera i ny rikning 1 578 464

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

8 ] ARSREDOVISNING RBF Tegshus nr 1 Org.nr: 794000-1758




Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8244 226 8241393
Ovriga rérelseintikter Not 3 65158 50478
Summa rorelseintiikter 8309 384 8291871
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 864 661 -3 906 667
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 023 249 -987 874
Personalkostnader Not 6 -117 562 -126 912
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -916 259 -920 193
Summa rorelsekostnader -5 921 730 -5 941 646
Rérelseresultat 2 387 654 2 350 225
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intressefrening 4800 4800
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9740 13 644
Rintekostnader och liknande resultatposter -351 202 -464 309
Summa finansiella poster -336 662 -445 865
Resultat efter finansiella poster 2 050 993 1904 360
Arets resultat 2 050 993 1904 360
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 26 101 969 27018 228
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 94 125 0
Summa materiella anliggningstillgangar 26 196 094 27018 228
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 50000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anléiggningstillgingar 26 246 094 27 068 228
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4146 4024
Ovriga fordringar Not 11 17 444 15432
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 355816 341 162
Summa kortfristiga fordringar 377 406 360 618
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 9513391 7 365 320
Summa kassa och bank 9513391 7365 320
Summa omsiittningstillgdngar 9 890 797 7725938
Summa tillgangar 36 136 891 34794 166
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 342 164 342 164

Fond for yttre underhall 4504 696 2 970 445

Summa bundet eget kapital 4 846 860 3312609

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -182 528 -552 637

Arets resultat 2 050993 1 904 360

Summa fritt eget kapital 1 868 464 1351723

Summa eget kapital 6 715 324 4 664 331
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25 818 794 26 676 678

Summa langfristiga skulder 25 818 794 26 676 678

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 914 284 970 684

Leverantorskulder 492 582 401 836

Ovriga skulder Not 15 1321221 1 248 857

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 874 686 831 780

Summa kortfristiga skulder 3602773 3 453 157

Summa eget kapital och skulder . 36 136 891 34794 166
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfotlitligt sit.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 80

Installationer Linjér 15

Standardforbittringar & markanldggn. Linjér 10-50
Linjdr

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 7 709 268 7709 268
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -152 892 -152 892
Hyror, lokaler 271 854 268 608
Hyror, garage 150 528 150 528
Hyror, p-platser 266 160 267 151
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -473
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 248 -3 353
Elavgifter 2556 2556
Summa nettoomsittning 8 244 226 8 241 393

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
IT-avgifter 3600 3600
Ovriga ersittningar 41777 45614
Fakturerade kostnader 1 440 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 4
Ovriga rorelseintikter 5942 0
Forsékringsersattningar 12 400 0
Summa o6vriga rorelseintakter 65 158 50 478

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -175 749 -95 328
Reparationer -160 032 -158 473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -281 791 -276 081
Forsikringspremier -107 198 -70 030
Kabel- och digital-TV samt bredband -302 776 -302 435
Aterbidring frin Riksbyggen 17 400 7000
Systematiskt brandskyddsarbete -18 777 -17 782
Serviceavtal 0 -840
Obligatoriska besiktningar -4 063 0
Bevakningskostnader -28 356 -29 547
Sné- och halkbekédmpning -131 059 -337 845
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -3 578
Forbrukningsinventarier -27 861 -16 255
Vatten -418 983 -401 108
Fastighetsel -678 301 -618 347
Uppvirmning -1 029 826 -1 079 262
Sophantering och dtervinning -299 629 -272 253
Forvaltningsarvode drift -217 660 -234 503
Summa driftkostnader -3 864 661 ~3 906 667
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -920 214 -908 456
IT-kostnader -295 ~4 261
Arvode, yrkesrevisorer -19375 -19 688
Ovriga forvaltningskostnader -9222 0
Kreditupplysningar -4 980 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -42 787 -48 715
Representation 0 -1353
Medlems- och foreningsavgifter -16 212 0
Bankkostnader -2 470 -2617
Ovriga externa kostnader ~7 694 -2 784
Summa dvriga externa kostnader -1 023 249 -987 874
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -22 000 22 000
Sammantrédesarvoden -38 142 -39 269
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 900 -33700
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 200
Sociala kostnader -26 520 -28 743
Summa personalkostnader -117 562 -126 912
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -784 506 -784 506
Avskrivning Markinventarier -20 255 -20 255
Avskrivningar tillkommande utgifter -111 498 -111 498
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3 934
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -916 259 -920 193

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 37 389 099 37389099
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 3954 048 3954048
Markanldggning 83 250 83 250
Markinventarier 202 547 202 547
51 590 379 51 590 379
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 51 590 379 51 590 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 267 997 -22 483 491
Tillkommande utgifter -1 084 083 -972 585
Markanldggningar -83 250 -83 250
Markinventarier -136 821 -116 566
-24 572 151 - 23 655 892
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -784 506 -784 506
Arets avskrivning tillkommande utgifter -111 498 -111 498
Arets avskrivning markinventarier -20 255 -20 255
- 916 259 - 916 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 25488 410 - 24 572 151
Restvérde enligt plan vid arets slut 26 101 969 27 018 228
Varav
Byggnader 13 336 596 14 121 102
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 2758 467 2 869 965
Markinventarier 45 472 65 726
Taxeringsvérden
Bostidder 148 000 000 125 000 000
Lokaler 1977 000 1 804 000
Totalt taxeringsvirde 149 977 000 126 804 000
varav byggnader 92 603 000 83492 000
varav mark 57 374 000 43 312 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-06-30 2018-06-30
Balkongprojekt 94 125 0
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i riksbyggens intresseforening 50 000 50 000
Summa andra langfristiga fordringar 50 000 50 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 17 444 15432
Summa &vriga fordringar 17 444 15 432
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 0 8§ 910
Forutbetalda forsdkringspremier 59 561 47 638
Forutbetalda driftkostnader 63 444 57319
Forutbetalt forvaltningsarvode 232 811 227 296
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 355 816 341 162
Not 13 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 8 431 690 4713 193
Transaktionskonto 1081 701 2652 127
Summa kassa och bank 9513 391 7 365 320
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 26 733 078 27 647 362
Nista ars amortering pé 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -914 284 -970 684
Langfristig skuld vid arets slut 25818 794 26 676 678
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Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya 1an/ Arets amorteringar  Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,95% 2019-11-28 1 648 384,00 0,60 48 000,00 1 600 384,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2019-12-01 6 045 000,00 0,00 130 000,00 5915 000,00
SWEDBANK 0,94% 2019-12-28 4 740 000,00 0,00 120 000,00 4 620 000,00
SWEDBANK 0,77% 2020-03-25 4710 000,00 0,00 120 000,00 4 590 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2021-06-30 4 036 000,00 0,00 132 000,00 3904 000,00
SWEDBANK 1,44% 2022-01-25 2 156 852,00 0,00 113 520,00 2043 332,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-09-30 1 590 526,00 0,00 81 564,00 1 508 962,00
SWEDBANK 1,04% 2023-02-24 2 720 600,00 0,00 169 200,00 2 551 400,00
Summa 27 647 362,00 0,00 914 284,00 26 733 078,00

*Senast kinda rintesatser

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 914 284 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden frfaller 3 657 136 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 22 161 658 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1313 880 1240 168
Mottagna depositioner 7 341 7 341
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3687
Avrékning hyror och avgifter 0 2461
Clearing 0 -4 800
Summa d6vriga skulder 1321 221 1 248 857

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 16 798 42 862
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 176 726 31660
Upplupna elkostnader 39390 47795
Upplupna vérmekostnader 32724 35026
Upplupna kostnader for renhillning 4580 0
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter -2 255 0
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 2 851 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 603 873 674 437
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 874 686 831 780
Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 31 800 000 31 800 000
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i RBF Tegshus nr 1, org. nr 794000-1758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Tegshus nr 1 for rdkenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstéamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Tegshus nr 1 for rakenskapsaret 2018-
07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeladgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den b NONuwmbe TO\G

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Lennart Sundkvist
Féreningsvald revisor

AWDZ=ps V2sT@eonn

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjfinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tilligngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstiillande.

Laingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iimnats som sékerhet for erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefiia till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som fSreningen
behover géra. Reservering utbver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r ossikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Teg S h u S n r 1 for RBF Tegshus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' N
0771-860 860 i lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn o1 heba Livel
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