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Styrelsen har ordet ...

Arets verksamhetsar avslutades 30 juni 2020. Slutdelen har varit starkt paverkad av
pagdende Corona pandemi. Styrelsen har haft kontakter mellan varandra i stort sett digitalt
utan fysiska méten och tagit beslut rérande féreningen den vagen.

Balkongprojektet

Har varit en lang utdragen process med manga diskussioner via Riksbyggen med
Byggnadsndmnden om bygglovet. Vi vantar fortfarande pa skriftligt laga kraft besked nér
detta skrivs.

Vi har haft informationsmdten och extrastimma i form av postrdstning pga rddande Corona
pandemi. Extrastamman réstade JA till styrelsens forslag om utbyggda och inglasade
balkonger med 93,6 % dvs mer an de 2/3 majoritet som kravs enligt stadgarna.

Styrelsen har darefter inlett en process for att ta kontakt med de som rostat NEJ eller inte
har rostat for att ta reda pa vilka som godtar extrastimmans beslut och vilka som bestrider
beslutet och vill vara féreningens motpart i Hyresnamnden. Dérefter tar hyresndmnden det
slutgiltiga beslutet om balkongprojektets fortsattning.

Matavfallssortering
Har inforts under aret och det ser ut att fungera relativt bra.

Bredbandsavtal
Vi har férlangt vart bredbandsavtal med A3 i 36 manader.

Trafikskyltar & farthinder

Vi har med hjdlp av Umevakt ordnat och satt upp godkanda vagtrafikskyltar. Det behévs for
att kunna botfalla felparkerare, vid behov. Vi har dven reserverat ett antal MC-platser.
Trafikhinder finns sen en tid langs p-platserna efter Riksvdgen for att fa ned den héga farten
som tidvis har forekommit. Under vintern kommer dessa att tas bort for att atermonteras till
varen.

Underhall under aret
Har varit av mindre omfattning, tradgard, malning, utbyte av tvétt utrustning mm.

Mitt Riksbyggen
Vi paminner om att info rérande féreningen och dig som medlem och din ldgenhet finns
digitalt vid kundportal Mitt Riksbyggen https://mitt.riksbyggen.se

Vi avslutar med att hélsa alla nya medlemmar vialkomna till féreningen och tackar alla som
varit engagerade i fOreningens arbete.
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DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stémmans 6ppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jaimte ordforanden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fréga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens drsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-stimman i stadgeenlig

ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RBF Tegshus nr 1 fir
hdrmed avge darsredovisning for
réikenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Umed

Avrets resultat 4r ndgot bittre &n foregdende &r. Forandringen beror framst pa minskade réntekostnader och minskade
elkostnader. Att rantekostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregaende ar beror pa forménligare rinta och
arlig amortering av lanen.

Snorojning och sandning har en mérkbart hogre kostnad i ar och beror framforallt pé viderleken som har resulterat i
mycket sandning och isrivning. Vilket &r lika for de flesta foreningar i 4r, sa inget avvikande.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 275% till 354%.

I resultatet ingar avskrivningar med 916 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 003 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lodjuret 9 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 193 l4dgenheter och
9 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955/57. fastighetens adress dr Bryggargatan, Riksvdgen och Tegsvigen i
Umesé.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
28 118 38 193
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
9 41 130 (/
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Total tomtarea 26 070 m?

Total bostadsarea 10 945 m?
Total lokalarea 1722 m?
Arets taxeringsvirde 149 977 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 149 977 000 kr

Intsikter fran lokalhyror utgor ca 3,31 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 252 tkr och planerat underhall for 165 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 69 707 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Den rekommenderade
avséttningen enligt underhéllsplanen &r 591 tkr alternativt 2 114 tkr per ar for 10 respektive 30 &rs sikt. Avséttning for
verksamhetséret har skett med 2 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort stérre underhall

Beskrivning Ar
Fasadbyte & tilldggsisolering 1985
Takbyte 1995
Stambyte, ny el, renovering badrum 1995-1996
Markprojekt, drénering, kulvertbyten, utemiljo, 2007-2010
skdrmtak, Bilar & cyklar, soprum, yttre el m.m.
Trapphusrenovering & nya ldgenhetsdorrar 2010
Lassystem 2011
Relining av avloppsstammar i kéllare samt garage | 2011-2013
Bastu, motions- och dvernattningsrum 2012
Renovering Killare 2013
Utemiljo 2012-2013
Fonsterbyte 2015
Virmeinstallationer 2016 /
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 32010
Huskropp utvindigt 37000
Markytor 81384
Garage och p-platser 14 375

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Karlsson Ordf6rande 2020
Lisbeth Holmberg Sekreterare 2020
Allan Jonsson Vice ordférande 2021
Daniel Gronlund Ledamot 2021
Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Karlsson Suppleant 2020
Birgitta Lindberg Suppleant 2021
Ian Ward Suppleant 2021
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lennart Sundkvist Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB Godkind Revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Jens Lundgren

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Wallmark 2020
Lennart Sundkvist 2020

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 26 personer. Féreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgér till 245 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,5 %

fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsratter skett (féregiende &r 18 st.) Y
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 8403 8244 8241 8239 8240
Resultat efter finansiella poster 2090 2 051 1904 1439 613
Soliditet % 18 19 13 8 4
Likviditet % 354 275 224 166 126
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 718 705 705 705 705
Driftkostnader, kr/m? 315 305 308 347 357
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 302 291 301 279 267
Rinta, kr/m? 24 28 37 42 63
Underhallsfond, kr/m? 356 356 235 124 40
Lén, kr/m? 2 055 2110 2183 2257 2328
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Nettoomsittning: intikter fr&n arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. §
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borfan 342 164 4504 696 -182 528 2050 993
Extra reservering for underhali
enl. stimmobeslut 290 000 -290 000
Disposition enl. &rsstammobeslut 2050 993 2050993
Reservering underhallsfond 1710 000 -1 710 000
fanspréktagande av
underhélisfond -164 768 164 768
Arets resultat 2 087223
Vid érets slut 342 164 6339928 33233 2087 223
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1578 464
Arets resultat 2 087223
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 710 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 164 768
Summa 2 120 455
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 120 455

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. /
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8402 998 8244226
Ovriga rorelseintikter Not 3 49 690 65158
Summa rorelseintikter 8 452 689 8309 384
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 987 522 -3 864 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 069 557 -1 023 249
Personalkostnader Not 6 -123 872 -117 562
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -916 139 -916 259
Summa rorelsekostnader -6 097 091 -5921 730
Rorelseresultat 2 355598 2 387 654
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4 800
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 30 060 9740
Rintekostnader och liknande resultatposter -298 434 -351202
Summa finansiella poster -268 375 -336 662
Resultat efter finansiella poster 2 087 223 2 050993
Arets resultat 2087223 2 050 993 Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 25185 830 26 101 969
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 94 125 94 125
Summa materiella anléggningstillgangar 25279 955 26 196 094
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 50 000 50 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 25 329 955 26 246 094
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4170 4 146
Ovriga fordringar Not 12 35736 17 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 427 896 355 816
Summa kortfristiga fordringar 467 802 377 406
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 11 787 884 9513 391
Summa kassa och bank 11 787 884 9 513 391
Summa omsittningstillgangar 12 255 687 9 890 797
Summa tillgangar 37 585 642 36 136 891/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 342 164 342 164

Fond for yttre underhall 6339 928 4 504 696

Summa bundet eget kapital 6 682 092 4 846 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33232 -182 528

Arets resultat 2 087223 2 050 993

Summa fritt eget kapital 2 120 455 1 868 464

Summa eget kapital 8 802 547 6715 324
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25317 310 25 818 794

Summa langfristiga skulder 25317 310 25 818 794

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 707 884 914 284

Leverantorsskulder 508 324 492 582

Ovriga skulder Not 16 1380392 1321221

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 869 185 874 686

Summa kortfristiga skulder 3 465 785 3602773

Summa eget kapital och skulder 37 585 642
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 80

Installationer Linjér 15

Standardforbéttringar & markanldggn. Linjar 10-50
Linjar

Mark &r inte foremal for avskrivningar. Y/
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Beloppen i érsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 7863 432 7 709 268
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -156 192 -152 892
Hyror, lokaler 277 902 271 854
Hyror, garage 153 420 150 528
Hyror, p-platser 272 041 266 160
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5399 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4762 -3 248
Elavgifter 2556 2 556
Summa nettoomsittning 8 402 998 8 244 226

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
IT-avgifter 3600 3600
Ovriga ersittningar 40 581 41777
Fakturerade kostnader 1980 1440
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -11 -1
Ovriga rorelseintikter 3 540 5942
Forsadkringsersétningar 0 12 400
Summa 6vriga rorelseintakter 49 690 65 158

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -164 768 -175 749
Reparationer -252 225 -160 032
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -295 377 -281 791
Forsdkringspremier -119 766 -107 198
Kabel- och digital-TV & bredband -304 614 -302 776
Aterbiring fran Riksbyggen 0 17 400
Systematiskt brandskyddsarbete -11 690 -18 777
Sotning -8373 0
Obligatoriska besiktningar -2 106 -4 063
Bevakningskostnader -24 717 -28 356
Snd- och halkbekdmpning -227 602 -131 059
Forbrukningsinventarier -11 677 -27 861
Vatten -441 728 -418 983
Fastighetsel -566 449 -678 301
Uppvérmning -1021296 -1 029 826
Sophantering och dtervinning -267 968 -299 629
Forvaltningsarvode drift -267 164 -217 660
Summa driftkostnader -3 987 522 -3 864 6611
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -940 803 -920214
IT-kostnader -837 -295
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -19 375
Ovriga forvaltningskostnader -23 543 -9222
Kreditupplysningar -1 800 -4 980
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -42 770 -42 787
Kontorsmateriel -7 286 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -23 160 -16 212
Bankkostnader -2 815 -2 470
Ovriga externa kostnader -7 108 -7 694
Summa ovriga externa kostnader -1 069 557 -1 023 249
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -22 000 -22 000
Sammantridesarvoden -41 986 -38 142
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 400 -30 900
Sociala kostnader -27 486 -26 520
Summa personalkostnader -123 872 -117 562
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -784 387 -784 506
Avskrivning Markinventarier -20 255 -20 255
Avskrivningar tillkommande utgifter -111 498 -111 498
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -916 139 -916 259
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter frén l&ngfiistiga fordringar hos Riksbyggens intresseforening 0 4 800
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 4 8004
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 37389 099 37389 099
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 3954 048 3 954 048
Markanldggning 83 250 83 250
Markinventarier 202 547 202 547
51 590 379 51 590 379
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 51 590 379 51 590 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhoérjan
Byggnader -24 052 503 -23 267 997
Tillkommande utgifter -1 195 581 -1 084 083
Markanldggningar -83 250 -83 250
Markinventarier -157 075 -136 821
-25 488 410 -24 572 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -784 387 -784 506
Arets avskrivning tillkommande utgifter -111 498 -111 498
Arets avskrivning markanliggningar -20 255 -20 255
-916 140 -916 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 404 549 -25 488 410
Restvirde enligt plan vid arets siut 25185 830 26 101 964
Varav
Byggnader 12 552 209 13 336 590
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 2 646 969 2758 467
Markinventarier 25217 45472
Taxeringsvarden
Bostéder 148 000 000 148 000 000
Lokaler 1977 000 1977 000
Totalt taxeringsvarde 149 977 000 149 977 000
varav byggnader 92 603 000 92 603 000
varav mark 57 374 000 57 374 000 y’
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
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2020-06-30 2019-06-30
Balkongprojekt startkostnad 94 125 94125
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens intressef6rening 50 000 50 000
Summa andra langfristiga fordringar 50 000 50 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 35736 17 444
Summa o6vriga fordringar 35736 17 444
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 60 205 59 561
Forutbetalda driftkostnader 0 63 444
Forutbetalt forvaltningsarvode 235452 232 811
Forutbetald vattenavgift 38 341 0
Forutbetald renhéllning 17 539 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 363 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 996 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 427 896 355 816
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel (SBAB) 10 861 626 8431690
Transaktionskonto (Swedbank) 926 259 1081701
Summa kassa och bank 11 787 884 9 513 391
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 26 025 194 26 733 078
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -707 884 -914 284
Langfristig skuld vid arets slut 25 317 310 25818 794/




Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,03% 2020-03-28 4620 000,00 -4 560 000,00 60 000,00 0,00
SWEDBANK 1,04% 2020-08-28 1 600 384,00 -1 564 384,00 36 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2021-06-30 3904 000,00 0,00 132 000,00 3772 000,00
SWEDBANK 1,44% 2022-01-25 2 043 332,00 0,00 113 520,00 1929 812,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-09-30 1 508 962,00 0,00 81 564,00 1 427 398,00
SWEDBANK 1,04% 2023-02-24 2 551 400,00 0,00 0,00 2 551 400,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2023-12-30 0,00 4 560 000,00 22 800,00 4 537 200,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 5915 000,00 0,00 130 000,00 5785 000,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2025-03-01 0,00 1564 384,00 12 000,00 1552 384,00
SWEDBANK 1,03% 2026-05-25 4 590 000,00 0,00 120 000,00 4 470 000,00
Summa 26 733 078,00 0,00 707 884,00 26 025 194,00

*Senast ki#nda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 707 884 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 831 536 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 22 485 774 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under dr 2021 (néstkommande réikenskapsdr).
Detta lan ska normalt redovisas som en kovifristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta ldn som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under ndsta rikenskapsdr. Foreningen har inte fitt ndgra
indikationer pa att lanet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Mottagna depositioner

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa 6vriga skulder
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2020-06-30 2019-06-30
1368 443 1313 880
7 341 7 341
4608 0
1380 392 13212214




Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 24 041 16 798
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43282 176 726
Upplupna elkostnader 35029 39390
Upplupna vérmekostnader 33305 32724
Upplupna kostnader for renhéllning 1523 4 580
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 -2 255
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 811 2 851
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 721 194 603 873
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 869 185 874 686
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 31 800 000 31 800 000 2
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REVISIONSDErAlielSe

Till foreningsstamman i RBF Tegshus nr 1, org. nr 794000-1758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Tegshus nr 1 for rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart.yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper 'som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otiti-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Vi har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for | ~egqe b .
2019-07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

-1 1 for ar

Vitillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vj ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort/s-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. ’

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit négon 4tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
elier

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umedden Z novewmbe s 2070
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

/2~ (/Q\/‘ L/L/L/\ WJ(' ’

Andreas Vretblom Lennart Sundqvist

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

* Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
Jémfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.
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, Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B F Teg S h u S n r 1 for RBF Tegshus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' y
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ KWW‘ ‘/M ek Livet
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