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EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:
A. Allmanna férutsdttningar
B. Beskrivning av fastigheten
C. Fareningens anskaffningskostnad och finansieringsplan
D. Foreningens arliga kostnader
E. FOoreningens arliga intéakter
F. Prognos och kdnslighetsanalys

G. Sarskilda forhallanden

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:

* Intyg
Av Boverket behbriga att utfarda intyg av ekoriomiska planer,

enligt 3 kap. 2 § bostadsrattslagen med bilaga
* FDS-utdrag med situationsplan
*» Fodrenklad fastighetstaxering 2013

* Teknisk utredning av fastighetens skick
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen Tegsbjdrken, Umead kommun, Vésterbottens 18n, registrerades
2011-08-19. Fareningen har tiil Andamdl att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheterna och parterna for férvérvet

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att forvérva fastigheten Umeé, Spetsen 12 med
befintlig bostadsbyggnad som &r uppford 1959.

Lerstenen Fastighet AB, organisationsnummer: 556228-2292, har erbjudit féreningen att
forvarva fastigheten till ett pris av 14 miljoner kronor.

Forvérvet av fastigheten kommer att ske via ett bolagskdp. Bolaget som &ager fastigheten
sdljs till Bostadsriittsféreningen som dérefter kiper ut fastigheten fran bolaget och till sig
sjélv for en képeskilling motsvarande fastighetens bokfdrda varde. Foreningens
underprisférvary sker med stdd av bestdmmeiserna i 23 kapitlet i inkomstskattelagen och
utslag i regeringsratten i mal 1111-045.

Anslutning och finanslering

Planen grundar sig pa att 14 av 18 bostader (75 % av insatserna) ombildas til! bostadsratt
inom ett &r och att ddrmed kvarstar de resterande bostéderna (4 st) som hyresbostader
med fdreningen som vard.

Fastighetens skick och finansiering av dess renoveringsbehov

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Projektiedargruppen AB,

daterad 2012-03-23 med en justering av prisutvecklingen om 4 % till 201.3-04-10. Av denna
sammanstilining framgar att kostnaderna for &tgardande av underhallsbehoven under 10-
arspericden inkiusive moms och upphandlingskostnader omgéaende bedéms uppga till
6,165 miljoner kronor samt en Gkad kostnad enligt ovan. Darutéver avsatts omgaende

62 400 kr kronor for byggande av duschrum i en av lagenheterna i souterrdngplanet, som
idag inte uppfylier normerna for att kunna upplatas med bostadsréitt. Det totala behovet
uppgar darfor till 6,474 miljoner kronor och finansieras genom underhalistdd pa samma
belopp, som avsatis vid freningens tilltrade till fastigheten.

Fordelning av Iinsatser och avgifter

1 enlighet med fdreningens stadgar, &r arsavgiften beréknad utifran andelstalen,
Lagenhetsytan samt ett fast tal utgdér grunden fér berdkning av andelstalen. insatserna &r
anpassade till marknadspriserna.

Forutsattningar for denna Ekonomiska pian

] enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetens férvarv pd ovan
redovisade forslag till bolagskdp och utkdp av fastigheten, berékning av tillkommande
kostnader samt en i planen angivna finansieringen.

Berzkningen av féreningens artiga intdkter och kostnader grundar sig pa kanda
férhallanden och bedémningar glorda i aprit 2013.

Anskaffningskostnaden ar slutligt fastst3lid.

Beddmd tid for tilitrade och upplateise av bostadsratter
Upplateise av bostadsrétt till bostadslagenheterna beréknas ske i juni 2013 eller sa snart
denna ekonomiska plan registrerats och foreningen har tilltratt fastigheterna.




2013071900519

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Fastighetsbeteckning
Umea Spetsen 12

Adress
Kronovigen 11, 11A-C
904 33 Umea

Tomtareal
Totalt 2 318 m2.

Byggnadens form
1 flerfamiljshus i tre vaningar med kéllare i souterrdngplan samt vind.
En fristdende forradsbyggnad (fére detta soprum)

Ligenheter
Totait 18 st bostader, 1 210 m?

Lokaler
Totalt 3 st om 90 m? varav en blomsterhandel om 60 m2, en lokal om 20 m2 samt ett forrad
om 10 m2,

Parkering
16 st parkeringsplatser, varav 4 st i garage, 10 platser med motorvdrmare och 2 utan.

Varme- och varmvattenforsarjning
Vattenburen varme fran fjarrvrmecentral.

Servitut mm
Servitut gallande kraftledning (last, avtalsservitut) {se FDS-utdragen fir Akt och
réttighetsbeteckning).

Taxeringsar 2013 (enligt skatteverkets férenkiade deklaration)

Taxeringsvarde bostdder (mark och byggnader): 12 200 000 kronor
Taxeringsvérde iokal (mark och byggnad): 304 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 12 504 000 kronor
Forsékring

Fulivérdes- och styrelseansvarsforsdkring kommer att tecknas senast vid tilltréde.
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B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Kantforstarkt bottenplatia

Kéallaryttervagg
Betong

Stomme
Betong

Bjaiklag
Betong

Fasader
Lattbetong och puts. Tréfasad pa garage och forrddsbyggnad

Fonster
2 - glas kopplade tréfonster.

Yttortak
Sadeltak med Plat utbytt c:a 2002,

Trapphus och entréer
Betongmosaik pa golv, Malade vaggar i tva kuldrer. Malat tak med ljudddmpande plattor.

Ventilation
Sjélvdrag med tilluftsdon bakom element och tallriksventiler i fasad for ¥genhetsr i
souterrangplan.

Lagenhetsforrad
P& vind och i kallare.

Tvéttstuga
Finns i kallaren.

Bastu och dusch
| kéllaren. Tillbyggd pa 80-talet i samband med dvergang till fjarrvarme.

Sophantering
Sopkérl pa garden.

Balkonger
Tvéskikts plattor i betong. Racken i metall

Skyddsrum
1 st skyddsrum

Informationsdverforing
Fast telefoni, Telia
Habel-TV, Comhem
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B 3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmatta/Linoleummatta

v Malade/tapet

T Mélat

Vardagsrum

G Parkett

v Tapet

T Malat

Sovrum

G Plastmatta/Linocleummatta

v Tapet

T Malat

Kok

G Plastmatta/Linoleummatta

vV Tapet/Méalade

T Malat

o] Normal/enkel kdksinredning med bénk- och skapinredning, spis med ugn, kyl
och frys.

Bad/duschrum

G Sintrade plattor. Nagra med palagd plastmatta

v Kakel atta skift. Ovanfor malad vév pa puts

T Malat

0] Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvéttstall.

Balkonger

G Betong

Racke Metall med skdrmar av plat
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Kidpeskilling 14 000 000
Lagfariskostnad (tax 2010} 10534 000 1.5% 158 835
Pantbrev 88 175
Brf-ombildning, besiktning, Intygsgivning, mm 500 000
Fond 6 474 000
Ovrigt/kassa 26 990|
Summa slutg_ﬂg anskaffnin_gkos‘tnad (AK) 21 248 000
Pantbrev

Befintliga -8 600 000

Lan 12 990 000

Nya pantbrev 4 390 000 2% 375 | 88 175

FOND Upprékning med 4 % Ackumel.

Omgéende 840000 33600 [14%} 873 600 873 600

Omg. (dusch) 60000 2400 (1%) 938 000 62 400

Inom 3 ar 1700000 &8 000 (28%) 2704000 1768000

Inom 5 ar 3550000 142 000 (68%) 6396000 3692000

inom 10 &r 75000 3000 {1%) 6474000 78 000

Summa fond B 225 000 359 667 ki/lg_ {101%) 4980 kisewm|[ 6 474 000
FINANSIERINGSPLAN

Fiireningslan (61.4%) 12990000
Insatser (38,9%) 8 258000
Summa (100%)' 21 248 OOOH
FORENINGSLAN Bindning Rénta

lan1 Sar 3,50% 4 330 000

Lan 2 2ar 3,20% 4 330 000

Lan 3 3méan 3,50% 4 330 000

Summa 3,40% §992 lg[kwn| 12 980 Q00

Fordelningan av lanedelar och Idptider, kan bl andra vid den siutgiftiga placeringen.

INSATSER

Insats alla lagenheter 18 igh 100% 11 010667

Ej uppldtna 4 1gh -25% -2 752 667|

Summa insatser 14 Igh 75% & 258 000
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FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Rapitatiostnader (se specifikation nedan)

Rénta och amortering/avskrivning {1300 kvm) 349 kr/kvm 453 837
[Fastighetsskatt {(se specifikation nedan)
Bostfider 12 200000 18 1igh 1 210 kr/lg 21 780
Lokaier 304 000 1,005 3040
Summa 12 504 000 18 kr/kvm 24 820 24 820
Driftskostnader (schablonberskning)
Bostéder 1210 kv 370 ke/kvm 447 Y_Cfl
Lokaler 90 kvm 250 kr/kvm 22 500
Summa 1 300 kvm 362 kr/kvm 470 200 470 200
Underhéliskosthader (schablonberkning)
Bost. (Brf} 90B kv 20 kr/kvm 18150
Bost. (Hyr) 303 kvm 45 kr/kvm i3 813
Lokaler S0 kvm 20 kr/kvm 1800
Park (adm.) 71976 kr 10% 7198
Summa 40 760 40 760
Planerat underhdll (sr finansierat for 10 &r i forgd)
Hyresigh, 4 |gh 4 DOO kr/ig 16 000' 16 000
Summa Drift och underhali {1300 kv 406 kr/kvm 526 960 526 960
Summa kostnader exkl. kapitalkost. (1 300 kvm) 424 kr/kvm 551 780 551 780
Summa kostnader totait {1300 kvm) 774 ki/kvm) 1005 617
_Kapitalkostnader
Lén Bind. Kr Réinta Réntek. Avsk/amort Kapitalk,
Lan1l Bar 4330000 3,50% 151 550 12177 163 727
Lan 2 24ar 4330000 3,20% 138 580 138 560
Lan 3 3man 4330000 3,50% 151 550 151 650
Summa 12 980 000 3,40% 441 660 12_:IJ7| 453 837
Férdelningen av [&nedelar och laptider, kan bl andra vid den siutgiltiga placeringen.
Avskrivning enligt seriell avskrivningsplan,
Fastighetstaxering 2013 (enligt skatteverkets fSrenklade deklaration)

Bostdder Lokaler Tax 1l Tax 2 Tot tax
Mark 3200000 75 000 3275000 3275 000
Byggnad 9000000 220000 9229000 9 220 000
Summ_a_l 12 200 000| 304 OOO[ 12 504 000 0| 12 504 000
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E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totalt
m* Twtillages* Arshyror  Arsavgifter Totalt
1300 27 000 369222 809395 [ 1005617
Bostadsrétter
/m°  m° Twdtiliagg** " Arsavgifter  Antal Andel
g72 908 20 250 609 395 14 igh T5%
Hyresriitter .
n/m* oM Tv-tiiAggH+ Arshyra Antal Andel
836 303 6 750 263 016 4 \gh 25%
Lokaler och Parkering
m* ‘Arshyra Andel
a0 116 207 0%
Kronoviigen
lgh Y Rum  Tv-tilAgg**  Hyra* Avgitt* AvEITt* Insats Andelstal
nr m2 & kiik maén mén ar
1 39 1 RoK 125 3019 2471 20 646 347586 3,64865%
2 ___.46_ _ _2RoK 125 3365 _ 2791 _ 33488 _ _ 366636 _4.12162%
3 36 1 RoK 125 3304 2333 27 999 328276 3,44595%
4 64 2 RoK 125 4 508 3614 43371 _603266 5,33784%
5 55  2RoK 125 4124 3203 38430 569282 4,72973%
|6 _ ___ 62 __2RoK 125 4436 _ 3523 42273 580865 _520270% |
7 64 2 Rok 125 4580 3614 43371 603266 5,33784%
8 55 __2RoK 125 4137 3203 _ 38430 569282 4,72973% |
9 62 2 RoK 125 4449 3523 42 273 588590 5,20270%
[10___ 64 _ _2RoK __ 125 4584 3614 43371 __ 603266 _5,33784%
11 55 2 RoK 125 4 142 3203 38 430 560 282 4,72973%
(12 __ 62 _ _2RoK __ 125 4494 3523 42273 __ 588590 5,20270% |
13 84  3RoK 125 5 560 4529 54 351 733804 6,68919%
(14 __ 98 4RoK 125 = 6187 5170 62038 _ 830356 7,63514% |
15 B4 3 RoK 125 5540 4529 54 351 733804 B,68919%
(16 _ 98 4RoK 125 = 6208 5170 _ 62038 _ 830356 _7,63514% |
17 84 3 RoK 125 5522 4529 54 351 733804 6,68919%
18 98 4 RoK 125 6 180 5 170 82 038 830356 7,63514%
S 1210 2250 84 338 87 T4 812527 11010667  100%

* Tillage for TV tillkommer tll avgtften och hyran samt el 18r IAgenhaterna 1, 2 (fn 210 kr/mén) och 3 { 185 kr/mén).
** Tillagg 5 TV tilkormmer till avgiften (fn 125 Kr/man)

Tonalt
m* Tv-tilagg**  Hyra*  Tothyradr  Avgiftdr  Insatskr  Andeistal
Sa 1210 27000 1012059 10390589 812527 11010667 100,0%
Fordelning ay ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 75%
m* Twtiliigg**  Hyra* Avgift &r  Insats kr _
Hyr 303 6 750 253 015 {2 752 887) 25%
Bo.L. 908 20 250 609 395 8258 000 5%
Lokaler och Parkering
Nr m°  Anv Kr/m* Tot.Ar Outhyrd Hyra/ar Varm/index Skatt
1101 60 Butik 685 41111 41 111
1102 20 Kontor __ 328 ______ __ 0. 6552 _ 6552 _______._______ i
1103 10 Forrad 312 3120 3120
P-plats 12 st (2 st utan el) 44 136 -4 320 48 456
Gar 4 st 27 840 27 840

Sa 90 116 207 10872 127 079 0 0
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F. 1.1 PROGNOS

Kostnader (alla belopp i Tkr)

A 1 2 3 4 5 _ & 11]
Ra&nta 442 441 441 440 440 439 436
Avskr/amort ** 12 13 14 15 17 i8 27
Summa 454 454 455 456 457 457 462
Drift * 470 480 489 499 509 519 573
Plan, Underhali* 16 16 i7 17 17 i8 20
LG underhail * 41 42 42 43 44 45 50
Fast skatt/avglft * 25 25 26 26 27 27 30
Summa bb2 563 574 586 597 609 673
Intikter (alia belopp i Tkr)

Erforderliga |. 1006 1017 1029 1041 1054 1067 1135
Hyresintéikler -369 -369 -369 -369 -369 -369 -369
Tv-tillapgg>™ 27 27 27 27 27 =27 27
Erford. avgift. 609 821 633 645 658 670 739
Intakter (arsavgifter per m?/an)

Erforderiiga 672 884 697 711 725 739 814
Antaganden

Lan 12 890 12978 12965 12 950 12935 12918 12 812
Snittrénta 3,40% 3,40% 3,40% 3.40% 3,40% 3,40% 3.40%
Hyresintikter 369 369 389 as9 369 369 369
inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler * 304 310 3i6 323 329 336 371
Fa.avgft bost.* 22 22 23 23 24 24 27
* Kostnadsutvecklingen fdrutsétts flja inflationen,

** Avakrivning enligt seriell avskrivningsplan.

F. 1.2 KANSLIGHETSANALYS

Fast inflation enligt a nden ovan men olika réntesatser (drsavgifter per m?/4r)

[Ar 1 2 3 4 5 6 11}
Rinta 3.4% 672 684 697 711 725 739 814
Ranta 4,4% 815 827 840 854 a67 881 955
Rinta 5.4% 0568 270 983 o096 1010 1023 1097
Fast snittrints enligt antaganden ovan men ollka inflation (drsavgifter per m?/4r)

[Ar 1 2 3 4 5 6 11
Inflation 2,0% 672 684 697 711 725 739 B14
Inflation 3,0% 672 690 710 730 751 772 889
inflafion 4,07 672 €98 722 750 778 B8O7 969
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erléigga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med tillval med belopp som angivits i denna pian eller i enlighet med vad styreisen
annorlunda beslutar.

2.
Vid bostadsrittsforeningen upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa s&tt som
foéreningens stadgar foreskriver

Umed 2013-05-27
Bostadsrattsféreningen Tegsbjdrken

Malin Lindberg
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-05-)x fr
bostadsriltisfSreningen Tegsbjbrken, Umeé kommun, med org.nr 769623-5097.

Den ekonomiska planen innehéller siv4l kéinda som prelimin#ira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga fr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna #r saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminiira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som hillbar.

Pa grund av den firetagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse fr bedémning av
fSreningens verksamhet fir fdreningen inte upplita ldgenheter med bostadsriitt fSrréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fireningens hus att finnas minst tre Jigenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna fr registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hiirvid.

Stockholm den 3Qmaj 2013
N} %’i\m \ua
0

-Olof Sj
Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kosmadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2013-05-30, 6ver ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Tegsbjorken.

Nedanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

VVVVYVYVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2013-03-14

Stadgar, registrerade 2011-08-19

Overlitelseavtal, utkast

Fastighetsinformation fér Umed Spetsen 12, 2013-04-17
Teknisk utredning, 2013-04-10

Finansieringsoftert, 2013-03-25

Berdkning av taxeringsviirden, 2013-04-17
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Metria FastighetStk - Umed Spetsen 12

FastighetS@k™

METRIA

Allman fastighstsinformation, Taxeringsinformation 2013-04-17

Fastighet

Senaste éndringen i Senaste é&ndringen i Aktuaiitetsdalum t
alim&nna delen inskrlvningsdelen inskrivaingsdelen
2004-08-30 2006-06-30 2013-04-05

Beteckning
Umed Spetsen 12

Nyckel:
240048410
Férsamling
Teg

Socken: Umea
Adress

Adress
Kronovagen 11A-B
904 33 Umed
Kronovégen 11C
804 33 Umed

Sidalav$5 2013-04-17




Metria FastighetSok - Umea Spetsen 12

Lage, karta

Omrdde N (swereFeoT™M) E (SWEREF9oTM} N (SWEREF992015) E (SWEREF922015) Registerkarta
1 7087567.6 7577004 7079815.2 1494826

o, e 'E’.,-
g
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Areat

Omrade Totslzreal Darav landareal D#rav vattenareal
Totalt 2 318 kvm 2318 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556228-2292 174! 1988-03-31 3461
Lerstenen Fastighets AB

Storg 28

803 21 Umea
Kap (éven transportkdp): 1998-03-30

Kopeskilling: 6.350.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmaérkning: Namn 03/20822

Sida2av$5 2013-04-17




Metria FastighetStk - Umedl Spetsen 12

Anteckningar
Fastigheten besvéras ej av stki eller beviljad anteckning.

inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 8.600.000 SEK

; Nr Belopp Inskrivhingsdag
3 2 202.400 SEK 1988-08-31
§ 3 60.700 SEK 1988-08-31
Yot 4 3.396.000 SEK 1996-03-04
5 5 790.800 SEK 1996-03-04
e 6 3.460.000 SEK 2006-03-30
S 7 600.000 SEK 2006-06-30
N Inskrivningar
Nr Inskrivningar inskrivningsdagy
1 Avtalsservitut kraftledning 1926-01-18
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara otullstandig
Andamal Ratistérhallande  Réttighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Pianer, bestammelser och forniamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: 1955-11-11 2480K-P193/1857
Hunden,
Raven, T A3/2
Vargen och
vargungen
Tomtindelning: 1956-10-17 2480K-153/1956
Hunden
24-TEG-258
Sida3avs

Akt

7126
7127
4505
4507
6088
13119

Akt
42

Rittighetsbeteckning
24-IM1-26/42.1

2013-04-17




Meitria FastighetSok - Umes Spetsen 12
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhat
Hyreshusenhel, huvudsakiigen bostider (320)

306196-5 Uppgittsar Taxeringsar
Utgdr laxeringsenhel och omfattar hel registerfastighet. 2012 2010
S'., Taxerinasvirde darav dérav markvirde
vy gsvar byggnadsvirde
& 10.534.000 SEK 7.174.000 SEK 3.360.000 SEK
2 Taxerad Agare Andel Juridigk form Agandetyp
fs 556228-2292 n Aktieholag Lagfan, taxerad
by Lerstenen Fastighets AB
8 Storg 28
o~ 903 21 Umed
Varderingsenhet bostadsmark 125332536.
Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
3.300.000 SEK 2480090
Byggriitt ovan mark Riktvérde byggritt
1 500 kvm 2.200 SEK/Avm
Viirderingsenhet lokalmark 125333536.
Taxeringsvérde Riktvirdeomrade
60.000 SEK 2480080
Byggritt ovan mark Riktvérde byggratt
100 kvm 600 SEKAvm
Virderingsenhet bostdder 050100536.
Taxeringsvérde Bostadsyta
7.000.000 SEK 1210 kvm
. Hyra Urider byggnad
Artal fér hyresniva 950.000 SEK/Ar Nej
Nybyggnadsar Tilloyggnadsar Vardedr
Virderingsenhet lokaler 0501015386.
Taxeringsvirde Lokalyta
174.000 SEK 80 kvrn
.. . Hyra Under byggnad
Artal for hyresniva 45.000 SEK/Ar Nej
I:Igysbgy ggnadsar Tillbyggnadsar :Igsrgear
Atgard
Fastighetsrétisliga atgirder Datum Akt
Tomtmatning 1857-08-10 2480K-T50/1956
Sammanidggning 1958-03-03
Ursprung
Ume# Bdlea 6:21
Umed Spetsen 17
Umed vasterteq 2:63, 2:76, 13:10
Dal av Umeé Speisen 2, 3
Tidigare Betecining
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
AC-Umead Teg Hunden 12 1991-11-27 2480-91120
Sida 4 av 5

2013-04-17
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Metria FastighetStk - Umed Spetsen 12

Ajourforande inskriviningsmyndighet

Adress

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning Skellefted
Bax 371

931 24 Skellefted

Copyright © 2013 Motria

SidaSavs

Kontorbeteckning: JI91
Telefon: 0771-638363

Kéiia: Lantmaétariat

2013-04-17




Berlikna taxeringeviirde - Hyreshus 2013 - 2015 | Skatteverket
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Berdkna Taxeringsvéirde - _ﬂyreshus_ 2013 - 2015

Allman fastighetstaxering 2013

Beriiknat taxeringsvérde &r 12 504 000 kr

Bostdder Lokaler
Mark, krﬂ‘ . ~ ‘\BZbOEOJ o 7;000 -
Byggnad, kr 9 000 000 229 000
Totalt, kr 12 200 400 304 000

* Summan av delvdrdena utgdr fastighetens taxeringsvérde.

Uppgifter som du beriknat pa
Virdeomrade nummer 2480090

Mark
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Byggratt BTA

- Bostader, m? 1 600

- Lokaler, m2 108
Byggnad

Vérdegr - o - 1959“ o
Rrshyra

- Bostdder, tkr 1200

~ Lokaler, tkr 60

« TTlibaka

Delvirda
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3 275 000
9 223 000

* 12 504 000
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Spetsen 12, Kronovagen 11 A-C

Umea
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INLEDNING

Pa uppdrag av Brf Tegsbjdrken genom F&reningslotsen har &n statusbesikining genomfirts av
fastigheten Spetsen 12, Umea,

Uppdraget innefattar att genom besdk pa plats, intervjuer av drift- och fastighetsansvariga samt
studie av viss teknisk dokumentation cch ritningar redovisa férhallanden mot bakgrund till
fastighetens alder och férvantad standard.

Utredningen skall anvéndas vid uppréttande av ekonomisk plan i samband med
bostadsrétisfreningens kbp av fastigheterna samt underhallsplanering i fastigheterna. Enskilda
l&genheters och lokalers behov av renovering ingar ej i undersdkningen och redovisningen.

Utldtandet innehéller en beddmning av behovet de nirmaste tio dren av planerade
underhalisatgérder | byggnadema samt en grov kostnadsbedémning av varje atgérd. Endast de
ekonomiskt betydelsefulla atgArderna r upptagna, sma atgarder och &rilgt 15pande underhall &r
uteldmnade,

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhér enskilda isgenheter ach lokaler,
och/eller betydande atgérder som bedtms rimliga fér att uppna en godtagbar modern standard
och/eller betydande atgérder som beddms inga i det lépande underhallet finns angivna under
noteringar och upplysningar.

Da bostadsrattsfSreningen inte 4r redovisningsskyldig f5r moms 8r samtiiga belopp i denna
utredning angivna inklusive mervrdessgkatt. For sttirre arbeten ingar Aven beddmda
bygghermrekostnader i de redovisade beloppen.

Foljande personer har genomfort uppdraget:
Bengt Bergqvist Projektiedargruppen Bygg, samt samordning av rapporten
Per Nygren Projektledargruppen VVS och Elanlaggningar

Vid platsbestket som genomfdrdes 2012-03-20 visades fastigheten av:
Curt Eriksson Lerstenen
Kent Ericsson "

GOvriga narvarande:
Lars-Erik Blom Féreningslotsen
David Jade Brf Tegsbjtrken
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Eyganader:
Byggar:

Antal ldgenheter

Stdrre om och tillbyggnader:

Grundldggning:
Kallaryttervaggar:
Stomme:
Bjalklag:
Fasader:

Badrum;

Balkonger:
Fénster:

Yitertak:

Entréer och frapphus:

Tvittstuga

Skyddsrum:

Sophantering:
Sanitet:

1959
18 st.
Renovering ytiertak ca 2002.

Betongplatta.
Betong/betongsten
Betong

Betong

Puts.

Goly, sintrade plattor.
Vagg, 8 skift kakel déréver malad vav, (Originalutférande)

Betong, tvaskikts.

2-glas av tra.

Piat.

Golvbeléggning av cementmosatk, malad vaggar i tva kultrer,

Maskiner i dvrigt enligt nedan.

TM Electrolux Wascator WES5MP
TM AEG Lavamat W1250

TT OSBY 132TK Ca 10 ar
Grovivatt obesté&mbar alder.

Besiktigar 2001-05-14. Godkant.
Sopkér i det fria.

Kativattenftrstirjning sker via kommunait n#t fran UMEVA.
Rdrsystemet 4r i originalskick. Varmvattencirkulation 3r dragen i
kéllarkorridor. Samtliga avstingningsventiler &r i originalskick.
Kallvatten ledningar i killare och k8llarkorridorer &r utford | galv,
Rorisolering innehaller troligen asbest.

Varmvatten &r utford i koppar. KV- och VV ledningar i slitsar och i
l3genheter ar utfdrda i koppar.,

Forslin &r i delvis utbyti i lagenheter. Handfaten har 1-
greppsblandare, termostatblandare 4r monterad med dold
rérdragning i vigg. | kék sitter 1-greppsblandare 2 haismonterad.
Vattenlas under diskbank &r utbytt till piast.

Avloppssystemet &r i originalskick. Stammar &r utforda i gjutjam.
Inga synliga stammar har bytts ut.
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Dagvatten:

Uppvarmning:

Ventilation:

Energi:

El LAgenheter
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| tvattstuga 4r endast kallvatten indraget, Varmvatten erhélls fran en
gammal varmvattenberedare placerad pa yttervigg. Beredaren var
avstangd.

Rangriénnor med utvindiga aviopp anslutna tilfl dagvattenledning.

Fjarrvdrmeceniraler ar placerad i det gamla pannrummet.
Anlaggningen bestar av en ny fjarrvéarmevéxiare installerad 20086.
Varme och tappvarmvatten produceras i dessa centraler.

Styrventil for tappvarmvatten &r verdimensionerad med pendiingar
pa utgéende tappvatien som féljd.

Styrutrustiningama &r ny och installerad i dec 2011. Utrustningen har
optimeringsfunktioner men pumpstoppsfunktion &r ef inkopplad pa
tvillingpumparna.

Styr gér ej att koppla upp mot éverordnat system.

Varmeinstallationen i 6vrigt bestér av radiatorer under finster.
Termostatventiler dr utbytta men aldrig injusterad.

Varmeledningar i k&ilare &r i huvudsak i originalskick med gamla
avstangningsventiler. Stamstrypningsventiler seknas.

Rarisolering innehdtler troligen asbest.

Ventilation i ldgenheter och lokal bestar av sjdlvdrag med tilluft via
SIKI-don placerade bakom radiatorer i [agenheter samt tallriksventit
I fasad fér lokal och kéllarutrymmen.

Franiuft via kdk och bad, we samt vissa vardagsrum och sovium.
Tallriksventiler i vardagsrum och sovrum samt galler i bad och WC. |
Kok &r spisfiéikt installerad, somiiga utbyita till motorfléiktar av typ
FRANKE.

OVK besiktning ar of godkind.

Utford energidekiaration kan ej utgtra underlag fr
energibesparande atgérder.

F&ljer byggéarets normer vilket innebér att all installation &r ojordad
fbrutom uttag i kbk, anslutningar till kbksmaskiner samt
underskapsarmatur. Lagenheterna har enfas matning. Centralerna
&r placerade i hall (Traditionell porslinssakring). | eit antal
lagenheter har central bytts ut. | nagon lagenhet har centralen
kompletterats med jordfelsbrytars.

Belysning i badiwc bestar till stor del av vaggmonterad armatur
ovan handfat,

El-standarden &r lika melian lagenheterna och nagra avsteg har inte
noterats
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El Trapphus / Kéllare

Fast telefoni:
KabelTV/Bredband:

Motorvrmare
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Balysning | trapphus 4r gammal cch styrs via trappautomatik.
Kallarkorridorer har trappautomatik. Ovriga kéllarutrymmen har
belysning via manusella brytare,

Matarskapen &r placerade i el-nischer i katlarkorridorer. Dessa var
ej Atkomliga for besiktning d4 de var lasta.

El installationer i kéllare &r | huvudsak i originalskick.
Telia
Com Hem

Modema med temperaturstyming.

BESKRIVNING AY LAGENHETERNAS VANLIGAST FOREKOMMANDE YTSKIKT
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Plastmatta
Tapet
Malat

Plastmatta

Tapet
Mélat

Sintrade plattor
Atta skift kakel. D&rovan malad vav pa puts.
Malat

Parkett
Tapot
Malat

Plastmatta
Tapet
Malat
Betong.

Ptat pa metalistomme.
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BESIKTNINGSNOTERINGAR BYGG

Noteringar avser avvikelser eller férhillanden som Inte kan riiknas som normailt slitage.

Ligenheter Inga noteringar som inte rédknas som normait slitage.

Torkrum Avluktare saknas.

Bastu Eftersatt underhall, aggregat trasigt.

Fasader: Fasaden har spruckit horisontellt i hdjd med vindsbjiklaget. Sprickor och sidppor i
putsen fdrekommer pa samtliga fasader. Vindskivor, taksprang och garageportar i
behov av cmmaéining.

Stédmur och bropian f&r blomsierbutiken samt betongbalk framfér garage har
sprickor och frostskador.

Yttertak Taks#kerhetsanordningar uppfyller inte dagens krav.

Underhallsatgirder

Beréknade kostnader &r beddémda efter dagens prislige samt redovisas inkl. mervérdesskatt.

1. Byggdel:
Brist, fellskada:

Beddmd atgard:

Aktualitet;

Beddmd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtmd atgérd;

Aktualitet;

Beddmd kostnad:

Spillvatteniedningar /Golvbrunnar

Gamla sandgjutna gjutjiirsrir | spilivattenledningar. Golvbrunnar i
gjutjarn utbytta titl plast i en del [Agenheter.

Utbyte samtliga stammar ovan killargoly. | samband med stambytet
renoveras badrummen. Ombyggnad av WC till VC/Dusch i Igh 001.

Inom 5 ar.

3 550 00Okr

Fasader.
Sprickor och slappor fasadputs.

Reparation av putsskador samt omférgning. Malning takfot och
garageportar.

inom 3 ar

700 000:-
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Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedémd atgérd:

Aktualitet:

Bedtmd kostnad:

Byggdel:
Brist, felfskada:
Beddmd atgérd:

Aktualitet:

Bedémd kostnad:

Byggdetl:
Brist, felfskada:
Beddmd atgard:

Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Beddmd atgérd:
Aktualitet:

Bedtmd kostnad:

7(10)
Stédmur och broplan butik. Kantbalk garage.
Frostskador och séttningar.
Byte broplan samt delar av stédmur. Rep kantbalk garage.
Omgaende
86 000:-

F&nster och fdnsterddrrar
Rét- och mélningsskador.
Byte fénster fdnsterddrrar.
Inom 3 ar

1 000 000~

Yttertak

Bristor i taksdkerhet.

Komplettering av taksékerhetsanordningar.
Snarast.

60 000:-

Tvéttstuga

Varierande aider pa maskiner.
Successivi byte av maskiner.
Under tio ar.

75 000:-
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10.

Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedomd atgard.

Aktualitet:

Bedtmd kostnad:

Byggdel;
Brist, felfskada:
Bedtmd atgérd:

Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Beddmd atgard:
Aktualitet:

Bedbmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:
Beddmd atgard:

Aktualitet:

Beddmd kostnad:

8{10)

Torkrum

Evakuering av fuktig luft saknas.
Installation av luftaviuktare.
Snarast

30 000:-

Bastu

Nedslitet, bastuaggregat trasigt.
Byte aggregat och ytskikt.
Snarast

65 000:-

Varmecsniral

Pumpstoppsfunktion dr ej inkopplad
Installation av motorrel8 fér styming av pumpar
Snarast

20.000:-

Varmesystem

Nya stamstrypningsventiler

Utbyte av stamstrypningsventiler samt injustering av véirmesystemet
Snarast

75 000:-
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12.

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Bedomd atgard.
Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fellskada:

Bedomd atgard:

Alktualitet:

Beddmd kostinad:

Ovriga noteringar

1

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddémd atgérd:

Aktualitet:

Bedémd kostnad:

9(10)

OVK-Kontroil

OVK besiktning &r ej godkand

Utfdr OVK efter ventilationsatgérder
Snarast

15 000:-

Ventilationsanlaggning
Sjtlvdragssystem med bristande funktionalitet

Instailation av franiuftsfisktar med placering pa bef skorstenar. Temp
och tryckstyrning for fiiktar, nya kontrollventiler i bad/wc samt
igenldggning av tallriksventiler i vardagsrum och sovium. Nya Alliance
motorflaktkapor i k&k. Rensning samt injustering av ventilation.

Ny ventifation med till resp. franlufl fér blomsteraffar med roterande
virmedtervinning och integrerad styr

Snarast

480 000:-

Elanidggning

For atl ka person/barnsékerhet bér ett utbyte till jordad installation
med jordfelsbrytare utféras.

Byte trad, apparater, centraler, ljusstyrning och energisnaia ljuskaflor
5ar
750 000:-
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Umea 2012-03-23

Be'ﬁgt Bergqgvist
Bygging. SBR

Umea 2013-04-10

FORSLAG PA E :
BYGGDEL ATGARD KOSTNAD
ERT - ' AR |- >5AR. >10AR,
1. Splllvattenledninger Stambyte 3 550 000 kr
2. Fasader Reparation omfirgning 700 000 kr
3. Stodmur Reparation 95 000 kr
4. Fénster/Fonsterdibrrar | Byte 1 000 000 ke
5. Yttertak Kompl. taksakerhet 60 000 kr
5. Tvittstuga Byte maskiner 75 000 kr
7. Torkrum Installation avfuktare 30 000 kr
8. Bastu Renovering 65 000 kr
9. Virmecentral Styrning pumpar 20 000 kr
10. Virmesystem Byte ventlier, injust, 75 000 kr
11. OVK OVK kontroli 15 000 kr
12. Ventilationssystem Atasrd enl. pkt 12. 480 000 kr
Summa 840 000 kr | 1 700 000 kr | 3 550 000 kr 75 DOO kr
Summa totalt tio &r 6 165 DOO kr

Prisutvecklingen pa byggnadsarbeten | Umedaregionen under det senaste aret har medfrt en
prishéjning pa ca 4%. Saledes bor ovanstdende kostnadskalkyl justeras med motsvarande

procentsats.

L%,

Bangt Bergqvist

Projektiedargruppen i Umea AB




