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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till sndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Spetsen 15 och 16 i
Umed kommun férvirvades 2014-06-02.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus med adresser Furugrind 2 A-B,
4 A-B och Kronovagen 7 A-B. Fastigheterna
byggdes 1955 och 1959 och har virdeadr 1959
och 1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 116 kvm,
varav 3 051 kvm utgér lagenhetsyta och 65
kvm lokalyta. | féreningen finns 42
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning

8 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 49 upplatna med
bostadsritt och 5 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa Férsikrings AB. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med k&pet, anvands som
underlag for de underhallsatgirder som utférts
och planeras.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Balkongrenovering 2019
Slutfért relining av stammar 2019
Relining av stammar 2018
Dranering, Furugrand 2 2017
Byte féns.t.er och balkong-dorrar till 2017
samtliga lagenheter

Byte ldgenhetsdé6rrar, 54 st 2017
Fiberinstallation 2017
Fardigstallande av stambyte 2016
Stambyte 2015
Badrumsrenovering 2015
Byte elledningar 2015
Dranering 2015

Fdrvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med HSB Norr. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2013-11-06 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-04-04.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-10-31. Styrelsen har sitt
site i Umea.

Fdreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i

Bostadsratterna.
‘l/
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
Arets borjan till

Nytillkomna medlemmar 7
Uttradande medlemmar 7
Medlemsantalet i féreningen vid

arets slut uppgick till 66

Under aret har 4 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-26 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ulrica Lundin ledamot/ordf.
Asa Thors ledamot
Anne Gunnarsson ledamot

Till revisor har byran KPMG valts.

Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgétt till 8 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har bostadsrattsforeningen fortsatt
och fardigstillt balkingrenoveringen.

Foreningens resultat fér &r 2020 &r en forlust
som till storsta delen beror pa renoveringen av
balkongerna.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost vid
sidan av planerat underhall &r rantekostnaden,
men den har under aret sjunkit pa grund av
battre rantevillkor och amorteringar.
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| resultatet fér &r 2020 ingar avskrivningar med
313 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
887 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmaissigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret.

Foreningens likviditetsfléde som dven
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1&n och upplatelser kan man ldsa mer
om i Kassaflédesanalysen.

Arsavgifterna héjdes med 7% den 1 januari
2020. | samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade féreningen om en
avgiftshdjning pa 4 % fr.o.m. 1 januari 2021.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford datgdrd

Slutfért balkongrenovering

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beriknas till 0 Mkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Kostnad/
Kkr.

2021 0

I Ianerad
atgard for 2021

Handelser efter rakenskapsarets slut

For dessa handelser hinvisas till not 11.’
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Foéréndring Eget kapital

B i v oo A s~ ) I
Belopp vid drets inging 36 655175 665253 0 -24645673 -6462783 6211972
Avsittning till yttre fond 125895 -125 895
lanspraktagande yttre fond -125 895 125895
Balanseras i ny rikning -6462783 6462783
Arets resultat -1200786 -1200786
Belopp vid arets utgdng 36 655175 665 253 0 -31108456 -1200786 5011186
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2460 2307 2244 2131 2126
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1201 -6 463 -1564 -4 179 -14 799
Resultat exkl avskrivningar, Kkr -887 -6 149 -1 250 -3866 -14 486
Soliditet, % 11,8 14,1 27,2 29,4 40,4
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 682 637 627 596 597
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 497 13 597 12 195 12 242 9730
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13363 13 363 13 363 13 363 13 363
| Genomsnittlig skuldranta, % * 1,68 1,96 1,99 2,09 2,10
Fastighetens belaningsgrad, % ** 87,8 87.8 78,2 77,9 61,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfard kostnad fér lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfdrda
vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -31 108 456

Arets resultat -1200 786
-32 309 242

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 125895

Ur yttre fond ianspraktas -125 895

| ny rikning éverfores -32 309 242
-32 309 242

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. )
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 2460077

2460077

-2493110
-154 258
-70 967
-313 828

v bW

2019-01-01
2019-12-31

2306 761

2306 761

-7 464 157
-228 681
-70 967
-313 828

-3032 163

-572 086

-628 700

-8 077 633

-5770872

-691 911

-628 700

-1200786

-1200786

-691 911

-6 462783

-6 462 783
4
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7113

Not

2020-12-31

42172178

2019-12-31

42 486 006

42172178

42172178

24134
78 074
58 144

42 486 006

42 486 006

0
642
56 483

160 352

192 603

352 955

42 525 133

57 125
1501047
1558172

44044178
4
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

37 320428

37320428

-31 108 456
-1 200 786

2019-12-31

37320428

37320428

-24 645 673
-6 462 783

-32 309 242

-31 108 456

5011186

8 29 702 428

29 702 428

8 7 318 800
62943

87270

1968

9 340538

7 811 519

42 525133

6211972

37 065 928

37 065 928

229 400
79974
152 666
881

303 357

766 278

44 044 178,

Brf Spetsen 15-16 Org.nr 769627-1217



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering ldngfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-572 086
313828
-628 700

2019-01-01
2019-12-31

-5770872
313828
-691 911

-886 958

-24 134
-79 094
-17 031
-27 127

-6 148 955

3133
-2 253
6177
-18 974

-1034 344

0]
-274 100

-6 160 872

3952 648
-107 052

-274 100

-1308 444
1501 047

192 603

3845596

-2 315 276
3816 323

1 501 047
y
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse
med foregiende ar férutom den delen av foreningens langfristiga skulder som ar féremal for omfdrhandling
inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld.

Jamforelsearets siffror har inte riaknats om.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavg:‘ft
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen

en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintdkter 2020 2019
Arsavgifter, bostader 1870488 1748 016
Hyresintaker, bostader 303 807 295821
Hyresintékter, lokaler 43994 43 298
Hyresintakter, parkeringsplatser 184 644 172 872
Avgift andrahandsupplatelse 31760 21213
Ovriga intikter 25 384 25 541
Summa arsavgifter och hyresintikter 2 460077 2306761 /
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NOTER

Not3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Fastighetsskétsel
Fastighetsel
Fjarrvirme
Vatten/avlopp

Yttre miljé
Sophantering
Snéréjning/sandning
Reparationer/underhall
Planerat underhall
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Kabel-TV/Bredband
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Overlatelse/pantsitt kostnad
Serviceavg till brf-organisation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader
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2020

147 009
74 571
423 401
146 032
18781
75323
53351
103 940
1243 068
36795
78 816
41 632
50 391

2493110

2020

91 657
16 184
692
10 565
5990
3847
25323

154 258

2020

54 000
16 967

70 967

2019

142739
78 211
438 752
131 910
691

78 602
103 669
44 361
6 238798
34 642
77 608
40 642
53 532

7 464 157

2019

88 985
16 184
5800
15130
5880
87 270
9432

228 681

2019

54 000
16 967

70 9674
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 44 235 235 44 235 235
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 44 235 235 44 235 235
Ingdende avskrivningar -1749 229 -1435401
Arets avskrivningar -313 828 -313 828
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 063 057 -1749 229
Utgaende redovisat varde 42172178 42 486 006
Redovisat varde byggnader 29 319715 29 633 543
Redovisat viarde mark 12 852 463 12 852 463
Summa redovisat varde 42172178 42 486 006
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 41 965 000 41 965 000
varav byggnader: 26 165000 26 165 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 15473 14 866
Kabel-TV 10 544 10 408
Ekonomisk forvaltning 21893 21033
Ovriga férutbetalda kostnader 10 234 10176
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 144 56 483
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 7 318 800 229 400
Amortering inom 2 till 5 ar 1275 200 917 600
Amortering efter 5 ar 28 427 228 36148 328
Summa langfristiga skulder 29702428 37 065 928
Kreditgivare Villkorsiandring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-06-01 1,80 0 7 000 000
Stadshypotek 2022-06-01 1,95 40000 8 800 887
Swedbank hypotek 2028-05-24 1,42 89 400 8896187
Swedbank hypotek 2022-05-25 1,13 89 400 4949 154
Swedbank hypotek Rorligt 0,95 100 000 7 375 000
Summa 318 800 37021 228
Kortfristig del av Idngfrisktiga skulder
Amortering 2021 318 800
Lan fér villkorsandring under 2021 7000 000
Summa langfristiga skulder 29702 428 ,
v 4
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NOTER
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna rantekostnader

Fjarrvarme

Upplupen el

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

213631
24 434
51885

6225

44 363

340 538

2020-12-31

37 667 000

37 667 000

2019-12-31

181 356
23905
55222

7 253
35621
303 357

2019-12-31

37 667 000

37 667 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen héindelseutveckli_ngen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan p4 féreningens verksamhet. FGreningen

har till dags dato inte markt av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Umea den 2021- 0 Y4 - 30

~paf7)m’5

Asa Thors

Ulrica Lundi

Vir revisionsberittelse har limnats den & u*w'\ 2021.

KPMG AR M/

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDerattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Spetsen 15-16 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen u
bild av férening

ppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden rattvisande

ok ens ﬁnansiellg stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi ha( utfﬁ_rt revisiqnen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
ande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som 4r I&mpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Spetsen 15-16 for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliriickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisormns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fare-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 6 maj 2021
KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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