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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Banvakten | Umed. Styrelsen har sitt séte i
Umed.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsfdreningen har till indamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadstigenheter
f5r permanent boende och lokater 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfdreningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fir att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligdnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsforeningen ska 1 all verksamhet vérna om miljon genom att verka
51 en 13ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt i den viitt | bostadsrattsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem | en HSB-fdrening, | det féljande kallad H3B. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Bverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren, Kdpehandiingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar bverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1, kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse | bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillAmpning om bostadsrétt till bostadsidgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt Svergétt till far inte nekas intride i bostadsrattsfdreningen, om de villkor
faor medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslidgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadsiagenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap,




En juridisk person som &r medlem i bostadsritisfdreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom verlatelse férvdrva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som Inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs Inte vid exekutjv férséljning efler
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvéirv som gdrs av en
kommun efler ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medifemskap om bostadsrétten
efter férvarvet innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvérv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagssklfte eller liknande farvérv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsfareningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen fér férvdrvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsritten endast om han eller
hon ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
mediem i bostadsrittsféreningen, Tre ar efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har firvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen Inte f8ljs, far bostadsritten tvangsfdrsiljas for
dddsboets rakning enligt bostadsrittslagen,

En Juridisk person som har pantrétt | bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter férvrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sbkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsfreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap
bostadsrattsfbreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv firsélining och tviingsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhélande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens |6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f6r underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fdr inre underhall,

Insats for (3genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgliften betalas i ratt tid




utgdr drdjsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avglften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for Inkassckostnader mm,

| drsavgiften ingdende ersattning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Fér informationstverforing kan erséttning
hestdmmas tili lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantshttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsiikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f&ér pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en kigenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hiigsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfbreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilliggsupplysningar. :

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstdmman dr bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsst3mma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.

Extra fdreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det, Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas. ‘

Fbreningsstdmman far besiuta att den som inte dr mediemn ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sétt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som &r nérvarande vid foreningsstamman,

Ombud, bitriden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att narvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst &rende behandlat p3 ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmaéla
arendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse tili foreningsstimma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse til] féreningsstimma ska innehdlla uppgift o de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore fiireningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrétisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séindas till varje medlem vars adress r kdnd for bostadsréttsféreningen,
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie fireningsstdmma ska férekomma:

foreningsstammans Gppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokolifrare
godkdnnande av ristléngd
fraga om nédrvaroratt vid fbreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stdmmoordféiranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behdrlg ordning
. genomgang av styrelsens drsredavisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller fériust enligt den faststallda
balansrékningen
14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledamater | valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstammor samt Svriga representanter i
HSB
© 24, avstyrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av mediemmar anmilda &renden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstammans avslutande
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Extra foreningsstimma

Pa extra fGreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsriittsféreningen har
medlemmen en 1ost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte réstritt,

En medlems ritt vid féreningsstimma utéivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stédllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifthig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett ar
fran utfirdandet, Medlem fir féretriidas av vaifritt ombud. Ombud fir bara féretrida en mediem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride,

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid fika réstetal dem mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgéirs valet genom
lottning om inte annat bes{utas av féreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om ristsedel inte aviamnas eller réstsede! avidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det f6rs protokoll,
| friga om protokollets innehall galler att;
1. réstiangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stmmoordfdranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet halias tiligéngligt hos
bostadsrattsféreningen for mediemmarna.
Protokoll ska f&rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av I&gst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hidgst en suppleant fr denne av styrelsen fr HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan véijas om. Om helt ny styrelse vilijs
av féreningsstamman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fareningsstdmma., Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsfreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfdr nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de fiesta réstande forenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhallighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver
mijligheten att 15ta annan ta del av styrelsens protckoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protoko!! fran styrelsesammantride ska fdras i nummerfoljd.

§25 Rlevisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie foreningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revislonen ir avslutad och revisionsberittelsen l13mnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman, Styrelsen ska |amna skriftlig forklaring ti ordinarie
féreningsstdmma bver gjorda anmérkningar i revisionsbherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmadrkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgingliga for mediemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning.
Mandattiden 3r fram till niista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av 1agst tva
iedaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande § vatberedningen.




Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstéimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond fér yttre underhll,
Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhallsptan reservera respektive ta i ansprak medel f&r
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrittsiagenheter,

Overforing tifl fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhail av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

sam tillhér bostadsrittsldgenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan insatsen fr
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter | bostadsrittsférentngen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhalisplan for genomférande av underhdil av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tilirickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill ait bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppst4 pa bostadsriattsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag ur |igenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2, dagen far Bolagsverkets registrering av den ekonomiska ptan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna,




Bostadsrattshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande f&rsakring till forman f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsréattshavaren |
forekommande fall for sidlvrisk och kostnzden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja te anvisningar som bostadsrittsfreningen 1dmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventllation ach anordning for
informationstverféring. For vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar | lsgenheten ska alltid utfras fackmdssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pA rummens viiggar, golv och tak Jdmte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande Jigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsténgningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna Inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas| fénster och dirrar samt spréjs p fénster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt maining;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdirr,

8, malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, valten och anordningar fér informationsoverforing till de delar de
&r synliga i lagenheten och betJdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfiikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtiiga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsrdtt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se til att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsratisforeningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfisreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhdtlet och halls | gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
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1. Jedningar {or aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
firsett lagenheten med ledningarna och dessa tjifinar fler &n en 1agenhet (s4 kallade
starmledningar],

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informatfonstverféring som
bostadsratisféreningen férsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
[&genhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radlatorer och virmeledningar i léigenheten som bostadsrittsféreningen férsett lagenheten
med,

4, rokgangar {ef rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venttlationssystemet inkluslve ventilationsdon samt &ven fér spiskapa/kaksflakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdtrr samt | férekommande fall for brevlada, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad orfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta gdller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstdmma och far
endast avse dtgird som fdretas i samband med omfattande underhill efier ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens Jagenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett bestut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en ligenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om-~ eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p4 beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutorn har godkints av
hyresnimnden,

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick s3 att annans sikerhet
gventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | ligenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhiilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lgenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp | en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar t&r aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand tifl en atgird som avses i forsta stycket om atgéirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér hostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de Inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt sorn fordras fGr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocks3 av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete i
ligenheten.

H




Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara | Sverensstdmmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska folja bostadsréttstéreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsréattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller Inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behdftat med ohyra
far detta inte tas in 1 l1dgenheten.

§ 39 Tilltréde till iZgenheten

Foretridare f6r bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma In i lAgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjéipa brist nér
hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for tigenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsfdrsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsriattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga dtgirder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltrdde ndr bostadsrittsfareningen har ratt till det kan
bostadsratisforeningen ansoka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begrénsas till viss tid och ska
Jimnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsl8genhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

+ om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsférsitjning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsrittsféreningen, eller

» om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till 1dgenheten innehas av en
kemmun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte infymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fir bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda lagenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsréttsféreningen far dock endast aberopa awikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bl fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen, '
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Vid en avsigelse dvergér bostadsriitten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar nrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsfsreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dridfsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift ut8ver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter frfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvands for annat &ndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrdtisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tilli andra hand, genom vardsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids { huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annhat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
4r uppldten till i andra hand uts3tter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsriittsfareningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren Inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds f&r paringsverksambet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér efler i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande ellerom
lagenheten anvénds fir tillfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till {ast &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tilisigelse
vidta rittelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-8 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiytining, far bostadsrittshavaren inte
ddrefter skiljas fran figenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten ar férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i hoendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran idgenheten enligt punkt 6 elier 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pé férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enfigt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften - nar det &r frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetis underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka
Idgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen titl denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen,

2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare Inte heller skiljas fran I5genheten om
bostadsréttshavaren har varlt férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p4
grund av sjukdom aller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s& shart det var
madiligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs i férsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfsllen
inte betala avglften, har dsidosatt sina forpliktelser i 53 hég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor fa behalla ligenheten.,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en hostadslagenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan drdjsmél anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse, Upprianingen att vidta riittelse ska ske inom tvs manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3,

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som siigs | punkt 7 ven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand. :
(hnan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enfigt punkt 7 ska sociatndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tilf sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran Jgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal
eller om férundersékning har inletts inom sammia tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin ratt till
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uppsagning intlll dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det riattsliga forfarandet har avsiutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse til panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till jurldiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap,

N,y e WM e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elfer till nigon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel, Nérmare reglering av férutsattningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkiinnande avhanda
bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helier riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivalng i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte éverensstdmmer med av
HsE Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrdttsféreningar.

§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas p4 tvd pd varandra féljande fdreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rbstande.

vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma &ndras utan tHldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behélina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsritisidgenheternas insatser.
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