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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Swea avger foljande arsredovisning.

Styrelsens site: Umea
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiént om verksamheten
Brf Swea &r en privat bostadsrattsforening.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1996-07-31. Fastigheten fardigstélides 2002 varvid inflyttning
skedde.

Ingen bostadsrétt har bytt agare under 2019.

Arsavgiften har varit oférandrad. Den sanktes 2018 fran 650kr per kvm till 635 kr per kvm. | avgiften ingar
varme, savél kall som varmvatten, bredband 100/100, TV/ComHem samt telefon.

Under aret har hissen reparerats. | évrigt har inget intréffat, som inte kunnat hanféras till normailt underhall
och normala reparationer inom ramen for driftsbudgeten. Vi har fljt var underhallsplan.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda samimantraden. Den ekonomiska férvaltningen har skétts av
Monica Henriksson.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Claes Henriksson ledamot
Zarah Englund ledamot
Hakan Borg ledamot
Leif Granskog suppleant
Margot Jonsson suppleant
Revisorer

Stefan Lindahl, Ernst & Young AB
Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening . «
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyresintakter 690 688 703 740
Resultat efter finansiella poster 13 36 103 150
Soliditet (%) 51,9 51,9 51,8 51,6

Foréndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 6 307 000 350 607 1079 818 36616 7774041
Disposition enligt
arsstammobeslut: 36 616 -36 616 0
Avsittning till
underhallsfond 37 200 -37 200 0
Arets resultat 12 580 12 580
Belopp vid arets utgang 6 307 000 387 807 1079 234 12 580 7 786 621

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1079 234
arets vinst 12 580
1091 814

disponeras sa att
avséttning till fond fér yttre underhall 37 200

i ny rékning overfores 1054 614
1091 814 gz



Bostadsrattsforeningen Swea
Org.nr 769601-6273

4(9)

Resultatrakning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rérelseintékter 2
Arsavgifter och hyresintakter 689 706 687 636
Ovriga rérelseintakter 36 897 35 520
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. 726 603 723 156
Roérelsekosthader
Fastighetskostnader 3 -422 935 -393 065
Fastighetsadministration 4 -47 373 -49 760
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -137 644 -137 644
Summa rérelsekostnader -607 952 -580 469
Rorelseresultat 118 651 142 687
Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -9 600 -9 600
Réntekostnader och liknande resultatposter -96 471 -96 471
Summa finansiella poster =106 071 106 071
Resultat efter finansiella poster 12 580 36 616
Resultat fére skatt 12 580 36 616
Arets resultat 12 580

36 616 Z
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 13 927 487 14 065 131

Summa materiella anlidggningstillgangar 13 927 487 14 065 131

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 6 86400 96 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 86 400 96 000
Summa anléggningstillgangar 14 013 887 14 161 131
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 50 44
Summa kortfristiga fordringar 50 44
Kassa och bank

Kassa och bank 977 037 807 595
Summa kassa och bank 977 037 807 595
Summa omsittningstillgangar 977 087 807 639

SUMMA TILLGANGAR 14990 974 14 968 770 £
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Balansrékning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 307 000 6 307 000
Fond for yttre underhall 387 807 350 607
Summa bundet eget kapital 6 694 807 6 657 607
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1079 234 1079 818
Arets resultat 12 580 36 616
Summa fritt eget kapital 1091814 1116 434
Summa eget kapital 7786621 7774 041
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 7049 444 7049 444
Summa langfristiga skulder 7049 444 7 049 444
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 32088 31 560
Ovriga skulder 2010 2218
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 120 811 111 507
Summa kortfristiga skulder 154 909 145 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 990 974 14968 770 .f/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltaisdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resuiltat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

1%
20%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2019 2018
Hyror/manadsavgift ej moms 662 796 663 026
Hyror bilplats 26 910 24 610
Ovriga intakter 36 897 35 520
726 603 723 156
Not 3 Fastighetskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel och stad 33 985 34 908
Reparation och underhall 47 794 32 009
El 40 256 44 955
Uppvérmning 109 464 104 619
Vatten 29179 33314
Sophémtning 14 426 18 882
Fastighetsavgift 16 308 16 944
Ovriga fastighetskostnader 131523 107 434
422 935 393065 «£_
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Not 4 Medelantalet anstéllda
2019 2018

Medelantalet anstallda 1 1
Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 16 301 846 16 301 846
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 16 301 846 16 301 846
Ingaende avskrivningar -2 236 715 -2 099 071
Arets avskrivningar -137 644 -137 644
Utgaende ackumulerade avskrivningar <2 374 359 -2 236 715
Utgaende redovisat virde 13 927 487 14 065 131
Not 6 Finansiella anléggningstillgangar, andelar Kvarkenvind Ek Férening

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 192 000 192 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 192 000 192 000
Ingaende nedskrivningar -96 000 -86 400
Arets nedskrivningar -9600 -9 600
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -105 600 -96 000
Utgaende redovisat virde 86 400 96 000 Z_
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Noft 7 Langfristiga skulder
Inga forutbestdmda amorteringsplaner foreligger

Umes . £ 13 2020

“ 7

Claes Henriksson Zarah Englun
Ordforande

e

Héakan Borg

Min revisionsberattelse har lamnats i R Y e 2020

Stefan Lindahl
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberéattelse
Till féreningsstamman i Brf Swea, org.nr 769601-6273

Rapport om érsredovisninqen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Swea for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gerenialla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for Sret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resul-
tatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstaéndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f&r-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan forts&tta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

faffaftninqar Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
Uttalanden skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

Utdver min revision av &rsredovisningen harjag dven utforten  forvaltningen och férsiaget till dispositioner av féreningens
revision av styrelsens forvaltning av Brf Swea far &r 2019 samt  vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst  skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfsrs
eller foriust. baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt ningen p& s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
forslaget i forvaltningsberattelsen ocoh beviljar styrelsens vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag g&r
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns  om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt  vyinst eller forlust har jag om forslaget &r férenligt med
god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt fullgjort mitt yrkes- bostadsrattslagen.
etiska ansvar enligt dessa krav.

Grund f6r uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga  ymes den 2 s/ Ny 2020
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar (% W

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-  Stefa Lindahl
tioner betrgffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag Auktoriserad revisor
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-

ningens verksamhetsart, omfattning och risker st&ller pa stor-

leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, Iikvi-

ditet och stilining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens  organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras p§ ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansva rsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande

" om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.
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A member firm of Ernst & Young Global Limited



