STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Svalan i Umea

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och éndamal
§1

Féreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Svalan | Umea.

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadsl&genheter fér permanent boende och tokaler &t medlemmarna
till nytfande utan tidsbegrinsning och dérmed framja medlemmarnas
skonomiska intressen. Vidare har foreningen till @ndamal att framja
studie- ach fritidsverksamhet inom féreningen samt fér aft stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
fréamja serviceverksamhet med anknytning tilt boendef,

Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Foreningens site
§2
Fareningens siyrelse har sitt s&te | Umea.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intréde i foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada foreningen i farvaltningen av fdreningens angelégenheter och
handhavandet av dess rakenskaper och medelsférvaltning.

Allménna bestimmelser om medlemskap i féreningen
§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer aft erhélla bostadsritt genom upplételse i foreningens
hus, eller

2. bvertar bostadsratt | foreningens hus.

Annan juridisk person &n kormmun eller landsting som firvérvat
bostadsratt fill bostadslagenhet far vigras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det aft
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan
om medlemskap. Som undeifag fér medlemskapsprévningen kan
foreningen komma att begéra kreditupplysnhing avseende s&kanden.

§6

Den som en bostadsrétt Gvergétt till far inte vagras intrade i
féreningen, om de villkor fér medlemskap som foreskrivs i § 4 &r
uppfyilda och fareningen skéligen bér godta honom som
bostadsrétishavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att
boséita sig permanent | bostadsrattslagenheten har féreningen i
enlighet med regleringen i § 1 réft att vigra medlemskap.

Medlemskap far infe vagras pa diskriminerande grund sdsom t ex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, &vertygelse eller
sexuell ldggning.

§7

Om en bostadsratt har dvergéatt til bostadsrittshavarens make far
maken vagras medlemskap i féreningen endast om maken inte dr
medlem | HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande fillEmpning om
bostadsrétt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstaende person
som varakligt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som farvérvat ande! | bostadsrétt til] bostadsiigenhet skall
bevilias medlemskap géller aft bostadsrétten efter forvdrvet innehas av
makat, sambor elfer andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer. '
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§8

Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvéry och férvarvaren inte antagits till
medlem, f&r féreningen uppmana férvérvaren att inom sex manadsr
fr&n uppmaningen visa att ndgen, som inte far vigras intréde i
féreningen, férvarvat bostadsritien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fdljs, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen fér forvdrvarens rakning.

Qgiltighet vid vagrat medlemskap

§8

En tverlatelse &r ogiitig om den som bostadsritten dvergatt till végras
mediemskap i féreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsélining eller vid tvangsférsaljning
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte antagits som
medlem skall féreningen [6sa bostadsratten mot skélig ersattning ufom i
fall d& en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
hostadsréttslagen far utdva bostadsrétten utan att vara mediem.

Rétt for juridisk person som dr medlem att férvarva hostadsratt

§ 10

En juridisk persen som &r mediem 1 bostadsrattsforeningen far inte
utan samtycke av freningens styrelse genom tverlatelse férvérva
hostadsrétt till en bostadslégenhet.

Ratt att utdva bostadsratften

§11

Om en baostadsraft dverlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
féreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsratishavare far utéva
bostadsrétten trots att dédsbost inte &r medlem i féreningen. Tre ar
efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédshoet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodefning
eller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens dd eller att
nagon, som inte far vagras intréde i foreningen, har férvarvat
bostadsrélten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsalas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dbdshoets rékning.

Motsvarande andra stycket géller f&r juridisk person om denne har
pantrétt | bostadsritten och férvérvet sker genom tvangsférsalining
enligt bostadsrattsiagen eller vid exekutiv forsélning.

Formkrav vid dverlatelse
§12
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skalt uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kiparen. Képehandlingen
skall innehalia uppgift om den lgenhet som dverlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gava,
Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§13
Féreningens erganisation bestar av:
féreningsstémma



styrelse
revisorer
valberedning

Ré&kenskapsar och arsredovisning
§14
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fore april minads utgéng varje &r skall styrelsen il revisorerna
avlamna &rsredovisning. Denna bestar av resultatrékning, balans-
rékning och férvaltningsberattelse,

Féreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstémma skall hallas inom sex ménader efter
utgéngen av varje rékenskapsér.

Exira stdmma skall héllas nér styrelsen finner skal il det. Sadan
stdmma skall ocksa hillas om det skriftligen begérs av en revisor elier
av minst en fiondel av samtliga réstberéttigade, | begéran anges vilket
drende som skall behandlas.

Kallelse fill stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelee till stimma skall innehflla unnaift om de Srendan som skall
forekomma pa stamman.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stdmman och skall
utfardas senast fva veckor fére ordinarie och senast en vecka fére exira
stémma. Kallelse utfédrdas genom anslag pa l3mplig plats inam
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dack alltid avséndas il
varje medlem vars postadress ar kind for foreningen om
1. ordinarie féreningsstdmma skali hallas pa annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstimma skall behandla fraga om
a) féreningens forséttande i likvidation eller
b) féreningens uppgéende | annan férening genom fusion.

Andra meddelanden 1ii medlemmarna delges genom anslag pa

Emplig plats inom féreningens fastighet elier genorm brev.

Molionsratt
§17
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
féreningsstdmma, skall skriftligen anméala arendet till styrelsen fore
februari méanads utgang.

Dagordning
§18
P4 ordinarie stimma skall férekomma:

1. val av st&mmoordférande

2. anmdlan av stimmoordfdrandens val av protokeliférare

3. godkdnnande av rostldngd

4. fasistdllande av dagordningen

5. val av tva personer aft jimte stimmoordféranden justera
protokollet samt val av rdstrdknare

6. fraga om kallelse behirigen skett

7.  styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beréttelse

8.  beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen

10. beslutianledning av féreningens vinst eller fértust enligt den
faststéllda balansrakningen

11.  beslut | friga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer fér tiden intill
nédstkommande ordinarie foreningsstdmma samt principer fér
andra ekonomiska erséttningar Tér styrelseledamiter

13. val av styrelseledamdoter och suppleanter

14. val av revisorfer och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga
representanter i HSB

17. owigai kallelsen anméida &renden

Pa extra foreningsstémma fér inte beslut fattas i andra &renden &n de
soln angivits | kallelsen.

Rdstning

§18

P4 foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | f&reningen har
mediemmen endast en rost.

Rastberatiigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
met féreningen.

Ombud och bitréde

§20

En medlems réit vid foreningsstamma utdvas av medlemmen
persanligen eller den som ér medlemmens stallforetrédare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmak.
Fullmakten skall féretes i original och géller hégst ett &r frén
utfdrdandet. Ombud fér bara féretrdda en medlem.

Medlem far pé féreningsstdmma medféra hdgst eft bitrdde.

Fér fysisk person géfler att endast annan medlem eller medlemmens
makelmaka, registrerad pariner, sambo, féréldrar, syskon eller barn far
vara bitrédde eller ambud.

Beslut vid stimma

§21

Fareningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som har fatt mer
an hilften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rbsterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestdmmelserna i
bostadsrétislagen.

& 22

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstémma innebér att en
|{&genhet som upplatits med hostadsrétt kommer att féréndras eller i sin
helhet behiéva tas i ansprék av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsrétishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet
dnd4 giltigt om minst tva fredjedelar av de rostande har gétt med pa

beslutet ach det dessutam har godkéints av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebér att féreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande forenings-
stimmor och p& den senare stémman bitrétts av minst tvé tredjedelar
av de réstande.

Valberedning
§ 24
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess
nésta ordinarie féreningsstémma héallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till
vilka val skall forrattas pa foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammeoordféranden skall sérja fér att det férs protokoll vid

_ féreningsstéimman. | friga am protokellets innehéll géller

att réstldngden skall tas in i eller bitdggas
1.  att st@mmans beslut skall féras in, samt
2. om omrdstning har skelt, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstadmman skall det justerade
protakeflet haflas fillgéngligt hos féreningen for medlemmarna.

Vid stwelsens sammantréden skall det féras protokall, sem justeras
av slyrefseordfdranden och den yiterligare fedamof, som styrelsen
utser.

Protokoll skall férvaras hetryggande. Protokall fran styrelseméte skall
féras i nummerfdljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av l3gst fre och hégst elva ledambter med higst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledameot och hdgst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB; dvriga ledamdter och suppleanter véljs pa
foreningsstdmman.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hégst tva ar. Ledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs pa
féreningsstémma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal
nédrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér fér studie- och frifidsverksamheten
inom féreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamdoter, att
tvéa tilisammans teckna féreningens firma.
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Beslutforhet
§28
Styrelsen &r beslutfér nér fler Zn hilften av hela antalet
styrelseledamiter &r nirvarands. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrdder. Nar minsta antal ledamater &r nérve-
rande kravs enhéllighet fér giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans
kemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomfrats.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elter besluta om
vésentliga féréndringar av féreningens hus eller mark s&som vésentliga
tiil-, ny- och ombyggnader av sédan egendom. Vad som géller fér
andring av lagenhef regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om inteckning elier annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomiratt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall {ill antalet vara minst tv och hogst tre, samt hiigst
en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden
intill dese nista ordinaris stimma hallits, desk skall on roviser allfid
utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen &r avsiutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tilf erdinarie stamma Sver av
revisarerna i revisionsberéttelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovishingshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens férklaring Sver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall
héllas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére den
fareningsstdmma, pa vilken de skall behandias.

Avgiifter tifl foreningen

§ 31

Insats och Arsavgift for lagenhet faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstédmma.

Arsavgiften avvéigs s3 att den i forhallande fill lagenhetens insais
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens
kostnader, samt amorteringar och avsétining il fonder. Arsavgiften
hetalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavaiften betalas i
ratt fid ufgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
chetalda avgiften fran férfallodagen fill dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkasscavgift enligt férordningen om erséttning
for inkassokostnader mm.

| rsavgiften ingdende ersatining fér vérme och varmvatten, eleldrisk
strém, renhélining eller konsumtionsvatien kan beréknas efter
férbrukning.

§32

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid vergang av bostadsrétt far av
bostadsréttshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
hégst 2,5% av prisbasbeloppet eniigt lagen {1962:381) om alimén
férsakring vid tidpunkien for ansdkan om medlemskap. Fér arbate vid
pantséttning av bostadsratt far av bostadsratishavaren uttas
pantsatiningsavgift med higst 1% av prishasbeloppet vid tidpunkien for
underréttelse om pantséttning. Fareningen far i tvrigt inte ta ut
sérskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med anfedning
av lag eller forfattning.

Underhéllsplan

§33

Styrelsen skall upprétta underhalisplan fér genomférande av
underhallet av fareningens hus och arligen budgetera samt genam
beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erfordetlipa medel f&r att
tryaga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skalf varje &r tillse att
foreningsens egendom besikligas i l&mplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas foljande fonder;
Fond fér yitre underhall
Fond fér inre underhall fér bostadsiagenhet

Reservering av medel for yvitre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare fill bostadsl&genhet far fir aft bekosta inre
underhall anvénda sig av pa lgenheten belipande del av fonden.
Storleken av pa bostadsl&genhet beldpande del av fonden skall harvid
bestdmmas efter forhallandet mellan insatsen fér ldgenheten och de
sammanlagda insatserna fdr féreningens samiliga bostadslagenheter
samt med avdrag Tér gjorda uttag.

Det dver- eller underskoft som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lgenhetsférteckning

§35

Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
[dgenhetsfirteckningen betriffande ldgenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen fér utfardandet samt
1. l3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &dvriga

utrymmen,

2. dagen fér Patent- och registreringsverkats registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
bostadsréttshavarens namn,
insatsen fér bostadsrétten, samt
vad som finns antecknat rérandes pantsitining av bostadsritten.

SR

Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsiétishavaren skall pa egen bekostnad hélla genheten i
gott skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval
underhélla som reparera l&genheten och att bekosta atgarderna,
Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i dvrigt
ar vl underhallet ach hélls i goft skick.

Bostadsréittshavaren bor teckna forsékring som omfattar det
underhélls- cch reparaticnsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsratishavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar
betréffande installationer avseends avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventitation och anordning for informationsdverforing. For vissa atgérder
i l&genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 41. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i [igenheten skall alltid utféras fackméassigt.

Bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar for
l&genheten omfattar bland annat:

s yiskikt pa rummens vaggar, golv och 1ak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa yiskikiet pa ett fackmassigt
satt, hostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2 icke bdrande innerviggar, stuckatur,

«  inredning i ldgenheten ach tvriga utrymmen tillhdrande
l&genheten, exempelvis: sanitetsparslin, kdksinredning, vitvarer
sasom kylifrys ach tvattmaskin; bostadsrétishavaren svarar ockséd
for el och vattenledningar, avsténgningsventiler ach |
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

«  ldgenhetens yiter- och innerddrrar med tillhérande lister, fodet,
karm, tétningsiister, las inklusive nycklar mm; bostads-
réttsféreningen svarar dack fér méalning av yiterdorrens yitersida.
Vid bvte av lagenhetens yiterddrr skall den nya dorren motsvara de
nermer som vid utbytet géller fér brandklassning och
liuddampning,

+  glas i fonster cch dérrar samt sprdjs pa fanster,

+ till fénster ach fénsterdén hérande beslag, handtag, gangjérn,
tatningslister mm samt mélning; bostadsréttsforeningen svarar
dock fér malning av ufifran synliga delar av fénsterffénsterddrr,

«  malning av radiatorer och virmeledningar,

. ledningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverfiring till de delar de &r synliga i l&genheten och
petjdnar endast den aktuella ligenheten,

. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

= ki&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

. eldstéder och braskaminer,

«  kokeflakt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdan och
veniilationsfiéki, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhallsansvar eniig sista stycket. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréver styrelsens tilistand enligt § 41,

s gruppcentralfsdkringsskap cch dérifran utgaende synliga
elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

=  brandvarnare,

. elektrisk golvwirme, som bostadsrétishavaren forsett lagenheten
med,

Sid 3 (81



»  handdukstork; om bostadsréttsféreningen forsett lagenheten med
vatfenburen handdukstork som en del av [genhetens
varmeférstrjning ansvarar bostadsréattsféreningen for underhéllst,

*  egnainstalationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utsirommande tappvatten) svarar bostads-
réttshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Ingér | upplatelsen forrad, garage efler annat ldgenhstskomplement
har bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrywmen som for Kigenheten enligt ovan. Detta géller dven
tnark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lgenheten &r ufrustad med balkong, attan eller hér till lagenheten
markfuteplats som &r upplaten med hostadsratt svarar
bostadsréattshavaren fér renhalining och snéskottning. Fér balkong/altan
svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass skall bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren
skyldig att folja féreningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavarsn Jr slyldig att ill féreningan anméla fo! ech
brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for
enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrétisforeningen svarar f6r reparationer av ledningar fér
aviopp, varme, gas, elekfricitet och vaiten, om féreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa fjénar fler &n en [Egenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler,

Féreningen har dérutéver underhallsansvaret fér ledningar fér aviopp,
gas, elekiricitet, vatien och anordningar for informationséverféring som
foreningen firsett [agenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten.
Bostadsréttsfreningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och
varmeledningar i ldgenhseten som féreningen férsett ldgenheten med.
Féreningen svarar ocksa fér rokgangar (gj rékgangar i kakelugnar) ech
ventilationskanaler som féreningen férsett ldgenheten med samt ven
for spiskdpafkéksflakt som utgdr del av husets ventifation.

§37
Bostadsratisfareningen far ata sig att utfora sédan reparation samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsratishavaren enligt § 36
skall svara for. Beslut hirom skall faftas pa féreningsstimma ech far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall

eller ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsrattshavarens l8genhet. Féreningens atgarder enligt denna
bestédmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot féreningen fér sddana
atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
hostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

§39

Om féreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for {agenhetsutrustning eller personligt léstre skall
ersaftningen berdknas ufifrén géllande férsékringsviltkor.

§40

Omm bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér [dgenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i iigenhetens skick s& snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekosthad.

§41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tiltstand i lagenheten
utféra atgérd som innefattar

Ingrepp [ en barande konstruktion,
1. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatfen,

eller

2. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard som avses i
forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér
féreningen.

§42
Né&r bostadsréattshavaren anvander iZgenheten skall han eller hon se
till att de som bor | omgivningen inte utsatts for stérningar som i sédan

grad kan vara skadliga f&r hélsan eller annars forsémra deras
hostadsmiljd att de inte skaligen bbr talas. Bostadsratishavaren skall
dven i Bvrigt vid sin anvandning av {&genheten iaktta allt som fordras fér
aft bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfor huset. Han
eller hen skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar fér enligt 7 kap 12 § tredje stycketp 2
bostadsréttslagen.

Om det férekommer sidana stémingar | boendet som avses i forsta
stycket forsta maningen, skall féreningen ge bostadsréatishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen sédger upp
hostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna &r sérskilt
allvarliga med hénsyn fill deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
féremal &r behaftat med chyra far defta inte tas in | ldgenheten.

§43

Fdretradare for bostadsrattsféreningen har raft att fa kommalin i
lagenhsten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete sem
féreningen svarar far eller har ratt att utfora enligt § 40, Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien ller nér
bostadsritien skall tvéngsférsdljas &r bostadsritishavaren skyldig att
lata lagenheten visas p4 lamplig fid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsréttslagen skyldig att tdla
sadana inskrinkningar | nyttianderatten som foranleds av nodvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnat tilltrade ndr foreningen har ratt
fill det kan fareningen anséka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhst i andra hand till annan
fér sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss fid.

Samtycke behtvs dock inte,

1.  om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsélfning elfer
tvangsfdrséljning enligt bostadsréttslagen av en juridisk person
som hade panirétt i bostadsrétten och som inte antagits fifl
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten
till iigenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Végrar styrelsen att ge sift samtycke til! en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren &nda upplata sin lagenhst i andra hand om
hyreshamnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen. Tiflstand skall
|&mnas om bostadsratishavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen
och féreningen inte har nagon befogad anledning aff vagra samtycke.
Tilistandet skall av hyresnémnden begrénsas till viss tid,

| fraga om en hostadsl&genhet som innehas av en juridisk person
kréve det for tillatand endast att féreningen inte har nagaon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand tifl andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utemstiende personer i
lagenheten, om det kan medftra men for féreningen eller négon annan
medlem i foreningen.

§46

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat
dndamal dn det avsedda,

Féreningen far deck endast Aberapa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse far foreningen eller négen medlem i féreningen.

Avsigelse av bostadsratt

§47

En bostadsrétishavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen och darigenam bli fti fran sina férpliktelser som
bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse, Svergér bostadsratten till foreningen vid det
méanadsskifte som intréffar ndrmast efter tre méanader fran avsagelsen
eller vid det senare méanadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§48
Nyttianderétten till en lagenhet som innehas med hostadsratt och
som tilltrétts &r forverkad och féreningen séledes beréttigad att séga
upp hostadsréttshavaren till avilytining;
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1.  om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utover tvé veckor fran det aft fdreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sln
hetalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift, nér det
géller en bostadsl&genhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallc-
dagen,

3. om bostadsréitshavaren utan behévligt samiycke eller tillstand
upplater lagenheten | andra hand,

4. om ldgenheten anvénds fér annat dndamal &n det avsedda,

5. om bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer fill men
for féreningen eller annan medfemn,

B. om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i
andra hand, genom vérdsléshet &r vallande till att det finns ahyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underréita styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pé annat s&it vanvardas eller om
hostadsréttshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvindning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna Asidosétier de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
hostadsrattchavara,

8. om bostadsréattshavaren inte lBmnar tilltréde il [Agenheten enligt §
43 och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det
han skali géra enligt bostadsrattslagen och det méaste anses vara
av synnetlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om l&genheten helt eller till vasentlig del anvénds fér
néringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken uigor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligt férfarande eller
om lagenheten anvands for tillflliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

§49

Myttianderétten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren fill last &r av ringa betydelse.

Infe heller &r nyttjanderéatten till bostadsiégenhet fdrverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om
hostadsrattshavaren &r en kommun eller ett landsting cch skyldigheten
inte kan fullgdras av sadan bostadsrattshavare.

§ 50

En uppsgning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
hostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan
dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | § 48 p 3 far dock,
om det &r friga om en bostadsl&genhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker am tillstand till upplatelsen
och fAr anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar | baendet géller vad som
sigs i § 48 p 7 dven om nAgon tillsdgelse am rittelse inte har skett.
Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten
varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhdllande, som avses i §
48 p 1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren fill avfivitning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén ldgenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjianderztten &r forverkad pa grund av sédana sérskilt alivarliga
storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréattshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren tifl avflytining inom tre
manader fran den dag da foreningen fick reda pé férhallande sam
avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tv& manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhéllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsréattshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skilias fran lagenheten pd grund av
farhéllande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har sapt upp
bostadsratishavaren till avilyttning inom tva& manader frén det att
féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angeits till atal eller om férunderstkning har intetts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
méanader har gétt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rétisliga f&rfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§53
Ar nyttianderétten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dréjsmél med

hetalning av &rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt

upp bostadsratishavaren till avfiyiining, far denne pa grund av

dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften nér det &r frdga om en bostadslagenhest betalas inom
tre veckor frén det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fé tillbaka l&genheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften nér det &r friga om en lokal betalas inam tva veckor
frén det att bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om
mbjligheten atf 3 tillbaka |&genheten genom att betala &rsavgiften
inam denna tid,

Ar det friga om en bostadsl@genhet far en bostadsratishavare inte
heller skiljas frn ldgenheten om han eller hon har varit farhindrad att
betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindlighet och &rsavgiften har
betalats s& snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs | férsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren,
genom att vid upprepade tillféllen inte betala &rsavgiften inom den tid
som anges | § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser | 8 hdg grad att
han eller hen skaligen inte bér fa behalla |agenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Sigs bostadsréttshavaren upp il avilyttning av ndgen orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han elier hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 48 p 3-
5 eller 8, far han eller hon bo kvar tilf det manadsskifte som intréffar
nérmast efter fre manader fran uppsidgningen, om inte rétten alégger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges | § 48 p 2 och bestdmmelserna
i § 53 tredje stycket 4r fillampliga.

Vid uppséagning | andra fall av arsak sem anges i § 48 p 2 tillampas
&vriga bestammelser i § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§55
Ar s&dant meddslands fran féreningen som avses i §§ 8, 40, 42,48 p
1 och § 50, avsiint | rekommendetat brev under mottagarens vanliga
adress skall foreningen anses ha fullgjort vad sem ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 56

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran I&genheten till félid av
uppségning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvangsfirséljas
enligt hostadsrattslagen sa snart som mdjligt, om inte féreningen,
hostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berérs av
farséljningen Kommer éverens om négot annat. Férsaljningen far dock
ansta till dess aft brister som bostadsréttshavaren ansvarar for blivit
atgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sirskilda regler for giltigt besiut
§57
Fér giftigheten av féliande beslut fordras godkannande av styrelsen
for HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut aft avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
éverensstammer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrattsférening.

3. Beslut aft féreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om éndring av stadgar skall gedkénnas éven av HSB
Riksférbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsréattsférening.
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Upplosning
§58
Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalia
medlemmarna i forhallande till [genheternas insatser.
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