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Styrelsen for HSB brf. Staren i Umeé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Féreningens byggnader
Foreningen dger fastigheten Loskinnet 1 1 Umeé som byggdes &r 1977, i vilken man uppléter ldgenheter
och lokaler.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 11690 kvm ldgenhetsyta fordelat pa 148 st
lagenheter och 235 kvm lokalyta.

Pa foreningens fastighet finns ocksa 74 garage och 64 carportar.
Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Lansforsdkringar. I forsékringen ingar momenten styrelseansvar

och forsékring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittsforsikring for ligenheterna.

Férvaltning
Foreningen har avtal med FMT Forvaltning Norr gillande fastighetsforvaltning och med Hemtrivsel
géllande stddning av lokaler.

Foreningen har avtal med Aspia AB géllande ekonomsik forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad som styrelsen arligen gar igenom och
uppdateras vid behov baserat utifran besiktningar och nddvandiga atgéirder.

Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en dkta

bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Umea.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
I februari blev vi utan virme pa elementen. Det berodde pé att ena cirkulationspumpen slutat fungera. En
ny cirkulationspump installerades.

Det kvarvarande arbetet fran 2019 pé lekparkerna slutférdes av Marktjanst AB under aret, bl.a.
markplanering. De utforde dven urgravning, lade markduk och ny jord i utvalda rabatter samt
plattliggning. Aven grasarmering pa nigra ytor.

Varen-hosten anlitades firmor for frukttridsbeskérning, fallning av tréd, urgrivning stubbar/rotter,
ansning av trid samt borttransport av avfall.

Under sommaren genomférde Smetana Maleri AB tvittning och delvis malning av dvre carportarna. De
maélade dven all lekutrustning i lekparkerna som darmed fick tillbaka sina glada farger.

Utegruppen gjorde ett omfattande arbete med nyplanteringar inom hela omradet. Frén plantering i helt
omgjorda rabatter, erséttningsvéxter for nedtagna triad och bérbuskar intill lekparkerna till
kompletteringar av trdd/buskar. Totalt planterades det 4 trdd, 38 buskar och 10 perenner samt ett oréknat
antal perenner och buskar som flyttades om.

Det nya buskaget vid nedre besoksparkeringen fick ett specialanpassat jarnstaket for att skydda de nysatta
buskarna och for ett snyggare intryck.

For att fA en mer modern belysning av miljon och ljuspunkter ute pa de stora grona ytorna installerades
fast uppétvind belysning vid trdd och ljusstolpar intill buskar p& 6vre omrédet.

Utegruppen har hallit i alla uppdrag i utemiljon och sett till att det genomfdrts som ténkt.

Samtliga stolar i Foreningsgarden har fatt ny kléddsel. Arbetet utférdes av Kroknélen och kunde
genomforas tack vare tvé arbetsvilliga medlemmar som skruvade och fraktade.

Foreningsgarden uppgraderades ocksa med en ny TV.

Vir- och hoststddningen av utemiljon genomfordes dven detta &r. Men med den skillnaden att
Corona-pandemin uteslot gemensamt fika pa varen. P4 hosten kunde &dndé Fritidskommittén ordna ett
vélplanerat Corona-anpassat fika.

Middagar, julgrot och annat som Fritidskommittén brukar ordna fick stéllas in pga Corona-pandemin,
med ett undantag for paltmiddagen i borjan av mars.
Tisdagskaféet hanns med tre ganger innan det stélldes in fran mars.

Boulegruppen fortsétter som tidigare att spela aret runt. Under aret har de fatt nagra nya deltagare. Det ér
Oppet for alla boende att spela. Det &r framst tack vare tva eldsjilar som banorna &r i perfekt skick och
hélls 6ppna &ret om. P& grund av Corona-pandemin blev spelet i ar instéllt under en period.

Arsavgiften hojdes med 0,5 % fran 1 juli 2020.

Foreningen blev under 2020 momsregistrerad for den del av verksamheten som avser vidarefakturering
av elforbrukning.
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Medlemsinformation

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2020-06-14 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning.

Erik Fredriksson Ledamot Ordf6rande

Marianne Nyman Ledamot Vice ordférande

Malin Isaksson Ledamot Sekreterare

Anna-Rella Sergel Ledamot Vice sekreterare

Kristoffer Strandberg Ledamot

Kerstin Bostrom Ledamot

Mattias Mansson Ledamot utsedd av HSB Umeas fullmiktige
Ulla Liljekvist Suppleant

- Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ordinarie:

BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund

Gudrun Lundqvis vald av arsstimman 2020-06-14 (till 2020-07-18)
Kerstin Lindberg vald av extrastimman 2020-07-19

Suppleant:

Siv Andersson vald av arsstimman

Valberedning

Margareta Fredriksson (sammankallande), Agneta Wikberg och Leif Hedman.

Representant i HSBs fullmdktige

Erik Fredriksson Ledamot
Marianne Nyman Suppleant
Fritidskommitté

Lena Josefsson (sammankallande), Gerd Nystrom, Karin Lidén och Marianne Nyman.

Utemiljogruppen
Gudrun Lundqvist (sammankallande), Kerstin Lindberg, Lennart Stenlund och Mona Jonsson.

IT-gruppen
Erik Fredriksson, Kerstin Lindberg och Anders Lidén.

Vice vird
Jerker Thorpsten genom CCJT Konsult AB

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-03.

Férdndringar i medlemsantalet
Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer.
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Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 183 personer.

Baserat péd kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 st 6verlatelser av bostadsrétter skett (fg &r 6 st).

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 8302
Resultat efter finansiella poster 1877
Soliditet (%) 455
Arsavgifter per m2 boarea (kr) 650
Lén per m2 boarea 1385
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1

2019

8222
1942

38,3
645

1652

1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 587 600 9 864 791
Avsittning yttre rep.fond 1 500 000
lansprék. yttre rep.fond -580 861
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 587 600 10 783 930

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

2018 2017
8225 8 055
-3131 1018
339 41,6
636 624
1720 1 540
1 1
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
605 846 1941 663 12 999 900
-1 500 000 0
580 861 0
1941 663 -1 941 663 0
1 877 158 1877 158
1628370 1877 158 14 877 058
1628 371
1 877 158
3505529
3505 529
3505529

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5,6
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2020-01-01
-2020-12-31

8302369
8302 369

-4 885 681
-320 875
-191 482

-705 674
-6 103 712
2198 657

-81 130
-240 369
-321 499

1877 158

1877 158

1877 158
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2019-01-01
-2019-12-31

8 222 446
8 222 446

-4.899 037
246 440
-178 366

=707 970
-6 031 813
2190 633

-7410
-241 560
-248 970

1 941 663

1 941 663

1941 663
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,11
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 9
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

28 325 700
527 257
28 852 957

1118 080
1118 080
29971 037

1 656
170 192
300218
472 066

2 255047
2 255 047
2727113

32 698 150
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2019-12-31

28 984 391
574 240
29 558 631

1199210
1199210
30 757 841

0

146

298 535
298 681

2905 331
2905 331
3204 012

33 961 853
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 587 600 587 600
Fond for yttre underhall 10 783 930 9864 791
Summa bundet eget kapital 11 371 530 10 452 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1628 371 605 846
Arets resultat 1877 158 1 941 663
Summa fritt eget kapital 3505529 2 547 509
Summa eget kapital 14 877 059 12 999 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 192 166 19 309 506
Leverantdrsskulder 399 505 484 662
Skatteskulder 19 923 12 227
Ovriga skulder 55 811 46 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1153 686 1 109 408
Summa Kortfristiga skulder 17 821 091 20961 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 698 150 33 961 853
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle 6verstiga dess beréknade verkliga vérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad (62,5 ar) I byggnader ingar om- och tillbyggnader sdsom kondensskydd (10 ar), platarbeten (15
ar), tillbyggnad gemensambhetslokal (25 &r) och fonsterbyte (40 ar).

Maskiner och andra tekniska anldggningar bestar av datanétverk och datorutrustning.

Foreningens fond for yttre underhall
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas yttre underhéllsfond som en del av bundet eget
kapital.

Fr.o.m. 2015 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/fran yttre
underhallsfond dndrats. Tidigare ar har stimman varit beslutande organ men efter stadgedndringen 2015
ar styrelsen beslutande avseende avséttning och ianspraktagande. Detta innebér att arets avsittning och
ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma éar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rantekostnad (%)
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 7598 023 7541 879
Arsavgifter el 249 702 229 347
Hyror parkeringar 417 810 418 820
Ovriga nettointékter 36 834 32400
8302 369 8 222 446
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och stid 531574 470 251
Lopande reparationer och underhall 421539 305 088
Reparationer och underhall enligt plan 1) 580 861 675 627
El 429 047 522 256
Uppvéarmning 1406 223 1445 788
Vatten och avlopp 429 078 395 543
Renhéllning 195 539 179912
Snoéréjning 126 888 162 126
Fastighetsskatt 244 532 236 836
Fastighetsforsékring 145 085 141 396
IT-kostnader 167 663 166 627
Kabel-TV 207 651 197 587
4 885 680 4 899 037
1) I reparationer och underhall enligt plan ingar foljande:
- markarbeten 277 068 kr
- mélning lekpark och carport 106 313 kr
- rep mobler 26 700 kr
- staket 58 125 kr
- diverse arbeten utemiljo 80 830 kr
- rep varmeanldggning 31 825 kr
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Styrelsearvode och andra ersittningar 160 569 145118
Arvode foreningsvald revisor 0 4 000
Sociala kostnader 30913 29 248
191 482 178 366
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde fonsterbyte
Utgdende anskaffningsvirde fonsterbyte

Ingéende avskrivningar fonsterbyte
Arets avskrivning fonsterbyte
Utgaende avskrivningar fonsterbyte
Utgidende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort viarde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ v | rkF8TYkKu-rJcl6tJYO

2020

32312232
32 312 232

-13 017 169
-365 075
-13 382 244

11 744 640
11 744 640

-2 055312
-293 616
-2 348 928

28 325700

27142 120
1 183 580
28 325700

107 048 000
63 256 000
170 304 000

2020

627 570
0
627 570

-53 330
-46 983
-100 313

527 257
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2019

32312232
32 312 232

-12 636 209
-380 960
-13 017 169

11 744 640
11 744 640

-1 761 696
-293 616
-2 055 312

28 984 391

27 800 811
1 183 580
28 984 391

107 048 000
63 256 000
170 304 000

2019

38 585
588 985
627 570

-19 936
-33 394
-53 330

574 240
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Not 7 Fordelning av irets resultat efter forindring av yttre underhallsfond

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
lanspréktagande av fond for yttre underhéll
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Andel 1 HSB
Andel 1 HSB Vindkraftverk ek. for. 190,06 andelar a 6 600 kr
Nedskrivning andel i HSB Vindkraft

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetlat vatten och avlopp
Forutbetald renhéllning
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald IT-avgift
Forutbetald kabel-TV
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2020

1 877 158
580 861

-1 500 000
958 019

2020-12-31

500
1254 400
-136 820
1118 080

2020-12-31

21 814
38085
13 487
146 956
30563
49 313

300 218
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2019

1 941 663
675 627
-1 500 000
1117290

2019-12-31

500
1254 400
-55 690
1199210

2019-12-31

26 576
36111
11202
145 085
30 563
48 998
0

298 535
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1anen.

Riintesats
Léngivare %
Swedbank 0,640
Swedbank 1,000
Swedbank 1,321
Swedbank 1,036
Swedbank 0,640
Amortering

Lanebelopp
2020-12-31
3892 180
3579 668
3579 668

2 440 650

2 700 000
16 192 166

-3 117 340

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31
5109 168
3688 144
3688 144

4 024 050

2 800 000
19 309 506

-792 340

Lan med slutbetalningsdatum inom 1 ar betraktas som kortfristig skuld tillsammans med amortering inom
1 &r. Under aret har extra amorteringar gjorts pé totalt 2 500 000 kr.

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 13 105 466 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Reparationer och underhall

El

Fjarrvirme

Upplupna réntor

Skuld medlemmar, elavrdkning
Ovriga poster

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

2020-12-31

25326 000
25326 000

2020-12-31

631777
122 936
96 732
172 292
12 783
72263
44 904
1153 687

2019-12-31

25326 000
25326 000

2019-12-31

648 809
0

133 021
176 943
18917
38012
93 705
1109 407

Gillande pandemins fortsatta spridning under 2021 si ser styrelsen i dagsldget inte nagot som péverkar
foreningen ytterligare dn de forandringar som redan fétt géras under 2020 for att halla sig till de
restriktioner som géller, t ex anpassningar av aktiviteter, moten och dylikt.
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Umed 2021-05-17

Erik Fredriksson Anna-Rella Sergel
Ordférande

Malin Isaksson Kristoffer Strandberg
Kerstin Bostrom Mattias Mansson

Marianne Nyman

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-05-19

Eeva-Riitta Salminen Kerstin Lindberg
Revisor Foreningsrevisor
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor av stimman vald
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Staren i Umea, org.nr. 794000-4232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Staren i
Umea for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Staren i Umea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e i " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sé att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umed
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Eeva-Riitta Salminen Kerstin Lindberg
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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